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Kenmerken

& specificaties

Bouwijaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Tuin:

Ligging:

Externe bergruimte:
Verwarming:
Isolatie:
Energielabel:

1963

eengezinswoning

5 waarvan 4 slaapkamers

388 m3

110 m?

219 m?

voortuin en ruime achtertuin Zuid West

mooie ligging aan groen en park

stenen berging van 9 m?

c.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk
dak- en vloerisolatie ged. dubbelglas
D




Omschrijving

Wonen op een droomplek aan het park in geliefd Veldhoven-Dorp!

Ben je op zoek naar een instapklare gezinswoning met volop ruimte, een prachtige groene ligging
én een heerlijke tuin? Dan is dit jouw kans! Deze verrassend ruime, aan de achterzijde
uitgebouwde tussenwoning ligt op een absolute toplocatie aan de rand van een groot park in het
geliefde Veldhoven-Dorp. Hier geniet je dagelijks van rust, groen en privacy, terwijl alle
voorzieningen letterlijk binnen handbereik zijn.

Vanaf het moment dat je binnenstapt voel je het: dit is een huis met sfeer én ruimte. De
uitgebouwde woonkamer vormt het warme hart van de woning en biedt dankzij de royale indeling
alle ruimte voor gezellige avonden met familie en vrienden. De comfortabele vloerverwarming op
de begane grond zorgt daarbij voor extra luxe en wooncomfort.

De moderne woonkeuken is een plek waar koken, tafelen en samenzijn samenkomen. Uitgevoerd
in een praktische hoekopstelling en voorzien van diverse inbouwapparatuur, biedt deze keuken
alles wat je nodig hebt. Terwijl je kookt houd je eenvoudig contact met gezin of gasten — precies
zoals je het wilt.

Buiten wacht opnieuw een heerlijke verrassing: de royale, vrij gelegen achtertuin. Dankzij de
onderhoudsvriendelijke aanleg geniet je optimaal van het buitenleven zonder veel onderhoud.
Hier creéer je moeiteloos meerdere zitplekken, een speelruimte voor kinderen of een gezellige
plek om lange zomeravonden door te brengen. De stenen berging, zonwering en praktische
achterom maken het geheel compleet.

Ook boven ontbreekt het niet aan ruimte. Met maar liefst vier slaapkamers biedt deze woning
volop mogelijkheden voor gezinnen, thuiswerkers of hobbyruimte. De tweede verdieping beschikt
bovendien over een ruime zolderslaapkamer en extra bergruimte.

De ligging maakt het plaatje helemaal af: rustig wonen met een vrij uitzicht over een groot park,
terwijl winkels, scholen, horeca, openbaar vervoer en uitvalswegen zich op korte afstand
bevinden. Een perfecte combinatie van groen, rust en bereikbaarheid.

Pluspunten op een rij:

Uitgebouwd aan de achterzijde

Vrij uitzicht over groot park

Royale woonkamer met vloerverwarming
Moderne woonkeuken met inbouwapparatuur
Vier ruime slaapkamers

Grote zonnige achtertuin met achterom
Berging met elektra

Rolluiken aanwezig

Dakisolatie en gedeeltelijk isolerende beglazing
Rustige én centrale ligging

Een woning als deze biedt alles wat je zoekt: ruimte, sfeer, comfort én een unieke ligging. Pak
deze kans en ontdek zelf waarom je hier direct verliefd op wordt!



Living in a dream location by the park in sought-after Veldhoven-Dorp!

Are you looking for a move-in ready family home with plenty of space, a beautiful green setting,
and a wonderful garden? Then this is your opportunity! This surprisingly spacious terraced home,
extended at the rear, is situated in a prime location on the edge of a large park in the highly
desirable Veldhoven-Dorp. Here, you can enjoy peace, greenery, and privacy every day, while all
daily amenities are just moments away.

From the moment you step inside, you'll feel it: this is a home full of warmth, atmosphere, and
space. The extended living room forms the heart of the home and offers an abundance of living
space, making it perfect for cozy evenings with family and friends. The underfloor heating
throughout the ground floor adds an extra touch of luxury and comfort.

The modern kitchen-diner is designed for cooking, dining, and spending time together. Featuring
a practical corner layout and equipped with a range of built-in appliances, this kitchen has
everything you need. While cooking, you can easily stay connected with family and guests —
exactly as it should be.

Step outside and discover another pleasant surprise: the spacious and privately situated backyard.
Thanks to its low-maintenance design, you can fully enjoy outdoor living without the hassle of
extensive upkeep. There is plenty of room to create multiple seating areas, a play space for
children, or a cozy setting for long summer evenings. A detached storage shed with electricity,
sunshade, and convenient rear access complete the picture.

Upstairs, the space continues. With no fewer than four bedrooms, this home offers endless
possibilities for families, remote working, or hobby rooms. The second floor also features a
spacious attic bedroom and additional storage space.

The location truly completes the package: enjoy peaceful living with unobstructed views over a
large park, while shops, schools, restaurants, public transportation, and major roads are all within
easy reach. A perfect combination of greenery, tranquility, and accessibility.

Highlights at a glance:

Rear extension creating extra living space
Unobstructed views over a large park
Spacious living room with underfloor heating
Modern kitchen with built-in appliances

Four generously sized bedrooms

Large sunny backyard with rear access
Detached storage shed with electricity

Roller shutters installed

Roof insulation and partially insulated glazing
Quiet yet central location

A home like this offers everything you are looking for: space, atmosphere, comfort, and a unique
location. Don’t miss this opportunity and discover for yourself why you’ll fall in love the moment
you walk in!
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Plattegrond

—1.08 m—

418 m

Berging
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: J vd Water
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Pperceelnummer
25 Hui:
@ Hulsnummer Kadastrale gemeente  Veldhoven
Vastgestelde kadastrale grens
) Sectie E
Voorlopige kadastrale grens P |
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

3461

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 6 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Scheldehof 12, 5504 AD Veldhoven
Datum: 21-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O U
- Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
-~ Vloerbedekking O O U
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
- tegelvloer O O O
- O O ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

— Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
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Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O |
Boiler O O |
Zonnepanelen O O O
- O O (Il
- O O O
- O O O
- O O O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Bezichtiging: het is voor u als aspirant koper van groot belang om een goede indruk te krijgen van de
woonomgeving van deze woning. Wij adviseren u dan ook om op voorhand de directe woonomgeving
te bekijken alvorens u een afspraak voor een bezichtiging plant. Voor een verkoper is iedere
bezichtiging van de woning een spannende aangelegenheid . Vriendelijk verzoeken wij u dan ook
binnen enkele dagen na de bezichtiging uw bevindingen aan ons door te geven. Ook wanneer u geen
interesse heeft.

Onderzoeksplicht koper: De verkoper van de woning heeft een meldingsplicht. Daar staat tegenover
dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Wij gaan er dan ook van uit dat u als aspirant koper,
alvorens u een bod uitbrengt, onderzoek hebt verricht naar alle aspecten, die in het algemeen en voor
u in het bijzonder, van belang zijn bij het nemen van een aankoopbeslissing. Daartoe behoort onder
andere het bestuderen van de door ons aangeboden informatie, het inwinnen van informatie bij de
gemeente een/of andere instellingen en uiteraard ook een onderzoek naar uw financiéle
mogelijkheden. Desgewenst liggen op ons kantoor ter inzage: kadastraal uittreksel; eigendomsbewijs.

Bedenktijd: In het kader van de “wet koop onroerende zaken” wordt de koper beschermd door de
bedenktijd van 3 dagen, welke in gaat nadat de koper de door beide partijen getekende overeenkomst
heeft ontvangen. Ons streven is dank ook om binnen 1 kalenderweek, nadat de mondelinge
overeenkomst is bereikt, de overeenkomst door beide partijen te laten ondertekenen.

Waarborg/bankgarantie: Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen dient de kopende
partij, binnen vier weken na het bereiken van de mondelinge overeenstemming (datum
koopovereenkomst), een waarborgsom te storten in handen van de door hem aangewezen notaris,
groot 10% van de koopsom. Het is de kopende partij ook toegestaan een bankgarantie te stellen ter
grootte van dit bedrag. Indien ontbindende voorwaarden worden overeengekomen, zullen deze voor
een periode van maximaal 3 weken na de mondelinge overeenkomst worden opgenomen.

Verantwoording: De gegevens uit deze brochure zijn met zorg samengesteld. Ten aanzien van de
juistheid hiervan kunnen wij echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaarden. Alle aanbiedingen zijn
vrijblijvend en worden aan meerdere partijen tegelijk verstrekt. Laat u adviseren door een deskundige,
neem uw eigen NVM makelaar mee.

Afspraak: Voor een bezichtiging kunt u met ons kantoor een afspraak maken telefonisch 040 — 211
27 31 of per mail info@penningsmakelaars.nl. U kunt natuurlijk ook een collega-makelaar contact met
ons op laten nemen. Laat de bezichtiging bij voorkeur bij daglicht plaatsvinden zodat u alle aspecten
van de onroerende zaak goed kunt bekijken.

NVM-WONEN
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Heeft u
Interesse?
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Elzentlaan 45
5611 LH Eindhoven

0402112731 | info@penningsmakelaars.nl
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