i VAN ZEEBURG
"“* LUIMES&LEBBINK

IMAKELAARS]|

DE MAKELAARS VAN BRONCKHORST

WOONT U
BUITEN BINNENKORT

STATE OP NUMMER

I
?
!
!
!
:
I
'k
A

info@demakelaarsvanbronckhorst.nl | www.demakelaarsvanbronckhorst.nl




VRIJSTAANDE WONING

2004

601 M3

168 M2

49.390 M’

VRIJ UITZICHT, IN BOSRIJKE OMGEVING,
LANDELIJK GELEGEN

RONDOM

VOLLEDIG GEISOLEERD

VEESTALLING, KAPLOODS EN SCHUUR

OP EIGEN TERREIN T.B.V. MEERDERE AUTO'S




Unieke rietgedekte woonboerderij op bijna 5 hectare in het Achterhoekse
coulisselandschap

Te midden van het prachtige, karakteristieke coulisselandschap van de
Achterhoek ligt deze in 2004 kwalitatief goed gebouwde, rietgedekte
boerderij met goede bijgebouwen, een fraai aangelegde tuin en weiland.
Gelegen op een royaal perceel van maar liefst 49.390 m? biedt dit object
een zeldzame combinatie van rust, ruimte en veelzijdigheid.

Via een eigen oprijlaan met toegangshek bereikt u het erf. Bij aankomst
ervaart u direct de serene sfeer en het gevoel van vrijheid dat deze plek
zo bijzonder maakt. De boerderij is traditioneel en met oog voor detail
gebouwd. Authentieke elementen zoals glas-in-loodbovenramen, fraai
afgewerkte kozijnen, een stijlvolle trap, windveren en snijvoegen geven
het geheel een tijdloze uitstraling. Sinds de bouw is het object met zorg
onderhouden en verkeert het in een goede staat.

De woning is volledig geisoleerd en voorzien van 21 zonnepanelen,
resulterend in een gunstig energielabel A. Dankzij de doordachte opzet is
de boerderij uitermate geschikt voor dubbele bewoning, mantelzorg of
een kantoor/praktijk aan huis.

Indeling — Achterhuis (nr. 8a)

Onderverdieping: provisiekelder.

Begane grond: ruime entree/hal met trapopgang, toiletruimte, sfeervolle
woonkamer met eiken vloer en stookkanaal. Via glas-in-
loodschuifdeuren bereikt u de eetkamer. De halfopen landelijke keuken is
voorzien van diverse inbouwapparatuur en staat in verbinding met de
bijkeuken/achterportaal.

Verdieping: overloop, vier ruime slaapkamers en een nette badkamer
met dubbel wastafelmeubel, ruime inloopdouche en vloerverwarming.
Tevens is er veel praktische bergruimte achter de knieschotten.



Indeling — Voorhuis (nr. 8)

Begane grond: entree/hal, lichte woonkamer met moderne open keuken
(vernieuwd in 2024) en voorzien van inbouwapparatuur, slaapkamer en
een aangrenzende badkamer met inloopdouche, toilet en wastafel.

Bijgebouwen

Op het erf bevinden zich drie goed onderhouden bijgebouwen:

e Een voormalige veestalling (opperviakte 80 m?) met warm- en
koudwatervoorziening en toiletruimte.

e Een kaploods (oppervliakte 169 m?) met drie paardenstallen (uitbreiding
mogelijk) en een aangebouwde afgesloten ruimte.

e Een royale stenen schuur (opperviakte 104 m?) met diverse functionele
ruimten, waaronder een werkplaats, bergruimten en
stallingsmogelijkheden voor auto’s.

Buitenruimte

De onder architectuur aangelegde tuin vormt een harmonieus geheel met
het omliggende landschap. Met een rijke variatie aan (oude) bomen,
struiken, een kikkerpoel en bloeiende beplanting in alle seizoenen is het
een waar paradijs voor natuurliefhebbers. Het aangrenzende weiland is
tevens bereikbaar via de Hobelmansdijk.

Bijzonderheden

e Bouwjaar: 2004

¢ \olledig geisoleerd

21 zonnepanelen

Energielabel A

Woonopperviakte: 168 m?

Perceeloppervlakte: 49.390 m?

Bestemming: “Agrarisch met waarden — Landschap en natuur”
Geschikt voor inwoning en/of werken aan huis

Deze uitzonderlijke boerderij biedt een unieke kans voor wie op zoek is
naar comfortabel wonen in een landelijke, rustgevende omgeving met
volop mogelijkheden.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaar
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Voor een eensiudend utreksel gﬁ:‘-tld op
De bewaarder van hed kadaster en de openbare e gSters

Schaal 1: 2300 kadaster
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND KELDER




PLATTEGROND kapLoODS
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PLATTEGROND SCHUUR




PLATTEGROND VEESTALLING
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LIJST VAN ZAKEN

el

Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Veengoot 8, 7025 CX Halle

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [ O O O
— Losse (hang)lampen O O X O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- Schoenenkast X O O |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails = O O a
- Gordijnen = O O a
-~ Overgordijnen X O O a
- Vitrages X O O O
— Rolgordijnen X O O O
— Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O X
—  Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) [ O O a
— Laminaat O O O X
-~ Plavuizen O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren 4] O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O |
(Gas)kachels O O O X
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Qverige, te weten:
— Spiegelwanden X O O O
—  Schilderij ophangsysteem O Od O X
— Bedden en 2 nachtkastjes B O d O
— Hanglampen (behalve keuken en overloop boven) X O O O
— Meubels in woonkamer Oa Od X O
— Staande lampen O O X a



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O X
—  (Gas) fornuis X O O a
—  Afzuigkap X O O a
—  Magnetron O O O X
- Oven [ O O a
— Combi-oven/combimagnetron B Od d |
- Koelkast X O O |
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X | O |
— Vaatwasser X O O |
—  Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) X O O O
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
— Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel [ O O a
- Wastafelmeubel [ O O a
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O |
- Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) O & O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne ] O O |
Brievenbus X O O a
Kluis | O O X
(Voordeur)bel X O O |
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O &

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Rookmelders 4] O O O
(Klok)thermostaat O O O |
Airconditioning O O O |
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie = O O O

— Boiler O O O X

- Geiser O O O =
Screens O O O |
Rolluiken | | 0 X
Zonwering buiten X | 0 0
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = O O |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen = O O |
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X | 0 0
Beplanting X | 0 0
Verlichting/installaties
Buitenverlichting = O O |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O il
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging 4] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging = O O O
(Broei)kas O O O |
Overig
Qverige tuin, te weten:

— (Sier)hek X O O O

- Vlaggenmast(houder) ] O O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O X O O
Boiler O X O O

Zonnepanelen O X O O
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