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DEELENMAKELAARS

WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

SOEST

Larixlaan 9
Vraagprijs: € 2.145.000 k.k.



https://larixlaan9.nl/
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WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

WELKOM AAN DE

ixlaan 9

Lar

PERCEELOPPERVLAKTE

“I 2943 m?

WOONOPPERVLAKTE

353 m?

VRAAGPRIJS

€ 2.145.000 k.k.

ENERGIELABEL
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AANTAL KAMERS

10 (4 slaapkamers)
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EEN EXCLUSIEF LANDHUIS AAN DE RAND VAN
DE SOESTER BOSSEN EN DUINEN

Aan een van de meest rustieke lanen van
Soest-Zuid, direct grenzend aan de
uitgestrekte Soester bossen en duinen,
ligt dit indrukwekkende vrijstaande
landhuis op een uitzonderlijk royaal
perceel, met volledige privacy, van maar
liefst 2.943m>2. Een plek waar natuur,

rust en exclusiviteit op een zeldzame
manier samenkomen. Vanuit de tuin
wandelt u namelijk letterlijk het bos in

en direct aansluitend de prachtige
Soesterduinen in. Een woonervaring zoals
die slechts op enkele locaties in
Nederland mogelijk is.

De royale woning, gebouwd in 1963, biedt
met een woonoppervlak van circa 353m?
en een inhoud van 1.387m?® een
indrukwekkende hoeveelheid leefruimte.
De architectuur en indeling, waarbij de
belangrijkste woonfuncties zich op de
begane grond bevinden, bieden optimaal
comfort. Grote raampartijen en
openslaande deuren aan de achterzijde op
het zuiden van de woning halen het
omliggende groen naar binnen en creéren
prachtige zichtlijnen naar de tuin, de
aangrenzende natuur en laten het
zonlicht royaal binnenkomen.

Wonen in het groen met maximale privacy
Het royale perceel voelt als een

rustige, groene plek waar je volop
privacy hebt en vogels hoort fluiten. De
lange oprijlaan geeft een gevoel van
exclusiviteit én van echt thuiskomen.

De directe toegang tot het bos en de
duinen versterken dit gevoel nog eens
extra. De tuin wordt gekenmerkt door
volwassen bomen, lommerrijke zichtlijnen
en een natuurlijke overgang naar het
bosgebied. Hierdoor ontstaat een unieke
woonbeleving waarin de grens tussen tuin
en natuur vervaagt. Elk seizoen biedt
een nieuw panorama: van frisse
lentebloesems tot de warme kleuren van
de herfst.

Hier woont u in volledige harmonie met
de natuur, terwijl het comfort van een
ruim landhuis alle mogelijkheden biedt
voor een luxueuze woonstijl.

Architectuur en ruimte

De woning heeft het karakter van een
klassieke landhuis: ruim opgezet, solide
gebouwd en met een tijdloze uitstraling.

Ondanks de leeftijd bevindt het huis

zich, mede dankzij de solide bouw en
structuur, nog in een goede staat van
onderhoud. Enkele jaren geleden is er
een geheel nieuwe warmtepompinstallatie
aangebracht en is de woning voorzien van
spouwmuur- en dakisolatie. Daarnaast is
de woning gasloos en liggen er maar
liefst 24 zonnepanelen (2018) op het

dak. Het maakt dat deze woning is
voorzien van een energielabel A+,
hetgeen voor een woning uit dit bouwjaar
redelijk uitzonderlijk is. De royale
maatvoering biedt talloze mogelijkheden
— van royaal gezinswonen tot werken

aan huis of het realiseren van een
exclusieve woonomgeving met meerdere
leefruimtes.
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Indeling

De indeling laat zich niet in een paar
zinnen omschrijven en kan het best
worden ervaren tijdens een bezichtiging
van de woning. In het kort een opsomming
van de ruimten. Op de begane grond treft
men een royale hal en een woonkeuken.
De eetkamer, zitkamer, werkkamer én de
slaapkamer (badkamer ensuite), hebben
allen directe toegang tot de zonnige
achtertuin. Het valt niet uit te sluiten

dat men hier bij het ontwaken in de
slaapkamer direct begroet wordt door de
eekhoorn of de specht.

De royale inpandige garage (ca. 39m2)
met automatische garagedeur staat in
directe verbinding met de keuken.
Aangebouwd aan het huis is nog een
aparte ruimte (ca. 27 m2,) met een eigen
entree en doorgang naar de tuin. Deze
ruimte is momenteel in gebruik als
hobbyruimte, maar biedt vele andere
mogelijkheden.

Op de royale verdieping bevinden zich 3
slaapkamers voor kinderen en/of gasten.
Daarnaast zijn er op deze verdieping
twee badkamers, een zeer royale
multifunctionele ruimte en dakkapellen.
Bergruimte is er in overvloed.

Onder een deel van de woning bevinden
zich meerdere ruimten die uitstekend
dienst kunnen doen als wijnkelder en
opslag. In één van de ruimten is de
warmtepomp geplaatst.

Naast de woning staat nog een grote
schuur die bij uitstek geschikt is als
opslag voor tuinmaterieel.

Belangrijkste kenmerken

* Vrijstaand landhuis met royale
inpandige garage

» Aangebouwde hobbyruimte (verwarmd,
elektra, water)

* Vrijstaande schuur, twee terrassen,
sauna, hottub en kas

* Achtertuin volledig zuidgericht

* Perceel: 2.943m?

* Woonoppervilak: 353m?2

* Inhoud: 1.387m?

* Bouwjaar: 1963

* Direct grenzend aan Natuurgebied De
Soesterduinen

* Maximale privacy en rust
 Beregeningsinstallatie gehele tuin
met eigen bron

» Gasloos en 24 zonnepanelen

* energielabel A+

Soest-Zuid — wonen in een van de
mooiste villawijken van de regio

Soest-Zuid staat al decennia bekend als
een van de meest geliefde woongebieden
van Midden Nederland. De wijk kenmerkt
zich door fraaie lanen, vrijstaande

villa’s op ruime kavels en een

ongekende hoeveelheid groen.
Tegelijkertijd liggen voorzieningen

zoals winkels, scholen,

sportfaciliteiten en treinstations op
slechts enkele minuten fietsafstand.






De centrale ligging maakt bovendien dat
plaatsen als Baarn, Amersfoort, Zeist,
Utrecht en Hilversum snel bereikbaar
zijn.

Een zeldzaam aanbod

Objecten van dit kaliber en op deze
locatie komen slechts zelden
beschikbaar. Het huis aan de Larixlaan 9
is immers nog in het bezit van de

familie die het huis destijds heeft

laten bouwen! De combinatie van een
uitzonderlijk groot perceel, directe
bosligging en een royaal landhuis maken
dit object tot een unieke kans voor
liefhebbers van exclusief wonen in een
natuurlijke omgeving. Een plek waar
rust, ruimte en natuur samensmelten tot
een woonbeleving van het hoogste niveau.

“Slapen met de ramen open,
rechtstreeks contact met de natuur en

‘s morgens wakker worden en in de tuin
gaan zitten met het dauw op het gras om
de natuur ‘wakker’ te zien worden.

De lome zomeravonden bij de bbq of de
zondagochtenden met ons gezin aan het
ontbijt buiten op het terras. Het fijne

van alle vertrekken op de begane grond
is dat je die open kunt zetten naar de
volledig vrij gelegen en zonnige
achtertuin. De achtertuin van waaruit je
zo De Soesterduinen instapt. Je leeft
echt binnen en buiten in een harmonie
met de natuur. En dat in alle
jaargetijden! Het bevoorrechte leven in
dit fijne huis met alle herinneringen

aan de talloze waardevolle familie
momenten gaan wij zeker missen”
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Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: DEELEN MAKELAARS
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Deze kaart is noordgericht
12345  Percesinummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens.
Adrinistratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 juni 2025
De bewaarder van het kadasler en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Soest
Sectie D
Perceel 4605

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Lijst van zaken
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Larixlaan 9, 3768 BD Soest
Datum: 19-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

® X
O oo

— Losse (hang)lampen
— alles van philips hue lampen en de bridge gaat mee

0o
O X
O|o|oo|o
Ooaono

X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— Inbouwkast slaapkamer, kastjes badkamer en werkbladen
in ce keukenn en eerste etage
— Stel kasten, werktafels, opbergkasten, plafondopslag in 2
i garages en berging _
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O
|
|

|
O
O
O

X

— Gordijnen

® =

— Overgordijnen
— \itrages

X

— Rolgordijnen
— Lamellen

X
Ooooooada

— Jaloezieén

X

— (Losse) horrenfrolhorren

O
=

— rolluiken buitenzijde

X
O

X
Ooooooooooao
O0OoO|o|o0o|o|oo|o

O
X

m\lloerdecora"tie_, te weten:
—  Vloerbedekking
—  Parketvloer

X X

— Houten vioer(delen)

X

— Laminaat

X
Ooooaog

- Plavuizen

X

=

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Ooooano
=

X

Oooooooooooao
O

Oooooojoooaoao
X

O
X



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

O

Gaat
mee

O

Kan worden

overgenomen N.v.t.

O

i

NVM

Radiatorafwerking
Overige, te weten:

X

O

O

O

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Douchegordijnen

X X K

Kapstokken in garage en hal

X

Oo|g

Oooooao

Ooooaoao

X O|OoOog

X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis

X

X X

O

|

|

Afzuigkap
Magnetron
Oven

Combi-oven/combimagnetron

X OX

Oonoo

X

Ooooao

X

Koelkast
Vriezer

Koel-vriescombinatie

O oo

X

H ® OO0

Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

X

o oo

X

Oooao

=

® O

Keukenaccessoires, te weten:

O|o|o|o

0o

O|o|ooo|oo|o|ofjo|ooolio

X

K XK K

HK X X

Sanitair/sauna

O0O|0O|oo|o|o|o

Ooooooooano

O0O|0O|o0|o|o|o|0O

KK X

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

Toiletborstel(houder)
Fontein

® X

O onono

O|o|Oo|o

O onoino
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— douchegordijnen O O O
= a | O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
- Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabinefscherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel O O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
—  Toilet a O O
— Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) d O O
- O | O
i | O O
Sauna met toebehoren O O O
| | O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O
Brievenbus | O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel | O O
Alarminstallatie | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser a a O
- a O O
= a | O
= | | O
Screens O O O
Rolluiken d O O
Zonwering buiten O O O
- a O O
= | | O
= O | O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto 0 O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
Losse plantenbakken en tuindecoratie blijft deels achter, worden O O O
deels weggehaald.
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Siernhek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O
- O O O
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O a
Zonnepanelen O O O

- a O a

B | O O

- O O |

B O O a

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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WONINGEN - BEDRIJVEN - NIEUWBOUW

Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
™ o035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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