TE KOOP info@yvonnesegaar.nl

www.yvonnesegaar.nl

Burg. Verheullaan 16
Koudekerk aan den Rijn

Unieke kans wonen aan een “laan’!

e uitbouw achterzijde

e riante
wooneetkeuken

e volledig geisoleerd

e prima ligging nabij
dorpscentrum

Vraagprijs € 509.000,- k.k.

Tel. 071 34 166 36
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Begane grond: de uitgebouwde begane grond biedt verrassend veel leefruimte en heeft een
speelse, eigentijdse indeling. Welke u zelf het beste kan zien tijdens een bezichtiging.
Indeling entree/gang met meterkast en trapopgang 1€ etage. Garderobekast en toiletruimte.
Vervolgens een moderne keuken in een niet alledaagse T-opstelling compleet met bar en
inbouwapparatuur.

Via de openslaande deuren loopt u zo de achtertuin in. Binnen en buiten sluiten hier mooi op
elkaar aan, waardoor de leefruimte op zonnige dagen als vanzelf wordt verlengd. Het
aanwezige zonnescherm zorgt voor extra comfort, terwijl de westelijke ligging garant staat
voor een heerlijke middag- en avondzon.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de sfeervolle zitkamer. De plek om na een
drukke dag te kunnen relaxen.
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1¢ etage: ruime overloop en trapopgang naar de 2° etage. Twee (voorheen drie) ruime
slaapkamers en een volledig betegelde badkamer met ligbad, douchecabine en wastafel.
Daarnaast is er een separaat 2° toilet en nog een aparte wasruimte.

2¢ etage: ook hier een ruime overloop met prettig lichtinval door het dakraam op uw
werkplek. Verder nog aanwezig de cv-opstelling en heel veel bergruimte. Vervolgens stapt
u de royale derde slaapkamer binnen. Het gladde stucwerk en de kunststof dakkapellen
aan beide zijden maken deze tot een prettige kamer.

Buiten:

De voortuin is verzorgd en groen aangelegd. De achtertuin combineert bestrating met
groenvoorziening en biedt volop privacy en comfort. Achter in de tuin bevinden zich een
stenen berging en een praktische achterom.

9°pl unda
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Bijzonderheden:

- kosten gas, water en elektra € 150,= per maand

- gemeentelijke heffingen jaar 2026 € 1.125,= (basis meerpersoonshuishouden)
- bouwjaar 1968

- perceelgrootte 137 m?

- woonoppervlakte 118 m?

- inhoud 371 m?

- gemetselde voor- en achtergevel

- zonwering achterzijde aanwezig

- vloerisolatie en dakisolatie

- vloer begane grond afgewerkt met mediterrane tegels en vioerverwarming
- cv ketel Remeha uit november 2024

- 14 zonnepanelen (400 Wp) 2023

- energielabel A geldig tot 05-04-2036

Burg. Verheullaan 16, 2396 ES Koudekerk aan den Rijn
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Afmetingen verwijzen u naar de toegevoegde plattegronden.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Deze aanbieding is geheel vrijbliivend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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514 m

Woonkamer

9.80m

3.30 m

- 5.78 m -
Afmetingen zijn ter indicatie.
3.73m > - 1.95m >
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«——3.30m > - 2.28m—m

A A
265m
374 m Slaapkamer
H=2,39m
'
A
1.15m
\J
A '
Overlg
X 1.95m
S3m Slaapkamer
'

Afmetingen zijn ter indicatie.

3.75m

«— 188 m——>
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A

«——3.29m >

2.39m >

578 m >

478 m Slaapkamer
H=2,66m

- 3.78 m »<—190m——
Afmetingen zijn ter indicatie.
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«~—2383m—

352m

5.68 m

Y]

Keuken

5.14m

Woonkamer

H=2,56m /“
9.80m / ‘

1 116 m

IToiI + |

-+ Kast

Iy
330m
Hal
(»)
578 m
Afmetingen zijn ter indicatie.
3.73m B 1.95 m =
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 162550212 04-05-2026 04-05-2036 Definitier

Deze woning
heeft energielabel

%

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
8 Warm water Combiketel

2 Gevelpanelen

3 Daken 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vioeren 10 Ventilatie Natuurli]ke. ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren 12 Zonnepanelen 5600 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte i ', Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden | binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnumme
Burgemeester Verheullaan 16 M.G. van Opdorp 55151394

2396ES Koudekerk aan den Rijn
Certificaathouder

Energielabel.com

BAG-ID: 1672010000000822

Detailaanduiding Bouwjaar 1968 Inschrijffnummer KvK-nummer
Compactheid 1,49 VINK202509-W0001 85018708

Viceropperviakte 120m*
Certificerende instelling

VINK Certificering

- - Wi
Woningtype > Soort opname 3/ ~
Tussenwoning Basisopname %" )
Metnce or 09

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

m

NVM pewersd by vm

Burg. Verheullaan 16, 2396 ES Koudekerk aan den Rijn



YVONNE fill SEGAAR

makelaars

Verkoop * Aankoop * Taxatie « Hypotheek

Kadastrale kaart

Uw referentie: Burg 16

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka d a Ste r
12345  Perceeinummer
25 i i .
WS iabio Kadastrale gemeente  Koudekerk aan den Rijn
e sl Sectie B
Voorlopige kadastrale grens P | 3026
Administratieve kadastrale grens ercee
e Bebouwing
Aan dit ui kunnen geen maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 21 april 2026 De Dienst voor het en de op Qi behoudt zich de intellectuele
De van het en de ope! gi i het en het

m

NVM " pemersd &y v

Burg. Verheullaan 16, 2396 ES Koudekerk aan den Rijn




YVONNE fi| SEGAAR
makelaars

Lijst van zaken m
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Persoonlijke gegevens
Naam: [Epre—=r|
Adres te verkopen woning: Burgemeester Verheullaan 16, 2396 ES Koudekerk aan den
Rijn
e ee— 5

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Wonen
Interieur
Verlichting, te weten:
— inbouwspots/dimmers g [m] ]
— opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O ] O
— losse (hang)lampen ] ] 3 m]
- O O ]
- O ] O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
Broodkast O m] X O
= O ] O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— gordijnrails O O O
- gordijnen m] g X [m]
— overgordijnen ] O | X
— o T —— Ers— - =
— rolgordijnen O O O X
R 5 = -
_____ - —— e - = am
~ = (losse) horren/rolhorren O o x® d
e O O O X
- O 0 O X
Vloerdecoratie, te weten:
— vloerbedekking O O ]
— parketvioer O =] ] X
— houten vioer(delen) O o O X
— laminaat O | O
—  plavuizen ! ] O O
- [l O O
- O ] ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren O ] O
Allesbrander | g O X
Houtkachel O ] ] X

m
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i Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
i achter mee overgenomen
(Gas)kachels ) O O O
Designradiator(en) O O [
Radiatorafwerking O O O
Overig, te weten:
— spiegelwanden [m] O O
— schilderij ophangsysteem O O O
= O [m] O
- ] [m] ]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O =1 O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

—  kookplaat X O O [m]
— (gas)fornuis O O O
— afzuigkap O O O
— magnetron O O O
— oven [} O [} ]
— combi-oven/combimagnetron O O O
s dis = et =
- vriezer O ] m)
— Kkoel-vriescombinatie : X O O O
—  vaatwasser ' 3] m] O [}
Kokend water kraan O O O
— koffiezetapparaat O O O X
- O O O xI
- O O O
Keukenaccessoires O O O X
— O [ O 3]
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— toilet X O [m] [m]
— toiletrolhouder O O O
— toiletborstel(houder) O O O
— fontein X O [m] O
— O ] [m}
- | O O B3}
Badkamer met de volgende toebehoren:
i o s .
— jacuzzi/whirlpool O O O X
— douche (cabine/scherm) 0 [} o
"""""""" — stoomdouche (cabine o ] (] =
— wastafel [ O [} O
= wastafeimeubel | [} O [} &
— planchet [m] O [m]
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Lijst van zaken m
NVM
Blijft ~Gaat  Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
— toiletkast O O ]
— toilet O O O X
- toiletrolhouder 1 ] a g
— toiletborstel(houder) ! O O O X
- O O O
= O O O X
Sauna met toebehoren O [m] [m]
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie ] O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie a O O
Rookmelders m] ] [m]
Screens/rolluiken X O O O
CV met toebehoren X O [m] O
" (Klok)thermostaat & O [ m]
Warmwatervoorziening, te weten: )
""""""" —  via CV-installatie O ] m]
— boiler O O O
O O [}
— geiser O O O
e . } O [ W
- O O O
Mechanische ventillatie [} O ]
Luchtbehandeling ] O O
Airconditioning met toebehoren O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- ] O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] O O X
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen X O O O
Tuin
inrichting
Tuinaanleg/bestrating ] ] ] [m]
Beplanting X O O ]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting ] O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O E]

NVM eemersdtymm
Burg. Verheullaan 16, 2396 ES Koudekerk aan den Rijn



YVONNE i} SEGAAR

makelaars

Verkoop ¢ Aankoop * Taxatie < Hypotheek

Lijst van zaken | m
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(Broei)kas O O O X
Overig
‘Overig tuin, te weten:

~ (sier)hek O O O

- vlaggenmast(houder) | O O
-schutting | O g
-buiten opbergkast O O O
Overig

Zijn er zaken die geen eigendam zijn van verkoper omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?

CVigeiser/boiler a O a
Keukenfuinkozijpen o 0 N
Intelligente thermostaten e.d. a i | N
 Stadsverwarming “ O u] ]
“Zonnepanelen ‘ a 0 o
Oplaadpunt elektrische auto ] 0 0 X
Bijlage(n) over te nemen contracten:
- a O a
E 5 5 5 T~
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