
Vraagprijs € 509.000,- k.k. 
 

 Tel. 071 34 166 36  

Verkoop ● Aankoop 
Taxatie ● Hypotheek 
 

  

TE KOOP 

 
Burg. Verheullaan 16 
Koudekerk aan den Rijn 
Unieke kans wonen aan een “laan”! 

info@yvonnesegaar.nl  

www.yvonnesegaar.nl 

• uitbouw achterzijde 

• riante 

wooneetkeuken 

• volledig geïsoleerd 

• prima ligging nabij 

dorpscentrum 
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Begane grond: de uitgebouwde begane grond biedt verrassend veel leefruimte en heeft een 
speelse, eigentijdse indeling. Welke u zelf het beste kan zien tijdens een bezichtiging. 
Indeling entree/gang met meterkast en trapopgang 1e etage. Garderobekast en toiletruimte. 
Vervolgens een moderne keuken in een niet alledaagse T-opstelling compleet met bar en 
inbouwapparatuur. 
 
Via de openslaande deuren loopt u zo de achtertuin in. Binnen en buiten sluiten hier mooi op 
elkaar aan, waardoor de leefruimte op zonnige dagen als vanzelf wordt verlengd. Het 
aanwezige zonnescherm zorgt voor extra comfort, terwijl de westelijke ligging garant staat 
voor een heerlijke middag- en avondzon.  
 
Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de sfeervolle zitkamer. De plek om na een 
drukke dag te kunnen relaxen. 
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1e etage: ruime overloop en trapopgang naar de 2e etage. Twee (voorheen drie) ruime 
slaapkamers en een volledig betegelde badkamer met ligbad, douchecabine en wastafel. 
Daarnaast is er een separaat 2e toilet en nog een aparte wasruimte. 
 
2e etage: ook hier een ruime overloop met prettig lichtinval door het dakraam op uw 
werkplek. Verder nog aanwezig de cv-opstelling en heel veel bergruimte. Vervolgens stapt 
u de royale derde slaapkamer binnen. Het gladde stucwerk en de kunststof dakkapellen 
aan beide zijden maken deze tot een prettige kamer. 
 
Buiten:  
De voortuin is verzorgd en groen aangelegd. De achtertuin combineert bestrating met 
groenvoorziening en biedt volop privacy en comfort. Achter in de tuin bevinden zich een 
stenen berging en een praktische achterom. 
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Bijzonderheden: 
- kosten gas, water en elektra € 150,= per maand 
- gemeentelijke heffingen jaar 2026 € 1.125,= (basis meerpersoonshuishouden) 
- bouwjaar 1968 
- perceelgrootte 137 m² 
- woonoppervlakte 118 m² 
- inhoud 371 m³ 
- gemetselde voor- en achtergevel 
- zonwering achterzijde aanwezig 
- vloerisolatie en dakisolatie 
- vloer begane grond afgewerkt met mediterrane tegels en vloerverwarming 
- cv ketel Remeha uit november 2024 
- 14 zonnepanelen (400 Wp) 2023 
- energielabel A geldig tot 05-04-2036  
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Afmetingen verwijzen u naar de toegevoegde plattegronden.   
 
  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten 
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van 
de meting. 
 
Deze aanbieding is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten  aan worden ontleend. 
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