JE DROOMHUIS WAARMAKEN

ELHOIM THUIS

Lobithstraat 25, 5045 XP Tilburg
Vraagprijs € 595.000,- K.K.
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JE DROOMHUIS WAARMAKEN

HENMERHEN

Vraagprijs
€ 595.000 k.k.

Lobithstraat 25
5045 XP Tilburg

Kenmerken

Soort woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwvorm Bestaande bouw
Bouwjaar 1993
Woonoppervlakte 124 m?
Perceeloppervlakte 247 m?

Inhoud 514 m?

Aantal kamers 5

Aantal slaapkamers 4

Energielabel A

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



-

TELEETL p—
LU =

www.kernmakelaars.nl



Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



www.kernmakelaars.nl



Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!




JE DROOMHUIS WAARMAKEN

www.kernmakelaars.nl



JE DROOMHUIS WAARMAKEN

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!




www.kernmakelaars.nl



Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op.




www.kernmakelaars.nl



Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



www.kernmakelaars.nl



Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



O\

www.kernmakelaars.nl



"y

T T
T T e i e
Jede bl

o T T A
T B S

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichting aanvragen?
Neem dan contact op.



Vergroot je
kans op succes!

Kies voor een
NVM-aankoopmakelaar.

Zeker weten.
NVM
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BEGAMNE GROND

Lebithstraal 25 Tilburg
Begana g
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De plattagronden zijn badoeld voor promalionele doeleindan en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechien worden ontleend aan de platiegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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1STE YERDIEPING

Lobithstraat 25 Tilburg
Eerste verdieping
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De plattegronden zijn bedoeld voor p ionele doeleinden en zijn slechts indicatief.

Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.
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= WERDIEPING

Lobithstraat 25 Tilburg
Zolder

- 515 m -

De plattegronden zijn bedoeld voor promotionele doeleinden en zijn slechts indicatief.
Er kunnen geen rechten worden ontleend aan de plattegronden.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!
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AADASTER

Uw referentie: -
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e Sectie AF
Voorlopige kadastrale grens Percos! aga2
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Aan i uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieen
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De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder het
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OMSCHRIJYING

Ruimte, comfort en uiterst charmant! Zo laat dit fijne gezinshuis zich het beste
omschrijven.

Instapklare twee-onder-een-kapwoning met een ruime living, woonkeuken, open haard,
grote garage en maar liefst 4 (slaap)kamers. Eigen oprit en een diepe achtertuin op het
westen.

De woning is gelegen nabij de Bijsterveldenlaan, centraal midden in de Reeshof.
Winkelcentrum Heyhoef is vlakbij, net als meerdere basisscholen en een breed aanbod
aan voortgezet onderwijs. Daarnaast is er een gezondheidscentrum, een eigen NS-
station en volop busverbindingen naar het centrum van Tilburg en Breda. Dit maakt de
Reeshof een complete en fijne woonomgeving voor jong en oud.

INDELING

BEGANE GROND

Entree, hal met meterkast, toilet en toegang tot de woonkamer. De gehele begane
grond is gestukadoord (wand en plafond). De woonkamer is deels voorzien van een
rustieke houten vloer en deels (in de keuken) van een klassiek getrommelde marmeren
tegel. In 2021 is de woonkamer aan de achterzijde uitgebouwd. Door deze uitbouw is er
een mooie living ontstaan van maar liefst 56m’.

Aan de voorzijde, bij de open haard met kalkzandstenen schouw, is de tv-hoek.

Aan de achterzijde van de woning bevindt zich de woonkeuken, met zicht op de
achtertuin. Ruime hoekkeuken met vloerverwarming, schuifpui en achterdeur. De
keuken is uitgevoerd met volop bergruimte, inbouwapparatuur en eetbarretje.

1e VERDIEPING

De overloop biedt toegang tot drie ruime slaapkamers, de badkamer en de trapopgang
naar de zolder.

Twee slaapkamers zijn gelegen aan de achterzijde en de grote 'ouder' slaapkamer is
gelegen aan de voorzijde. De slaapkamers zijn ca. 13, 12 en 8,5m? groot. De gehele
verdieping is voorzien van een massieve eikenhouten vloer, gestukadoorde
wandafwerking en een geschuurde plafonds. De twee grootste slaapkamers zijn
uitgevoerd met vaste kasten en alle kamers hebben rolluiken. De badkamer is geheel
betegeld en ruim van opzet. Functioneel ingericht met dubbele wastafel, lighad, toilet
en aparte douchecabine.

2e VERDIEPING

Via de vaste trap is de zolderverdieping te bereiken. Deze verdieping is ingericht met
een royale dakkapel, waardoor een 4e (slaap)kamer is gerealiseerd. Nu in gebruik als
bergzolder maar ideaal voor een logeerkamer, werkkamer of mancave.

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



OMSCHRIJYING

GARAGE
Diepe garage van bijna 7m en door de breedte (3,35m) maar liefst 23m? groot. Voorzien
van elektrische garagedeur en een loopdeur voor snelle toegang met fiets en dergelijke.

TUIN
Mooi perceel met fijne voortuin en oprit voor meerdere auto's. De voortuin is groen
aangelegd met hagen en vaste planten.

De achtertuin is door de breedte en diepte van het perceel erg fraai gesitueerd. Heerlijk
gelegen op het zonnige westen en volledig omheind. Er is een achterom via de garage.
De tuin is verzorgt met borders, vijver, gazon en vaste planten.

ALGEMEEN

- royaal woonhuis met fraaie voor- en achtertuin;
- energielabel A

- 4 (slaap)kamers

- diepe oprit

- woonkeuken

- twee dakkapellen

- open haard

- rolluiken, screens en zonnescherm

- Aanvaarding in overleg.

KERN MAKELAARS - JOUW MAKELAAR - AFSPRAAK IS AFSPRAAK - WIJ REGELEN HET.
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Kern Makelaars, wij regelen het.

Is uw interesse in deze woning gewekt? Neemt u dan snel contact op. Wij zijn graag bereid u verder te
helpen en de woning verder toe te lichten.

Duidelijkheid en service

Wellicht heeft u vragen over de waarde van uw huidige woning. Het is daarom goed te weten dat wij u
vrijblijvend en kosteloos een waardebepaling van uw huidige woning aanbieden. Heeft u vragen over de
financiering van de woning? Voor een gedegen advies brengen wij u graag in contact met een
samenwerkende hypotheekadviseur. Zo bereidt u zich optimaal voor om met een gerust hart een woning
te kopen.

Zin in je nieuwe woning?

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op.



Goed om te wetel§

Deze brochure is met de meeste zorg same
foto’s en tekeningen/plattegronden kunnen A
ontleend. Bezichtigingen vinden uitsluite \

Kern Makelaars. \
) - opges

Bij aankoop wordt er een koopoverfeenkoms

model NVM, inclusief een lijst van (on)roeren i
rekening mee te houden dat een bedrag ter gfoofteNat 1
koopsom als waarborg gestort wordt onder behe

Een koopovereenkomst komt tot stanﬂder defopschortende

voorwaarde dat beide partijen de koo e’een omst ondertekenég
Partijen kunnen derhalve noch aan een'mondelihge overeenkomst, !
noch aan een schriftelijke bevestiging daarvanirechte 4 tlenen.

Verkoper behoudst zich het recht voor tot gunning.
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Wil je meer weten over de mogelijkheden welke Kern Makelaars je te bieden hebben?
Of heb je vragen over het kopen of verkopen van je huis? Neem gerust contact met ons op.

Kantoor Tilburg Kantoor Breda
Spoorlaan 350 Van Coothplein 103
5038 CC Tilburg 4811 ND Breda

T 0137113717 T0765151333

0000

Wilt u meer informatie ontvangen of een bezichtiging aanvragen?
Neem dan contact op. Wij staan graag voor u klaar!



