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Veeteeltstraat 23 Amsterdam

KENMERKEN

Soort bovenwoning
Type appartement
Kamers 4
Slaapkamers 3
Woonoppervilakte 99 m?
Inhoud 327 m?
Bouwjaar 1924
Verdiepingen 3
Energielabel C
Verwarming c.v.-ketel, vloerverwarming
Isolatie gedeeltelijk

dakisolatie, dubbel glas,

voorzetramen

DE VERKOPER VERTELT

"We hebben hier met veel plezier gewoond. Wat dit huis voor ons zo fijn maakt, is vooral het
licht. Omdat het een hoekwoning is, voelt het huis altijd ruim en open aan en heb je op
ieder moment van de dag wel ergens zon in huis.

De openslaande deuren naar de balkons — zowel in de woonkamer als in de slaapkamer —
maken dat buiten echt onderdeel wordt van het huis. In de zomer zetten we ze eigenlijk de
hele dag open. Daarnaast gaan we de keuken missen, tijdens onze zoektocht naar een
nieuwe woning zijn we een keuken met zo veel opberg- en werkruimte en goede apparatuur
niet tegengekomen. Het is een hele fijne plek om te koken en gezellige avondjes met
vrienden door te brengen. Als laatste natuurlijk de ruime open zolder met klassieke balken
die wij hebben gebruikt als muziek-, studeer-, en logeerkamer.

Wat daarnaast veel verschil maakt, zijn de buren en de buurt. Het voelt hier een beetje als

een dorp: mensen kennen elkaar, zeggen gedag en er worden leuke dingen georganiseerd

zoals een Kerstmarkt en Koningsdag. Tegelijkertijd ben je met de tram of bus ook zo in de
stad, en ben je met de auto onmiddellijk eruit, wat het voor ons de perfecte combinatie

maakt."
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KADASTER & LOCATIE
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Veeteeltstraat 23

o 20 40 60 80 100m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vasigestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens.
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 januari 2026

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2100

Kadastrale gemeente  Watergraafsmeer
Sectie o}
Perceel 360

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud: zich de intellectuele
voor, waaronder het enhet

kadaster

Veeteeltstraat 23 Amsterdam
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PLATTEGROND PLATTEGROND
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Lijst van zaken
PLATTEGROND 5ifd

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Veeteeltstraat 23, 1097 WL Amsterdam
Datum: 18-05-2026
Veeteeltstraat 23 - Amsterdam Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
Berging de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
— Hanglampen keuken O O O
— Hanglampen boven eettafel O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— 4 planken keuken O O O
- (Il O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O O
Berging - Overgordijnen O O O
H=215m - Vitrages O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O EI O
- Shutters keuken O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
-~ Laminaat O O O
-  Plavuizen O O O
— PVC gehele woning O O O
- (] (] O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie. | - Houtkachel O O O
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. (Gas)kachels O O O

© www.nlcmedia.nl



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

TADO systeem (2x thermosstaat, op alle radiatoren slimme
verwarmingsknoppen)

Draadloze deurbel merk Grundig (de bedrade deurbel doet
het niet)

Op maat gemaakte plantenbak op wieltjes, balkon boven

4x schoenenkast IKEA (Trones), zwart

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat
Heetwaterkraan

4 planken keuken (als jullie die niet willen, nemen we 'm
mee)

Keukenaccessoires, te weten:

Wijnklimaatkast, 2 zones
Messenmagneetstrip

Bestekstang (als jullie die niet willen, nemen we 'm mee)

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Er ligt een extra wastafel (zonder kastje) voor de badkamer
in de schuur, helemaal nieuw in het zwart

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
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Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
Plank op balkon beneden

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

— Op maat gemaakte open kasten op zolder (3x)

Blijft
achter

X O O

Ooo0oo0oonoao

O

Oo0o0oaoanO

Ooooad

Gaat
mee

Oo0Oo0oo0oonoaoad |

O

OO

X O

O 0O

OO0 oo

Kan worden
overgenomen

O

Oo0Oo0oo0oonoaoad

O

OO

OO O0oo0oo|d

O | X

X X

X X XKXKXKKXO

O X X

X X X

X

X X X O

X OKXKKX

Lijst van zaken

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Marline Lemke Jules Pieper

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:

Amsterdam Amsterdam

30-04-2026 30-04-2026
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plaats en datum:

Nee

XX XKXKX K

X
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AVT MAKELAARS

Veeteeltstraat 23 Amsterdam

In het geliefde en karakteristieke "Betondorp" bieden wij deze
sfeervolle en volledig gerenoveerde bovenwoning aan van ca.
99 m2. De woning beschikt over maar liefst 3 verdiepingen en
beschikt over een royale, lichte woonkamer met luxe open
keuken, 3 goed bemeten slaapkamers, een moderne badkamer
en twee fijne balkons. Daarnaast bevindt zich op de begane
grond nog een praktische berging.

De woning is in 2019 met veel aandacht verbouwd en
hoogwaardig afgewerkt. Alles klopt hier: van de strakke
afwerking tot de slimme indeling, en de warme uitstraling. Een
instapklare woning waar je werkelijk direct kunt wonen en
genieten, gelegen op een rustige en zeer geliefde locatie in
Amsterdam-0Oost.

De woning ligt in het geliefde stadsdeel Oost, in het
karakteristieke Betondorp. Deze bijzondere wijk is aangewezen
als beschermd stadsgezicht en staat bekend om de rustige
straten, het vele groen en de charmante uitstraling. Een buurt
met historie bovendien, want niemand minder dan Johan
Cruyff groeide hier op. Voor de dagelijkse boodschappen hoef
je niet ver van huis. In de directe omgeving bevinden zich
diverse winkels en ook een basisschool ligt op korte afstand.
Op het nabijgelegen Christiaan Huygensplein vind je onder
andere een Albert Heijn XL, diverse drogisterijen, een
openbare bibliotheek en een sportschool. Daarnaast liggen
sportvelden, de Jaap Edenbaan en Park Frankendael op slechts
enkele fietsminuten afstand. Een fijne combinatie van rust,
groen en alle voorzieningen binnen handbereik.

De bereikbaarheid is ook uitstekend. Binnen enkele
autominuten rijd je de Ring A10 op en ook het openbaar
vervoer is goed geregeld met diverse tram- en bushaltes op
loopafstand. Daarnaast liggen de NS-stations Duivendrecht,
Science Park en Amstel op korte fietsafstand, waardoor je snel
richting het centrum, de Zuidas of Schiphol reist.

De indeling van de woning is als volgt:

Parterre:

Entree op de begane grond met trapopgang naar de eerste
verdieping waar zich de voordeur van het appartement zich
bevindt. Daarnaast beschikt de woning over een separate
fietsenberging op de begane grond.

Eerste etage:

Hal met toilet en fonteintje. De royale woonkamer is heerlijk
licht dankzij de grote raampartijen en biedt toegang tot het
balkon gelegen op het oosten. De moderne open keuken met
bar vormt echt het hart van de verdieping en is luxe uitgevoerd
met diverse inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits

gasfornuis, afzuigkap, wijnklimaatkast, vaatwasser, oven,
combi oven-magnetron, koelkast met vriezer en een kraan met
Quooker functie.

Tweede etage:

Overloop met praktische kastruimte voorzien van
wasmachineaansluiting. Op deze verdieping bevinden zich
twee ruime slaapkamers. De ouderslaapkamer heeft middels
openslaande deuren toegang tot het tweede balkon, gelegen
op het zonnige zuiden. De nette badkamer beschikt over een
ligbad met douche, tweede toilet, vloerverwarming en een
wastafelmeubel.

Derde etage:

Royale zolderkamer die goed is geisoleerd en is voorzien van
vier dakramen, waardoor het een verrassend lichte ruimte is.
Ideaal als extra slaapkamer, werkruimte of hobbykamer.
Tevens bevindt zich hier een wastafel en de CV-opstelling.

Berging:
De externe berging van circa 4 m? op de begane grond is ideaal
voor het stallen van fietsen.

VVE:

De VVE is actief en heet "Vereniging van Eigenaars Betondorp
Blok 5 te Amsterdam”. De VVE wordt professioneel beheerd
door VVE Beheer Amsterdam. Daarnaast is er een MJOP
aanwezig, wat bijdraagt aan een goed en zorgvuldig beheer
van het complex.

Parkeren:

Voor de deur is voldoende parkeergelegenheid aanwezig
middels betaald parkeren. Een parkeervergunning kan worden
aangevraagd bij de gemeente.

Grond:
De woning is gelegen op gemeentelijke erfpachtgrond en is
afgekocht t/m 15-11-2054.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte ca. ggmz2;

- Bouwjaar 1924, gerenoveerd in 2019;

- Fraai gestucte wanden en PVC visgraat vloer aanwezig;
- 2 balkons aanwezig;

- Zeer lichte woning;

- Actieve VVE;

- Betaald parkeren of met parkeervergunning;

- Oplevering in overleg.

WONEN IN AMSTERDAM

Wonen in de bruisende
hoofdstad Amsterdam heeft
vele voordelen. Elk moment

van de dag valt er weer iets
nieuws te beleven!

AVT MAKELAARS
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AVT MAKELAARS

Welkom bij AVT Makelaars! Een klein team van creatieve en enthousiaste
adviseurs. We hebben ons kantoor bewust klein gehouden, omdat we een

persoonlijke aanpak belangrijk vinden. Altijd betrokken en professioneel!

Afra, Rogier, Daisy, Rachel, Wies, Danny, Nicolette, Lisa, Jonathan en Michele

Volg ons!
facebook.com/avt.makelaars
instagram.com/avtmakelaars

m funda @ W vastgoedcert i
A=A gecertificeerd

NVM MVA

WELKOM BIlj AVT MAKELAARS

Al vanaf 2004 dé makelaar in Diemen, Amsterdam, jouw woning. En bij het uitvoeren van taxaties. De
Weesp en omgeving! Voor een professionele én manier van werken van AVT Makelaars is persoonlijk en
persoonlijke aanpak ben je bij AVT Makelaars aan het betrokken. We zijn gedreven, creatief en gaan graag

juiste adres. Wij adviseren, begeleiden en ontzorgen je met veel passie voor jou aan de slag!

van A tot Z bij de aan- en verkoop 6f verhuur van

JRB

HYPOTHEKEN & VERZEKERINGEN

VAN HUIS UIT GEDREVEN

Wil je deze mooie woning kopen en wil je
daarvoor een hypotheek afsluiten? Onze erkend
hypotheekadviseur John Bijlsma staat voor je
klaar om je te helpen aan een persoonlijk
hypotheekadvies. Dat is wel zo fijn, aangezien je
soms snel moet beslissen of je de woning wilt en
kunt kopen. JRB hypotheken & verzekeringen is
al jaren financieel specialist en altijd
onafhankelijk.

Met een advies van John krijg je dan ook
gegarandeerd een realistisch inzicht in je huidige
financiéle situatie. Zo weet jij waar je aan toe
bent en of het mogelijk is om je droomhuis te
kopen. Na een (oriénterend) gesprek zet hij jouw
wensen en mogelijkheden graag om in een
passende hypotheekvorm. Dus wat jouw
financiéle situatie ook is, JRB weet er wel raad

mee!

AVT MAKELAARS 35



EXTRA INFORMATIE

De oppervlakte van deze woning is berekend conform de
Branchebrede NVM cs meetinstructies op basis van de NEN
2580:2007 NL, de oppervlakte kan derhalve afwijken van
vergelijkbare objecten en/of oude referenties. Met uiterste
zorg is de woonoppervlakte berekend en deze wordt zo
veel mogelijk ondersteund door het plaatsen van
plattegronden met maatvoering. Toch willen wij
benadrukken dat aan enig verschil tussen de opgegeven en
werkelijke grootte geen rechten kunnen worden ontleend.

De brochure is met zorg samengesteld, aan de inhoud
kunnen geen rechten worden ontleend. Wij aanvaarden
geen aansprakelijkheid voor eventuele fouten. Een
vraagprijs is enkel een uitnodiging om in onderhandeling te
treden. Biedingen dienen altijd schriftelijk gedaan te
worden.

Uitbrengen van een bieding:

 Een verkoop komt niet eerder tot stand nadat niet alleen
over de hoofdzaken (prijs, object) maar ook over de details
(zoals oplevering, ontbindende voorwaarden, roerende
zaken enz.) overeenstemming is bereikt.

« Biedingen worden slechts behandeld indien deze
schriftelijk (per e-mail) aan de verkopend makelaar

zijn toegezonden.

« Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop

de verkoper en/of diens makelaar antwoordt met een
acceptatie, een ander voorstel uitbrengt of door afwijzing
aan het door bieder uitgebrachte voorstel.

» Aan verkopend makelaar dient naar genoegen te worden
aangetoond dat het onderliggend voorstel voldoende
financieel is gewaarborgd.

« Verkoop geschiedt altijd onder voorbehoud gunning
verkoper.

Mededelingsplicht verkoper/ onderzoeksplicht

« De verkoper en diens makelaar zal aan de bieder al
hetgeen meedelen dat ter kennis van koper behoort te
worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek
bekend hadden kunnen zijn, door verkoper en/of diens
makelaar niet behoeven te worden verstrekt. Aspirant-
koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig en
dient zelf de voor koop gangbare informatiebronnen te
raadplegen.

A

» Hoewel er gestreefd wordt naar een zo zorgvuldig
mogelijke weergave van de beschikbare gegevens moet
ervan worden uitgegaan dat deze slechts indicatief zijn.
De gegevens (zoals bedragen, jaartallen, oppervlakten,
omschrijvingen enz.) kunnen zijn verkregen door
mondelinge overdracht. De koper heeft zijn eigen
onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van
belang zijn.

Notariskeuze

 De koopakte zal bij voorkeur worden opgemaakt volgens
het model van de Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie,
Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen
notaris, kantoorhoudende in de Regio Amsterdam of
binnen een straal van 10 km van het betreffende object.

« Valt de keuze op een notaris, kantoorhoudende meer dan
10 km van het aangeboden object dan behoudt verkoper
en/of diens makelaar zich recht voor een nader vast te
stellen kilometervergoeding in rekening te brengen.

Bedenktijd / schriftelijke vastlegging

» Op het moment dat de koper (zijnde een particulier) (een
kopie van) de door beide partijen getekende koopakte
heeft ontvangen gaat de wettelijke termijn van 3 dagen
bedenktijd in.

« Indien de koper zich hierop wil beroepen dient hij dit
schriftelijk kenbaar te maken aan de andere partij, notaris
en makelaar verkoper.

« In tegenstelling tot de situatie voor 1 september 2003, is
de koop van een woning pas gesloten als de koopakte door
koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen
rechtsgeldige koopovereenkomst.

Kosten koper

 Kosten koper (k.k) betekent dat de koper de kosten voor
de overdracht van de woning dient te betalen.

» Onder de kosten koper vallen o.a. de
overdrachtsbelasting, de notariskosten voor de
hypotheekakte en eigendomsakte en de kadaster kosten.

AVT MAKELAARS

De meeste woningen zijn in de

VAN HUIS UIT GEDREVEN

afgelopen jaren enorm in waarde

gestegen! Wat is jouw huis nu

waard? Wij komen graag bij je

langs voor een vrijblijvende

indicatie van je huidige

woningwaarde. Wil je verkopen?

Wij helpen je hier graag bij.

In een persoonlijk gesprek vertellen

we waarmee AVT Makelaars jou van

dienst kan zijn.

Wij houden van tevreden

klanten! Onze klanten
beoordelen ons gemiddeld met

een

9,5

AVTMAKELAARS.NL



