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2-ONDER-1-KAPWONING

1988

411 M3

109 M2

282 M2

AAN BOSRAND, AAN RUSTIGE WEG, IN
WOONWLK

OOSTEN

VOLLEDIG GEISOLEERD

INPANDIG

OP EIGEN TERREIN



Op zoek naar een comfortabele en energiezuinige gezinswoning op een toplocatie? Deze goed
onderhouden leuke twee-onder-een-kapwoning met inpandig bereikbare garage biedt alles wat u
zoekt.

De woning, gebouwd in 1988, is door de jaren heen zorgvuldig onderhouden en gemoderniseerd.
Dankzij de uitbouw met bijkeuken is de garage nu inpandig bereikbaar, wat zorgt voor extra
praktische gebruiksmogelijkheden. Bovendien is de woning volledig geisoleerd, in 2023 voorzien
van maar liefst 14 zonnepanelen en beschikt daardoor over een gunstig energielabel A.

Indeling

Begane grond:

U betreedt de woning via de hal met trapopgang, meterkast en een modern vrijhangend toilet
met fontein. De moderne L-vormige woonkamer is in 2022 strak gestuct en voorzien van een
prachtige eiken vloer en airconditioning. De moderne open keuken is uitgerust met een
inductiekookplaat, combimagnetron en koelkast. Vanuit de keuken bereikt u de ruime bijkeuken
met vaatwasser en de inpandige garage.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot drie slaapkamers en een badkamer voorzien van ligbad,
douchecabine, toilet en wastafel.

Tweede verdieping:
Via een vaste trap bereikt u de zolderverdieping met bergruimte en de opstelling van de HR-
combiketel (2022).

Buitenruimte:
De woning beschikt over fraai aangelegde voor- en achtertuin, waar u op elk moment van de dag
kunt genieten van zon en privacy.

Bijzonderheden:

e Bouwjaar: 1988

e \Woonopperviakte 109 m2 / perceelopperviakte 282 m?
Volledig geisoleerd / energielabel A

14 zonnepanelen (2023)

Gelegen in een rustige, geliefde woonwijk.

Gelegen aan de rand van het dorp Zelhem, wandelt u vanuit de achtertuin zo het prachtige
buitengebied in, terwijl het gezellige dorpscentrum met alle voorzieningen zich op korte afstand.
bevindt. Hier woont u rustig, maar zeker niet afgelegen.
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KADASTRALE KAART
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rubensstraat 4, 7021 GD Zelhem

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers X O O a

—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [ O O

— Losse (hang)lampen O & O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— Enkele losse kasten verdieping O & O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails = O O a

- Gordijnen = O O a

-~ Overgordijnen O O O X

- Vitrages O O O X

— Rolgordijnen O O O X

— Lamellen X O O a

- Jaloezieén [ O O a

— (Losse) horren/rolhorren X O O O
Vloerdecoratie, te weten:

—  Vloerbedekking O O O X

—  Parketvloer O O O X

— Houten vioer(delen) [ O O a

— Laminaat X O O |

-~ Plavuizen X O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O Oa d |
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Qverige, te weten:

— Spiegelwanden X O O O

—  Schilderij ophangsysteem Od O

O
X
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Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) B O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis X O O a
—  Afzuigkap [ O O a
— Magnetron O O O X
- Oven O O O X
— Combi-oven/combimagnetron B O O O
- Koelkast X O O a
- Vriezer O X O a
— Koel-vriescombinatie Od Od d &
- Vaatwasser O O X a
- Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O O Od X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein X O O |
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad X O O a
-~ Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) & O O a
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O a
—  Wastafelmeubel O O O X
-~ Planchet X O O a
- Toiletkast DX O O a
- Toilet [ O O a
— Toiletrolhouder [ O O a
—  Toiletborstel(houder) X O O |
Sauna met toebehoren O O | 4|
Exterieur/Installaties/\Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne Oa O O X
Brievenbus X O O |
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie Od O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O O a

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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(Klok)thermostaat X O O |
Airconditioning X a O O
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie O O O a

-~ Boiler O O O X

- Geiser O O O X

—  Plintboiler 5 liter (keuken) X O O O
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X

—  Luiken [ O O a
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O i)
Waterslot wasautomaat O O Od |
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O d X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4 Od O O
Beplanting X O O a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting B O d |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | | 0 X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O d X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:

—  (Sier)hek O O O X

- Vlaggenmast(houder) X O O a
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv a X O O
Boiler O X O O

Zonnepanelen O X O O
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