VANHUYSE PARTNER IN WONEN

DUIVELAND 52, HAARLEM

€ 550.000 k.k.



WELKOM Bl DUIVELAND 52

IKBEN ARNO WEIDEMA

...... B e NVM Register Makelaar en Taxateur

b Welkom bij Duiveland 52 ik neem je graag

mee door dit leuke huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

arno@vanhuyse.nl

J +31(0)6117 296 68

Scan de QR code om de FAQ te bekijken



KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1975
Eengezinswoning
Bestaande bouw
Tussenwoning

460 m’

B
C.v.-ketel

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie,

dubbel glas

Woonoppervlakte

133 m?

Garage optioneel

1

Kamers

5

Slaapkamers

4
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Een bod uitbrengen - Protocol Transparant Bieden Woonruimte NVM

De woning wordt verkocht met inachtneming van het Protocol Transparant Bieden Woonruimte
van de NVM. U vindt dit protocol in uw Move.nl-account. Een bod kan uitsluitend bij de verkopend
makelaar worden uitgebracht bij voorkeur via uw Move.nl-account.

Een bod bevat in ieder geval de volgende onderdelen:

V' de prijs;

v de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de koop verbonden worden;
v de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze datum flexibel is;

v opmerking/akkoord betreffende de lijst van (roerende) zaken

Van toepassing zijnde verkoopprocedure:

‘Bieden zonder biedtermijn’

Bij de verkoopmethode ‘Bieden zonder biedtermijn” onderhandelen de verkoper en de gegadigde
via de verkopende makelaar met elkaar. Bij de verkoopmethode ‘Bieden zonder biedtermijn'
krijgen (potentiéle) bieders de mogelijkheid om via een online biedsysteem een bieding uit te
brengen. De bieding wordt geregistreerd in het online platform/biedsysteem. Een bieding die op
een andere manier wordt uitgebracht (bijvoorbeeld via e-mail aan de makelaar en niet via het
online biedsysteem) wordt door de makelaar per ommegaande geregistreerd in het online
biedsysteem. De biedingen worden opgeslagen in het biedlogboek.

De bieder ontvangt namens de verkoper een afwijzing, een tegenvoorstel of een acceptatie van
de bieding. Een tegenvoorstel wordt opgeslagen in het biedlogboek. Op het moment dat partijen
overeenstemming hebben bereikt is er sprake van een mondelinge overeenstemming. Partijen
hebben dan de intentie om deze mondelinge overeenstemming uit te werken in een schriftelijke
koopovereenkomst.

Bij deze verkoop wordt gebruik gemaakt van het biedsysteem van het online platform: Move.nl.

Wijzigen biedprocedure tijdens een onderhandeling is mogelijk

Indien er een openingsbod is uitgebracht dan wel een onderhandeling gaande is, staat het de
verkopende partij vrij om door te gaan met bezichtigingen. De verkoper heeft het recht om op
ieder moment tijdens de onderhandeling, over te stappen naar een andere verkoopprocedure.
Indien deze situatie zich voordoet, zal dit schriftelijk bekend worden gemaakt aan alle (potentiéle)
bieders.

Gunning
Verkoper behoudt zich altijd het recht voor om diens woning te gunnen aan de gegadigde van
diens keuze. Meer informatie hierover kunt u vinden in het genoemde biedprotocol.

Lijst van zaken

Uitgangspunt is, dat de (roerende) zaken volgens de 'lijst van zaken' in de koopsom zijn begrepen
en achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn, dan dient koper de overname
c.q. de overnameprijs rechtstreeks met verkoper overeen te komen en uiterlijk bij de oplevering te
voldoen.
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Oplevering - sleuteloverdracht

De woning wordt geleverd vrij van huur en leeg en ontruimd, behoudens de zaken, die inbegrepen
zijn volgens de door beide partijen getekende lijst van zaken.

De voorkeur van oplevering/sleuteloverdracht van verkoper is: zo spoedig mogelijk

Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en overige bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan via de
akte van levering aan de opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in een notariéle akte
(van levering) waarbij de huidige eigenaar de eigendom heeft verkregen. Een kopie van dit zgn.
eigendomsbewijs of eventuele andere van belang zijnde stukken zijn te vinden in uw move.nl
account of op te vragen via de makelaar.

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging en de verkopend makelaar.
De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal beeld van zowel de juridische- als de
onderhoudstoestand van de woning:

Juridisch:

De makelaar heeft geen uitputtend planologisch onderzoek gedaan. Niet van de te verkopen
woning noch van de omgeving. De publiekrechtelijke vereisten voor vestiging, gebruik en/of
(ver)bouw van het verkochte, waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht. Ook kan de makelaar niet instaan voor de
compleetheid van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers opgenomen bijzondere
bepalingen.

Onderhoudstoestand:
De makelaar heeft de onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis van een
steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent dat geen oordeel wordt gegeven over elk
onderdeel afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht onttrokken zijn. Het oordeel van de
makelaar is derhalve geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken in de ruimste zin
van het woord. De makelaar is géén bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje "Voorbehoud
bouwtechnische keuring’.

Eigen onderzoeksplicht van de koper
De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn en kan
zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die
kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
desbetreffende instanties.

Koopovereenkomst

Schrifteljjkheidsvereiste koopovereenkomst - opschortende voorwaarde
Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet handelen in de uitoefening van een
beroep of bedrijf, is mondelinge overeenstemming, al dan niet schriftelijk of per email of per
concept koopovereenkomst bevestigd, niet bindend: niet voor de koper maar ook niet voor de
verkoper!
De koopovereenkomst komt tot stand onder de opschortende voorwaarde dat beide (particuliere)
partijen de koopovereenkomst ondertekenen. De partij die deze koopovereenkomst als eerste
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ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de derde werkdag nadat hij de
koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig
(een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft
deze partij het recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij niet (meer) gebonden is.
Dit recht vervalt als daar niet uiterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door
beide partijen ondertekende koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

Model koopovereenkomst NVM
Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in het meest
recente model koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM
U.A, Vastgoed Nederland (voorheen Vastgoedpro en VBO) en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen bepalingen en clausules.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende voorwaarden
Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van een hypotheek
en/of nationale hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop eigen woning) worden
alleen in de koopovereenkomst opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.
Indien een partij 0.b.v. een afgesproken voorbehoud de ontbinding inroept, dient deze er zorg voor
te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen, uiterlijk op de 1e werkdag na de
datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de wederpartij of diens
makelaar is ontvangen. Deze mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via gangbare
communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud van financiering

Ingeval ontbinding wordt ingeroepen op grond van een financieringsvoorbehoud dienen er, naast
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen en de afwijzing van een erkende
geldverstrekkende bankinstelling, documenten overlegd te worden waarmee de (hypothecaire)
geldlening is aangevraagd. Hieronder zijn in ieder geval doch niet uitsluitend begrepen: de offerte
en de inkomensgegevens (werkgeversverklaringen c.q. jaarcijfers) van de aanvrager(s). Deze
documenten dienen eveneens uiterlijk de 1e werkdag na de datum waarvan in de betreffende
ontbindende voorwaarde sprake is, door de wederpartij of diens makelaar te zijn ontvangen.
Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van
eigendomsoverdracht geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve
van de financiering van de woning tenzij deze financiéle verplichting(en) niet aan de financiering
van de woning in de weg staat.

Indien er 2 of meer kopers zijn, zullen de inkomens van alle kopers in de financiering worden
betrokken tenzij kopers dit ten tijde van de onderhandelingen uitdrukkelijk anders hebben
bedongen.
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Voorbehoud bouwtechnische keuring

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de woning te krijgen, staat het u als
(aspirant-)koper vrij de woning bouwtechnisch te laten keuren door een bouwkundige. Indien u
geen gebruik maakt van een eigen (aankoop)makelaar en uzelf niet over voldoende kennis en/of
ervaring beschikt met betrekking tot technische/bouwkundige zaken, adviseren wij u dringend een
bouwkundig keuring te laten uitvoeren.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf
heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint
om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt
ook aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze
verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende
feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen
voorkomen die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.

Waarborgsom/bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit de koopovereenkomst, dient de koper
enige zekerheid jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm van een bankgarantie of
waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door koper binnen 4 weken na het
sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te zijn bij de notaris.

Inschrijving koopovereenkomst bij het kadaster

Tenzij partijen anders overeenkomen zal de koopovereenkomst door de notaris worden
ingeschreven in de openbare registers (gehouden bij het Kadaster). Inschrijving beschermt koper
tegen latere inschrijvingen zoals bv. beslag op de onroerende zaak en faillissement van de
verkoper.

Als de koopovereenkomst wordt ontbonden, verlenen verkoper en koper aan de notaris een
volmacht om zorg te dragen voor de doorhaling van de inschrijving van de koopovereenkomst in
de openbare registers.

De aan deze inschrijving en eventuele doorhaling van de inschrijving verbonden notaris- en
kadasterkosten komen voor rekening van koper. Bij de notaris kan informatie worden ingewonnen
over de hoogte van deze kosten.

Arno Weidema
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- slaapkamers en zolder X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking

x

- parketvloer

x

- plavuizen X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- koelkast

X X X X

- vriezer

Woning - Sanitair/sauna



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- toilet X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
(Klok)thermostaat X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
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Clausules
De hierna vermelde clausules zullen worden opgenomen in de koopovereenkomst.

Ouderdomsclausule

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat de woning ruim 50 jaar oud is, wat betekent dat de eisen
die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager kunnen liggen dan bij nieuwe
woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat de verkoper niet in
voor: het dak, de fundering, bouwkundige constructie, vloeren, wanden, plafonds, elektriciteit-,
gas- en waterinstallaties (incl. leidingen), de riolering, de eventuele afwezigheid van aantasting
door houtworm en/of ander ongedierte c.q schimmels en de eventuele afwezigheid van
doorslaand en/of optrekkend vocht.

In afwijking van artikel 5.3. van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en
bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Clausule inzake fundering en casco

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en casco. Koper verklaart voldoende
gelegenheid te hebben gehad om zich zowel ter plaatse als bij bijvoorbeeld de gemeente en/of
het bouwarchief te (laten) informeren over de funderings-/casco-situatie. Koper vrijwaart verkoper
van alle aansprakelijkheid met betrekking tot eventuele gebreken aan fundering, casco en de
eventuele gevolgen daarvan.

Clausule inzake informatie m.b.t. de bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst gehechte milieu-informatie. Elke
aansprakelijkheid van verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke titel dan ook, voor
eventuele verontreiniging van de grond en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart
koper verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en onder welke titel dan ook, die uit
de aanwezigheid van bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit maakt, kan voortvloeien.

Asbestclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de aanwezigheid van (mogelijk) asbesthoudende
stoffen/materialen in de onroerende zaak, namelijk: het viuchtluik met de buren op de 2°
verdieping. Partijen verklaren er voorts mee bekend te zijn, dat mogelijk nog meer
asbesthoudende stoffen/materialen in de onroerende zaak aanwezig kunnen zijn. Het risico
daarvan rust geheel bij koper. Indien de asbesthoudende stoffen/materialen worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de wetgeving
voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en aanvaardt alle
aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en
artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen
van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-
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beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als gevolg van de aanwezigheid van enig asbest
in welke samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee gehouden.

Niet bewoningsclausule

In verband met de hoge leeftijd van de verkoopster heeft de verkopend makelaar deze verkoop
voorbereid in samenwerking met 2 dochters van de verkoopster. Deze dochters hebben ook de
vragenlijst voor de verkoop Deel B ingevuld. Koper is geattendeerd op het feit dat deze dochters
het verkochte niet zelf (recent) hebben gebruikt/bewoond en dat deze derhalve koper niet hebben
kunnen informeren over eigenschappen van c.q. gebreken aan het verkochte, waarvan ze op de
hoogte zouden zijn geweest als ze het verkochte zelf feitelijk hadden gebruikt. De door de
dochters ingevulde vragenlijst Deel B moet ook in dit licht worden bezien. In dit kader zijn partijen
uitdrukkelijk overeen gekomen, dat dergelijke eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening
van koper komen en dat bij de vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden.

Clausule inzake maatvoering en toelichting meetinstructie en NEN258o

De woning is opgemeten conform de branchebrede meetinstructie. Deze Meetinstructie is
gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is in
de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de woning op te nemen en heeft hier @wel/geen
gebruik van gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) de verkopend
makelaar van alle aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te constateren verschillen in
maatvoering van zowel gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Waterhuishoudingclausule

Door gewijzigd (duin)waterbeheer kunnen wisselende grondwaterstanden optreden. Indien hinder
.q. schade wordt ondervonden van de stand van het grondwater, vrijwaart koper verkoper van
iedere aansprakelijkheid dienaangaande.

Clausule inzake vrijwaring Arno Weidema Vastgoed Services / VanHuyse B.V.

Zowel verkoper als koper vrijwaren Arno Weidema Vastgoed Services en VanHuyse B.V., alsmede
de aan hen verbonden makelaars en/of medewerkers, van iedere

aansprakelijkheid die betrekking heeft op zichtbare- en/of onzichtbare gebreken,

zowel feitelijk als juridisch, aan de verkochte (on)roerende zaak/zaken alsmede de eventuele
gevolgen van die gebreken. Indien na ondertekening van de koopovereenkomst c.q. de oplevering
van de onroerende zaak gebreken als hiervoor omschreven naar voren komen, dienen partijen zich
rechtstreeks tot elkaar te wenden.

Clausule inzake notariskeuze en kosten

e Behoudens nadere afspraken vindt de notariéle overdracht plaats bij een notaris in de regio, ter
keuze van de koper. Indien de kopende partij de notariskeuze laat vallen op een notaris die
kantoor houdt buiten een straal van 5 kilometer vanaf het verkochte, dan zijn eventuele door
de notaris te berekenen kosten voor een verkoopvolmacht, voor rekening van koper;
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e Het gebeurt tegenwoordig regelmatig dat de door de koper gekozen notaris t.b.v. de koper een
interessante (goedkope) offerte uitbrengt maar vervolgens bij de verkoper (die niet kan
kiezen) extra/hoge kosten in rekening brengt. Om onenigheid over het notaristarief te
voorkomen behoudt verkoper zich het recht voor om pas met de door koper uitgekozen notaris
akkoord te gaan na ontvangst van een offerte met alle ten laste van verkoper komende
kosten. Koper wordt dringend geadviseerd bij het opvragen van offertes direct de offerte t.b.v.
de verkoper op te vragen en aan verkoper te doen toekomen.

e De volgende kosten zullen in ieder geval niet door verkoper worden geaccepteerd:
Administratie-/dossierkosten; Kantoorkosten; Beheerkosten; Bewaarkosten; Onderzoekskosten
in verband met een vererving/nalatenschap/echtscheiding tenzij de verklaring(en) van erfrecht
en/of akte van verdeling niet beschikbaar zijn; Kosten voor het opnemen van een
eigendomsverkrijging (titel) in verband met een vererving c.q. scheiding terwijl de verklaring
van erfrecht c.q. een akte van verdeling al aanwezig is; Kosten voor het opvragen en/of
verrekenen van de zakelijke lasten en/of, in geval het verkochte appartementsrecht(en)
betreft, de servicekosten, betalingsachterstanden en de stand van de
reserve-/onderhoudsfondsen van de VVE; Kosten voor kadastrale recherches anders dan die
t.b.v. de doorhaling van hypothecaire inschrijvingen en beslagen; Kosten voor het opvragen
van titels, hypotheekakten en overige (kadastrale) akten/overeenkomsten.

Clausule inzake toestemming versturen documenten aan makelaar(s) / adviseurs
Ondergetekenden verklaren hierbij toestemming te geven aan de notaris om het concept van de
akte van levering toe te sturen aan de bij de transactie betrokken makelaar(s)/ adviseurs. Voorts
verklaren zij hierbij toestemming te geven aan de notaris om de afrekening (met bijpbehorende
bijlagen) te sturen naar de makelaar/adviseur die de betreffende partij bijstaat bij de onderhavige
overeenkomst.

Algemeen

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het uitbrengen van een bod.
Arno Weidema Vastgoed Services / VanHuyse B.V. treedt in deze op voor de verkoper. Wij
adviseren geinteresseerden voor begeleiding bij aankoop en het uitbrengen van een bod een
eigen NVM-makelaar in te schakelen!

DISCLAIMER
De in deze brochure opgenomen informatie houdt nimmer een garantie in!
Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare
gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat deze slechts indicatief zijn. De in deze brochure
opgenomen gegevens (bedragen, maten, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door
mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. Ten aanzien van de juistheid van
de verstrekte informatie kan door Arno Weidema Vastgoed Services alsmede VanHuyse B.V. geen
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden

ontleend.
Arno Weidema Vastgoed Services t 06-11729668 / 085 - 4014472
Powered by VanHuyse - partner in Wonen e arno@vanhuyse.nl VANHUYSE

partner in wonen

Arno Weidema
RM Registermakelaar - RT Register Taxateur KvK nr. 89426185
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PLATTEGROND -

DUIVELAND 52
GARAGE

276 m

Garage
+2420

5.48 m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
& WWW.DROOMHUIS360.NL
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KADASTRALE KAART

KADASTRALE AANDUIDING

Haarlem, Haarlem, 350, 350

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom, Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

1076, 4148

KADASTRALE SECTIE

Y, Y

GEMEENTE

Haarlem, Haarlem

PERCEELOPPERVLAKTE

158 m*

Kadastrale kaart Uw referentie: -
3004
4153
s012
4148
\4155
03,
VG,
180 ?,
PR
= ®
436 2
™ 2
SN\ 2
g\ 8
S\ B
&
20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
Perceelnummer kadaster
C"'S"”'""":' o Kadastrale gemeente  Haarlem
asigestelde kadasirale grens Sectie v
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 1076

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare fegisters

Aan dit uittrekse kunnen geen betrouwbare maten worden onteend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, waaronder en het

vanhuyse.nl
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LOCATIE OP KAART
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OMSCHRIVING

Royale eengezinswoning (133m2) - voortuin en 12m diepe

achtertuin - Energiezuinig label B - Garage optioneel

Wonen in het groen, met de stad dichtbij én een mooi
recreatiegebied letterlijk op steenworp afstand? Het kan!
In deze lichte, zeer ruime eengezinswoning aan de rand
van recreatiepark 'de Molenplas' vind je alles wat je
zoekt: rust, ruimte, privacy én gezelligheid. Het is een
ideale plek voor jonge gezinnen of stellen die klaar zijn

voor een volgende stap.

Deze fijne woning biedt ca. 133 m* aan woonplezier,
verdeeld over drie verdiepingen. De grote tuingerichte
woonkamer heeft door de grote raampartijen een leuk
zicht op de achtertuin. Aan de voorzijde van de woning
bevindt zich de woonkeuken met aangrenzende
bijkeuken/berging. Je hebt nu al 4 slaapkamers en een
zeer royale badkamer. De zolder is echter zo groot dat je
er met | of 2 dakkapellen makkelijk twee kamers van kunt
maken en zelfs een 2e badkamer kunt realiseren. Of je nou
een extra slaapkamer wilt, een thuiskantoor of een

hobbyruimte - hier kan het allemaal.

De voorzijde is gelegen aan een voetpad met aan
weerszijden eengezinswoningen met voortuinen. De
achtertuin is ca. 12m diep en volle eigendom. De
achtergelegen grond die destijds van de gemeente was,is

officieel eigendom geworden.

Als kers op de taart kan de garage erbij gekocht worden.
Minimale vraagprijs € 45.000, - k.k..

De woning is vrijwel geheel voorzien van kunststof

kozijnen met HR++-glas wat heeft geresulteerd in een
heel mooi energielabel B. Ook zijn aan de voorzijde de
gevelpanelen vernieuwd door kunststof panelen. De
afwerking aan de binnenzijde is eenvoudig en behoeft

modernisering.

Kom kijken!

Ben jij al enthousiast geworden over dit grote gezinshuis
op deze geweldige locatie? Maak dan snel een afspraak
voor een bezichtiging met de VanHuyse Makelaar Arno
Weidema en ervaar het zelf! Je bent van harte welkom in

jouw nieuwe huis!

Kenmerken

- Woonoppervlakte ca. 133m2, perceeloppervlakte ca.
158m?2, inhoud ca. 460m3

- Bouwjaar ca. 1975

- Energielabel B geldig tot 23-04-2036

- Voorzien van kunststof kozijnen met HR++-glas (2005
en 2010)

- Verwarming en warm water d.m.v. cv-combiketel
(Remeha Tzerra Ace uit 2022)

- Veel uitbreidingsmogelijkheden, zoals aanbouw en
dakkapellen

- Garage apart te koop: vraagprijs vanaf € 45.000, - k.k.
- Vrije ligging en veel privacy door plantsoen aan de
achterzijde

- Binnen paar minuten op de snelweg

- Goede verbindingen met openbaar vervoer (o.a.
richting Schiphol en Amsterdam)

- Op fietsafstand van binnenstad van Haarlem, duinen en
strand van Bloemendaal en Zandvoort

- Oplevering in overleg, kan spoedig.
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OMSCHRIVING

Locatie Molenwijk: groen, kindvriendelijk en een zeer

hoog voorzieningenniveau.

De wijk Molenwijk is gebouwd eind jaren '70 begin jaren
'80 van de vorige eeuw. De wijk is ruim opgezet met veel
groen en heeft voldoende gratis parkeervoorzieningen.
Parkeren in de wijk gebeurt aan de randen van de
woonblokken of op garage-pleinen (garage eventueel
apart te koop). In de buurt komt alleen
bestemmingsverkeer zodat het een rustige en voor
kinderen ook een veilige buurt is om te spelen en op te
groeien. Spelen kan ook In het naastgelegen
Molenplaspark, met een heus goudgeel zandstrand. Hier
kan je heerlijk wandelen, sporten, zwemmen en zelfs

barbecueén.

Het voorzieningenniveau in de directe woonomgeving is
vitstekend te noemen. De bushalte, een kleinschalig
buurtwinkelcentrum met grote Jumbo supermarkt, diverse
basisscholen, huis- en tandartsen en andere
paramedische zorg zoals fysiotherapie liggen allen op

loopafstand.

lets verder (5 minuten met de fiets of 20 minuten lopen)
ligt het grote winkelcentrum Schalkwijk waar ook de halte
van de snelbusverbinding R-net (Zuidtangent) is. De
komende jaren wordt dit winkelcentrum getransformeerd
in een nieuw en modern stadsdeelhart genaamd
Schalkstad. Naast woontorens en winkels, komen hier tal
van openbare voorzieningen zoals een zwembad,
sporthal, openbare bibliotheek en sportschool. Op het
centrale plein wordt uitgekeken naar de grote nieuw te
bouwen Markthal. Deze markthal wordt een
gecombineerde food- en versmarkt met lokale eettentjes,
toko(s) en ruimte voor evenementen. Op dinsdag zal de
weekmarkt het plein tot een gezellige smeltkroes van

shoppende mensen en culturen maken.

Wil of moet je met de auto op pad? De snelweg A9 is in

binnen 5 minuten te bereiken.



il

i [ >~
i






F‘_Ju_—-‘——-—
. i o



AANTEKENINGEN




NATIONAL
Wi (funda\ W& vastgoedcert \i,q wonen [ MSsasfonor

REALTORS®

VANHUYSE

partner in wonen

www.vanhuyse.nl



