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Omschrijving

Ruime 2-onder-1-kapwoning met garage, 4 slaapkamers en diepe tuin met overkapping en 12
zonnepanelen!

Deze ruime 2-onder-1-kapwoning met garage is gelegen in een rustige en kindvriendelijke
woonomgeving. De woning beschikt over een royale woonkamer, halfopen keuken, maar liefst
4 slaapkamers, een moderne badkamer én een ruime achtertuin op het westen waar een
sfeervolle veranda/overkapping staat. Dankzij de praktische indeling, grote raampartijen en
fijne lichtinval is dit een heerlijk gezinshuis met volop mogelijkheden.

Gelegen op een royaal perceel met eigen oprit, garage en zowel een voor- als achtertuin. In de
directe omgeving bevinden zich winkels, scholen, sportvoorzieningen en uitvalswegen.

Indeling
Begane grond:

Vanuit het hofje waar de woning staat bereikt u de entree van de woning. Bij binnenkomst in
de hal met meterkast en vervolgens loop je de geweldige woonkamer in en meteen rechts is de
uitgebouwde keuken.

De ruime woonkamer is tuingericht en valt direct op door de grote raampartijen, waardoor er
een aangename hoeveelheid daglicht naar binnen valt. Dankzij de praktische indeling is er
volop ruimte voor zowel een comfortabele zithoek als een gezellige eetkameropstelling. Aan de
achterzijde van de woning bevindt zich nu het eetgedeelte, dat middels dubbele openslaande
deuren in directe verbinding staat met de zonnige achtertuin (west). Hierdoor ontstaat een fijne
overgang tussen binnen en buiten, ideaal voor lange zomeravonden en gezellige momenten
met familie en vrienden. Bovendien is er een gezellig hoek gecreéerd waar een spelletje
gespeeld kan worden of waar je lekker kan zitten puzzelen, lezen enzovoort. Vanuit deze hoek
is de voormalige garage bereikbaar die nu als multifunctionele ruimte in gebruik is. Aan de
straatzijde is er een loopdeur om zodoende de fietsen binnen te kunnen zetten. Het is redelijk
makkelijk om er weer een garage van te maken.

De achtertuin is ingericht met een terras en een overkapping, waardoor u vrijwel het hele jaar
door van het buitenleven kunt genieten. Daarnaast beschikt de tuin over voldoende ruimte
voor speelgelegenheid, en beplanting of meerdere zitplekken. Op de achtergevel zijn ook nog
twee zonneschermen geplaatst waardoor je bijna een geheel overdekte tuin kan realiseren.

De halfopen keuken bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is vergroot door een
aanbouw. Het keukenblok heeft een U-vormige indeling. Voorts is de keuken voorzien van
diverse inbouwapparatuur en beschikt ook over voldoende werk- en bergruimte, waardoor
koken hier gezellig en comfortabel is. Dankzij de ligging aan de voorzijde Kijkt u prettig uit over
de voortuin en de straat.

Via een tussenhal bereikt u het toilet en de trapopgang naar de eerste verdieping. Het toilet is
voorzien van een hangend closet en een wastafeltje.
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Eerste verdieping:

De overloop op de eerste verdieping biedt toegang tot drie goed bemeten slaapkamers en de
badkamer. Dankzij de ruime afmetingen van de kamers voelt deze verdieping ruim en
comfortabel aan, met volop mogelijkheden voor zowel gezinnen als thuiswerkers. De kamer
aan de voorzijde is in gebruik als was- en strijkkamer, maar elders in de woning is ruimte
genoeg de wasmachine eventueel te verplaatsen. De kozijnen aan de achterzijde zijn
uitgevoerd in kunststof en voorzien van dubbel glas.

De badkamer praktisch ingericht waardoor en plaats is voor een tweede toilet en een ruime
douchecabine. Een ruim wastafelmeubel biedt ruimte voor douche- en toiletspulletjes. Dankzij
de functionele indeling biedt de badkamer alles wat nodig is voor dagelijks comfort. Bovendien
is de badkamer modern betegeld en zorgt het aanwezige raam voor natuurlijke ventilatie en
prettig daglicht.

Tweede verdieping:

Via de vaste trap bereikt u de tweede verdieping. Hier komt u uit op een ruime overloop met
opstelplaats voor de cv-ketel en volop extra bergruimte. Op de overloop is een wastafel
aanwezig en zodoende is het goedmogelijk de wasmachine ook hier te plaatsten.

Op deze verdieping is een volwaardige vierde slaapkamer met praktische kastruimte onder het
schuine dak, waardoor de beschikbare ruimte optimaal wordt benut.

Via een vlizotrap op de voorzolder is de handige vliering te bereiken. Deze strekt zich uit over
de gehele lengte van de woning en zeer geschikt voor de opslag van de seizoensspullen.

Bijzonderheden

. Ruime 2-onder-1-kapwoning;

. Eigen oprit / parkeerplaats;

. Royale woonkamer met veel lichtinval

. Halfopen keuken;

. 4 slaapkamers;

. Gevels voorzien van kunststof afwerking;
. Brede achtertuin met overkapping;

. Kindvriendelijke woonomgeving;

. Nabij winkels, scholen en uitvalswegen;
. Ideale gezinswoning met volop mogelijkheden;

. CV ketel uit 2023;

. Buitenschilderwerk 2026;
. 12 Zonnepanelen

. Energielabel B

STEFAN DE VRIES MAKELAAR
Kennemerstraatweg 199

1814 GJ, ALKMAAR

Tel: 072 5121253

E-mail: stefan@stefandevriesmakelaar.nl
www.stefandevriesmakelaar.nl

Wytemalaan 37 - 1814 GV Alkmaar



Kenmerken

Soort woning Eengezinswoning
Type woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwjaar 1984

Aantal kamers 5 kamers

Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 527 m3

Perceel opperviakte 171 m?2
Gebruiksopperviakte woonfunctie 135 m2

Woonkamer 39 m?

Ligging In woonwijk
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering

Schuur / berging

Aangebouwd steen

Garage Geen garage

Kabel Ja

Buitenzonwering Ja

Energielabel B

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Intergas Combi Compact (Gas gestookt combiketel uit 2023,
eigendom)

Tuin Achtertuin, voortuin

Tuin diepte (cm) 579

Tuin breedte (cm) 837

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Zuid

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Foto's
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Kadastrale gegevens

Adres Wytemalaan 37
Postcode / Plaats 1814 GV Alkmaar
Gemeente Alkmaar

Sectie / Perceel F/ 5902
Opperviakte 171 m2

Soort Volle eigendom
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Locatie
Adres gegevens
Adres Wytemalaan 37
Postcode / plaats 1814 GV Alkmaar
Provincie Noord-Holland
Locatiekaart

@, Fletcher Hot/e!-R/éstaurant
/&/ De Oude Gevangenis...

S s ~</ |

)
g
/ IS e w /
/D Ring Alkmaar| S, /
Qo{JgI'e\— (West) | Map dat&©2026 Google
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten viloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
-  Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.),
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat mee Moet
omdat er sprake is van een leasecontract of worden
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of overge
wordt het betreffende contract overgenomen? nomen
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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