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€ 1.100.000 k.k.
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Kenmerken van de woning

Vraagprijs Inhoud

€ 1.100.000 k.k. 432 m’

Bouwjaar Aantal kamers

1740 5 (3 slaapkamers)

Woonopperviakte

133 m°

Energielabel

C
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Keizersgracht 254C . .
Amsterdam ‘ .

Een prettig en courant appartement aan de Keizersgracht, gelegen op de 2e en 3e (kap)
verdieping van het voorhuis. Het appartement is breed, is circa 133 m? groot en beschikt over
dakterras aan de achterzijde (lichthof) en een berging in het souterrain.

De Keizersgracht 254 is een Rijksmonument en in 1740 gebouwd klassiek grachten huis met
een kenmerkende zandstenen voorgevel. In diezelfde voorgevel, een verhoogde lijstgevel,
heeft een verhoging in het midden van de voorgevel met een versierd veld rond de hijsbalk.
Ter plaatse van dit appartement beschikken de middelste raampartijen over een lagere
borstwerking. Het pand is uiteraard op eigen grond gelegen. Het bestaat vit 4
appartementsrechten (woningen).

Via de klassieke stoep met driepootbaluster en dito deur komt u via de gedecoreerde gang
en het fraaie trappenhuis bij de entree van de woning. Deze beslaat de volledige 3e
verdieping en 4e verdieping van het voorhuis.

Na binnenkomst is er een ruim toilet met fontein en een meterkast. De gang bij binnenkomst
gaat harmonisch over in de achter suite. Aangrenzend hiervan zijn de chique woonkamer
aan de grachtzijde en de keuken aan achterzijde aan het lichthof. In alle ruimten is het
(deels originele) balkenplafond zichtbaar. De kamers zijn gescheiden door deuren met glas
en roede verdeling, er ligt op de vloer van de woonruimten een parketvlioer met bies en in de
keuken een markeren tegelvloer. De zitkamer aan de grachtenzijde is breed, kent een
klassieke schouw en een middelste raam wat groter is dan de andere 2. Deze ramen zijn
voorzien van monumentenglas en zorgen derhalve voor een fijn wooncomfort en door het
glas een prachtig vitzicht richting de Westerkerk en Leidsestraat geeft.

Doordat de suite doorgang breed is ontstaat er er een fijne, grote woonkamer met
aangrenzende open keuken. De met houten fronten bevat een vaatwasser, 5 pits gasfornuis
en afzuigkap. In de inpandige kast hangt de C.V. ketel.

Ook de slaapverdieping biedt veel sfeer en ruimte. De hoog doorgetrokken kapconstructie is
overal goed zichtbaar hetgeen zorgt voor karakter, sfeer en een goed gevoel om te zien. Het
hoort bij het pand. De master bedroom aan de grachtenzijde is gehele open gebroken tot
aan de nok. De geisoleerde, houten vloer en raam met luiken hebben de tijd doen stilstaan.
De aangrenzende dressroom met wastafel is een perfecte aanvulling. Vanuit de slaapkamer
is de vliering bereikbaar welke doorgetrokken is naar de achterzijde. Perfecte plek voor de
schoolboeken, fotoalbums en ski's.

Aan de achterzijde is een ruime 2e slaapkamer. Deze zeer stille ruimte grenst aan het

Ameo Makelaars | 020-6001600 | info@ameo.nl | www.ameo.nl




lichthof en heeft 2 inbouwkasten.

Daarnaast ligt de ruime badkamer met ene wastafel met ombouw waarin plaats is voor de
wasdroger en wasmachine. Er is een tweede toilet en erg comfortabele inloopdouche. Ook
hier zijn contouren van de kapconstructie in het zicht.

Vanuit de badkamer is het beschut gelegen dakterras te vinden richting het westen gekeerd.

Met een vaste trap wordt de vliering bereikt in de kap. Ook hier is nog een sfeervolle
slaapkamer voorzien van een wastafel en verder bergruimte.

De woning is viteraard voorzien van centrale verwarming, isolerende beglazing
(monumentenglas).

Ameo Makelaars | 020-6001600 | info@ameo.nl | www.ameo.nl




De makelaar van Amsterdam En Omstreken



De makelaar van Amsterdam En Omstreken




(@
9
o
s
()]
£
O
(@
L
£
O
O
—
Q
=
()]
£
<
5
>
t
O
S
R
O
£
Q
(a]




(@
Q
v,
(0]
]
n
£
O
(@
L
£
O
o)
| -
Q
]
n
£
<
c
O
>
P
O
O
R
O
£
@
(]




(@
Q
v,
(0]
]
n
£
O
(@
L
£
O
o)
| -
Q
]
n
£
<
c
O
>
P
O
O
R
O
£
@
(]




ALa bl
bbbt E L

‘-----"-i.i--_

EREEE FE

] |
EEERE =

\

De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




'‘IhANE FEE

De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




W e
AC S

De makelaar van Amsterdam En Omstreken



De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




11U __Hmm_n,__-ﬁauu

i 4 | BN

_ _.s__._. }

De makelaar van Amsterdam En Omstreken

S

[



(S
wpont®

De makelaar van Amsterdam En Omstreken



De makelaar van Amsterdam En Omstreken




De makelaar van Amsterdam En Omstreken




Plattegrond

528 m

E
©
]
15
Waonkamar b
H = 2.06m o5
E
=+
2
E
oy
iz
o
=
o Eatkamer
-
I3 A
£
8 <
< &
(=1
v
[ ]
E
e B
b E =
- .
J &<
v

3.20m =090 m>=106m-—»

528 m

Appartement
Keizersgracht 254¢
Amsterdam

De makelaar van Amsterdam En Omstreken




Plattegrond

540m

T LY
@
ek
E
Slaapkamer n
K = 4.85m <
.
5
=
" 1 -3
‘ i
= Hal "‘3
- : e
I o
l : - o E
= Overloop 2
o Kast L\_/" T
=
\f.’ ‘\
— ] . v
e N
B
'
= Slaapkamer Badkamer
bl H=2.21m
E
-
-
v
T
E
Taerras 3_
P

— 217 m—

- 253m = 248 m -

540m
Derde verdieping

Keizersgracht 254c¢
Amsterdam

De makelaar van Amsterdam En Omstreken



Plattegrond

312 m

Berging

268m

8.03m

530m

-—1.20m—

- 250m -

Vierde verdieping
Keizersgracht 254c
Amsterdam

De makelaar van Amsterdam En Omstreken




BAG

kadaster

\

Keizersgracht 254 C, Amsterdam

T R
il ! !
B ..\-é;'g%af,f‘\ ‘J\\( e

_).A(_'@JOI\,\: N //,\:S/\/.,,;S;jf‘)::/,.-i
iy \) =2 (’e",”’:
N |
g et e J
T NN NS
B e /\{\ Y N N,
= e Y LN ;C\\ A X
B \\\u e
A e
W
h \\ S \' y
N ~/\\>\\\ L
N v-\\\,_\/
AR,
X i /(/‘: | fl
ey

~ TN ) -
22 BTN ]
? \,l 7:\\ \\ \"’ \}}’}’I‘

VBN Y B
Samenvatting
Adres Gebruiksdoel
Keizersgracht 254 C, Amsterdam Woonfunctie
1016EV Amsterdam
Status Opperviakte
Naamgeving uitgegeven 142 m2

Details en historie

Pand
Versie 1 09-09-2010
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1005

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
09-09-2010

Eind geldigheid
06-09-2013

Tijdstip registratie LV
08-11-2010
Documentdatum
09-09-2010
Documentnummer
GVoooooq06

Versie 2 06-09-2013
Status

Paginaivan g

T

Reestraat

Harenstraar

WM’,J'JT H E}E
i)

Oorspronkelijk bouwjaar
1740

Gemeente
Amsterdam
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kadaster

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1740

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
06-09-2013

Eind geldigheid
28-09-2023

Tijdstip registratie LV
07-09-2013
Documentdatum
06-09-2013
Documentnummer
GVoooo01726_ACooAC

Versie 3 28-09-2023
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1740

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
28-09-2023

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
28-09-2023
Documentdatum
28-09-2023
Documentnummer
GVoooo7182_ACooAC

Verblijfsobject
Versie 1 09-09-2010
Status
Verblijfsobjectin gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Opperviakte

1m2

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
09-09-2010

Eind geldigheid
09-08-2012

Tijdstip registratie LV
08-11-2010
Documentdatum
09-09-2010
Documentnummer
GVoooooq06

Paginazvan g 16-03-2026
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Versie 2 09-08-2012
Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

142 m2
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
09-08-2012

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
10-08-2012
Documentdatum
09-08-2012
Documentnummer
GVooo001551

Nummeraanduiding
Versie 114-07-2006
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

1016EV

Huisnummer

259

Huisletter

C
Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
14-07-2006

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
08-11-2010
Documentdatum
14-07-2006
Documentnummer
GVooooogq03

Openbare ruimte
Versie 1 01-01-1964
Status

Naamgeving uitgegeven
Naam

Keizersgracht

Verkorte schrijfwijze
Keizersgracht

Pagina 3van g 16-03-2026
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Type

Weg
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
01-01-1964

Eind geldigheid
10-01-2014

Tijdstip registratie LV
08-11-2010
Documentdatum
01-01-1964
Documenthnummer
GV1g6g010

Versie 2 10-01-2014
Status

Naamgeving uitgegeven
Naam

Keizersgracht
Verkorte schrijfwijze
Keizersgracht

Type

Weg

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
10-01-2014

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
11-01-2014
Documentdatum
10-01-2014
Documentnummer
GVoooo1729_ACooAC

Woonplaats

Versie 110-01-2014
Naam

Amsterdam

Status

Woonplaats aangewezen

Paginagvang 16-03-2026
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energlela bel.won ngen 293752576 26-02-2026 25-02-2036 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

C _
Isolatie Installaties

Gevels [ - | 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.wv.t 8 Warm water Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren n.wv.t 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen - 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

=

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden binnentemperaturen energie o=
in de zomermaanden

= .

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Keizersgracht 254 C GRTPA van 't Pad Bosch 7844 .5306.4973
1016EV Amsterdam
Certificaathouder

BAG-ID: 0363010001040870
Duurzaam Energieloket
Detailaanduiding Bouwjaar 1740 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,31 SKGIKOB 012213 65135121

Vioeropperviakte 133m* . . )
Certificerende instelling

SKGIKOB

Woningtype | % Soort opname
Tussenwoning onder dak Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/Controleren Echtheid
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Energielabel

Energielabel woningen 2van 10

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechiste energielabel en A""" het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 209,28 kWh/m® fossiele energie per jaar. Dit komt overeen

met 38,32 kg CO, /m* per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en veriest daardoor minder energie. Het gebruik van hemieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isclatie en hemieuwbare energie zijn nodig veor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,

dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

209 ,28 kWh/m?* per jaar

—_—

G F E D B A A'I- A++ A+++ A++++

380 335 290 250 180 160 105 75 50 1]

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte ﬁ De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem

heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 152,61 kWh per

vierkante meter vloeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 117 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard i L. i . i
vioeropperviakie voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? S 2
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.
Risico op hoge &% Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare Il Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hemieuwbare energie
L4
energie K" is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning
Prijspeil januari 2025 ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarmming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€95 €90 £85 €80

Laag €170 €170 €165 €150 €125 €110 €105
Gemiddeld €250 €240 €230 €210 €195 €170 €160 €150 €140 €135 €130
Hoog €355 €330 €310 €285 €280 €245 €230 €220 €210 €200 €190

De makelaar van Amsterdam En Omst




Energielabel

Energielabel woningen 3van 10

Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ock leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt trefien. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit cogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -
is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood gemarkeerd.
QOost West Onbekend
Opp. V] 6 R, Opp. 0 6 R, Opp. ] 6 R,

isgm L | o35 10am L | o190 azm L | o019

73m | | o035 6am: | | o190

Verbeteradvies: gevelisolatie

Meer informatie over . ) . ' . . .
In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet geisoleerd. Met gevelisolatie kunt u de energieprestatie

energiebesparende )
; van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www verbeterjehuis.nl

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R.-waarde. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de wamte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder

kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geiscleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

De makelaar van Amsterdam En Omst
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Energielabel woningen 4van 10
1 Gevels (vervolg) Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R, 6,0 m*K/W).
3 Daken Hieronder ziet u de opperviakken en R_-waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.

Hoe hoger de B_-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Zuid Horizontaal

Opp. 8 R, Opp. 1] 8 R, Opp.
46,9 m?

(=]

0 8 R,
1.1 46,9 m? . | 1,11 0,5m* I I 0,22

6,6 m? 1,11 eem: M | 111 osm L | 02

[

Toefichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R_-waarde.

Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping cok in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie veriest uw woning minder wamte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vermnieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 m*K/W).

5 Ramen Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.

Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Oost Zuid
Opp. 1] T U, Opp. 1] 7 U, Opp. 0 i s
oem: DN | s10 agm: B | 180 o7m: N | 510

2,9 m? -_ | 1,80
2,3 m? T 1,80
14m: W | 200

West

Opp. V] 7 U,
19m: [N | 510
14m: D | 510
11m: | 510
11m [ | 510
o6m: I | 510
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Verbeteradvies: ramen met HR™ glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas

Meer informatie over . ) ~ i
In uw woning is (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Door toepasing van HR''glas,

energiebesparende N i ) i . )
. vaculimglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

5 Ramen (vervolg) Toelichting
Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas
(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isclatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR"'-glas en triple-glas hebben een lage U, -waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervilakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR''-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder wammte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,0 W/im*K).

6 Buitendeuren Hieronder ziet u de opperviakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geiscleerde delen zijn rood
gemarkeerd.
West Onbekend
Opp. 1] 4 u, Opp. 0 4 u,

13m: [ | 340 21m: I | 270

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur{en)

Meer informatie over . . ) . . B .
In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur

energiebesparende 2 . .
. kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,
hoe beter de isolatie. Een geiscleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.
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6 Buitendeuren (vervolg) Met goed isolerende deuren vediest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn

wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die

richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/im°K).

LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
€een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door Kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de

verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwamd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.

HR-107 ketel 133,1 m*

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op temijn duurzamer te maken.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride wamrmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasviij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwaming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met

elekirische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwammingswater met een lage temperatuur.

Warmtenet

Nog een altematief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwaming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven wamte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per wammtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al wamtenetten in uw stad of domp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isclatie en het ventilatiesysteem in de woning.
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8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www verbeterjehuis.nl

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warmm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmieterugwinning uit douchewater

Met een douche-witw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor wam water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de wening.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 133,1 m*

roosters

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem
Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolq)

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www .verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www verbeterjehuis.nl

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO, -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
ermoet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor

het energiegebruik veraagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewamnte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakie

Geen koeling n.v.t.

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de opperviakie en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe

meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

Geen zonnepanelen n.v.t n.v.t.

Verbeteradvies: zonnepanelen voor elektriciteitsopwekking

Zonnepanelen - ook wel PV-panelen genoemd - zetten de energie van de zon om in elektriciteit.

Een PV-systeem bestaat uit panelen die (meestal) op een dak geplaatst worden, en een omvomer
die in de woning staat. De zonnepanelen kunnen zowel op platte als schuine daken worden geplaatst.
Plaats zonnepanelen bij voorkeur op het zuiden zodat ze zoveel mogelijk zonlicht opvangen. Maar ook
met een andere oriéntatie is een goede opbrengst te halen. Voorkom gedeeltelijke beschaduwing van

panelen - anders loopt de opbrengst terug.
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Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeit.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding

niet goed behandelt en heeft het energielabel inviced op uw huurprijs? Dan kuntu de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondememend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

www.zoekieenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl Kunt u een indicatie Krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe datin zijn werk gaat leestu op

www .ep-online.nl/ControlerenEchtheid.

De makelaar van Amsterdam En Omstreken




Kadastrale kaart
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9094

Keizersgracht

Deze kaar is noordgericht
12345  Percesinummer

25 Huisnummer
v grens.
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Amsterdam
Seclie E

Perceel 3462

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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== oo
Lijst van zaken m
NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Keizersgracht 254 C, 1016 EV Amsterdam
Datum: 05-03-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achterafte voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
oo

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

X

— Losse (hang)lampen

Oooono

— Staande lamp "tulpen” gaat mee na verkoop

O oo
X K
Oo|o|o|o

i
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Losse witte kast grote slaapkamer boven

X
O
O
O

O
O
O
=

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X

— Gordijnen

|

— Overgordijnen

X

- \itrages

Oooooao
X

- Rolgordijnen

X

— Lamellen
— Jaloezieén

a
X

— (Losse) horren/rolhorren

X
O

X

X
Ooocoooooogao
Oooomooono|joo

O

oo
=

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

a
X

X
O

— Houten vioer(delen)

X

— Laminaat

X

—  Plavuizen

X

O ooaoo

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X
a

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

Oooooooooooo
X

Oooomoioaomno omoo
X

O oo
=
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O Od O
— Schilderij ophangsysteem O | O
= | | O
= O O O
- O O O
= O | O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O Oa O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap Od O O
- Magnetron O | O
- Oven Oa O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast Oa O O
—  Vriezer O Oa O
—  Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser Oa O O
— Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O Od O
= | | O
- O | O
Keukenaccessoires, te weten:
— Bel (Engelse Pubbel) Od O O
= | O O
- O O O
- | | O
- O | O
- O O O
= | O O
= O | O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet | O O
— Toiletrolhouder | O O
—  Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein Od O O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Wastafelmeublel (in de kast) in slaapkamer, en uitloop bij | O O
groet slaapkamer met wastafelmeubel op maat gemaakt.
Zolderkamer eveneens voorzien van een wastafel.
& O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O
— Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O | O
—  Wastafel O O O
— Wastafelmeubel O O O
—  Planchet O O O
— Toiletkast Od O O
-~ Toilet | O O
— Toiletrolhouder Oa O O
—  Toiletborstel(houder) O O O
— ventilatie, inloopdouche, recent O O O
= O | O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O | O
Brievenbus Od O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel | O O
Alarminstallatie | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie Od O O
—  Boiler O Oa O
-  Geiser Oa O O
= O O O
= | | O
- O | O
Screens O Oa O
Rolluiken O Od O
Zonwering buiten O O O
= O O |
= O | O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= | O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
— Vacuiim van alle ramen aan de voorkant (gevelzijde) beide O O O
verdiepingen
- O O O
Telefoonaansiuiting/intemetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O | O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
Vacuiim ramen aan voorzijde, beide verdiepingen. O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/estrating | O O
Beplanting O O E
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 O O
| | O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | O O
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging 0 O O
(Broei)kas O O B
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O | O
- Vlaggenmast(houder) O Oa O
— Terras meubels, hek, buitenlamp Oa O O
= O | O
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv i O a
Boiler 0O O O
Zonnepanelen 0O | O
- O O a
= O O a
- O O a
= O O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
—  Alle contracten beé&indigd na verkoop

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Verkoopcondities . .

Alle werkzaamheden van Ameo Makelaars & Taxateurs worden verricht overeenkomstig de
van toepassing zijnde Algemene consumentenvoorwaarden Makelaardij van de NVM (in te
zien via onze website), de NVM erecode en de geldende wet- en regelgeving.

Onderzoeks- en mededelingsplicht:

aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter kennis van koper behoort te worden gebracht,
met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen
onderzoek bekend hadden kunnen zijn. Voor zover een dergelijk onderzoek naar de
geldende verkeersopvattingen van koper verlangd mag worden, hoeven deze niet verstrekt
te worden door verkoper en/of diens makelaar. Aspirant-koper aanvaardt diens
onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper dient zelf de voor koop gangbare
informatiebronnen te raadplegen.

Toelichtingsclausule branche brede meetinstructie:

meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting. Koper is voldoende in de gelegenheid gesteld de maatvoering zelf te (laten)
controleren. Verschillen in de opgegeven maat en grootte geven geen der partijen enig
recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en diens makelaar aanvaarden
geen aansprakelijkheid hierin.

Energielabel Het energielabel is verplicht bij de oplevering, verkoop of vernuur van
utiliteitsgebouwen. Het is voor een gebouweigenaar verplicht om de labelletter te
vermelden wanneer het gebouw in commerciéle media te koop of te huur wordt
aangeboden. Voor rijksmonumenten, provinciale- en gemeentelijke monumenten is geen
energielabel nodig

Aanvullende clausules: \/oor zover er in de verkoopinformatie aanvullende clausules ziin
vermeld, worden deze opgenomen in de koopovereenkomst. Omdat in onroerende zaken
die zijn gebouwd of verbouwd voor 1995 asbesthoudende materialen kunnen zijn toegepast,
zal bij deze onroerende zaken door ons altijd een asbestclausule in de koopovereenkomst
worden opgenomen. Indien de onroerende zaak meer dan 20 jaar geleden is gebouwd, zal
er door ons ook altijd een ouderdomsclausule worden opgenomen in de koopovereen
komst.
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- Ouderdomsclausule: Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning meer dan 20
Jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden
aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan
gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de fundering, vlioeren, de leidingen voor
elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend
vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op
het omschreven woongebruik.

- Asbestclausule: Aan de verkoper is niet bekend dat in de onroerende zaak asbest Is
verwerkt, anders dan in de tijd waarin de onroerende zaak werd vervaardigd, te doen
gebruikelijk was. Bij eventuele verwijdering van de asbesthoudende materialen dienen op
grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden getroffen. Koper verklaart
hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid van enige asbesthoudende stof in de onroerende zaak kan voortvioeien.

- Eigenarenclausule: \/erkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het
verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen
iInformeren over eigenschappen c.g. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte
Zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. Dergelijke
eigenschappen c.g. gebreken zijn dan voor risico en rekening van koper en hier is bij de
vaststelling van de koopsom rekening gehouden. Om dit risico te beperken wordt een

koper door verkoper in de gelegenheid gesteld een bouwkundige inspectie uit te laten
voeren.

Bouwkundige keuring: Indien u geinteresseerd bent in deze woning, staat het u vrij (indien
bedongen) een bouwkundige keuring te laten uitvoeren. Indien de uitkomst van deze
keuring voor u van belang is voor de aankoopbeslissing, dan verzoeken wij u dit te melden
oij uw bod. Het geniet sterk de voorkeur om de keuring voor het tekenen van een
koopovereenkomest te laten uitvoeren.

Indien er een rapport over de bouwkundige staat van een woning wordt opgesteld is het
niet toegestaan dit rapport zonder toestermming van de eigenaar van de betreffende
woning voor publicatie te gebruiken. Tevens is beschikbaarstelling van het bouwkundig
rapport/aankoopkeuring aan derden niet zonder voorafgaande toestemming van de
verkoper toegestaan.

Het uitbrengen van een bieding: Biedingen worden slechts behandeld indien schriftelijk
(oer mail of via een digitaal portal(move.nl)) aan de verkopend makelaar zijn toegezonden,
vergezeld van een afschrift van een geldig legitimatiebewijs. De aspirant-koper is zelf
verantwoordelijk voor de ontvangstbevestiging. Eventueel is er bij ons de mogelijkheid om
bij ons op kantoor een biedingsformulier op te vragen en te ondertekenen. Biedingen
blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper (en/of diens makelaar) antwoordt
met een acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het door
aspirant-koper uitgebrachte voorstel. Met het doen van een nicuw/tegenvoorstel vervalt de
voorgaande bieding. Indien een bieding wordt geaccepteerd dient binnen één week Na
acceptatie de koopakte door beide partijen te zijn getekend, tenzij verkoper akkoord gaat
met uitstel van deze termijn.
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Verkoper behoudt zich alle rechten voor zolang de koop niet schriftelijk is vastgelegd. Alle
biedingen worden vastgelegd in het biedlogboek. Hierin worden (anoniem) alle biedingen
(met voorwaarden) geregistreerd. Na het onherroepelijk worden van de verkoop wordt het
biedlogboek vrijgegeven aan partijen die binnen 3 maanden voor de verkoop een bieding
heblben gedaan. Biedingen die geen serieus karakter hebben of incompleet zijn zullen
direct afgewezen worden. Voor meer informatie omtrent het biedlogboek kunt u terecht op:
https//www.nvm.nl/iwonen/kopen/biedlogboek

Schriftelijkheidsvereiste: De koop van een woning (door een consument) is pas gesloten
als de koopakte door koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige
koop.

Aantonen van financiéle zekerheid: Indien bij het aangaan van de ondernandelingen
hiertoe door een aspirant-koper wordt gekozen, dient deze aan verkopend makelaar naar
genoegen aan te tonen dat het onderliggend voorstel voldoende fi nancieel is gewaarborgd.
Dit kan worden aangetoond door bijvoorbeeld contact met of afgifte van een uitgebracht
advies door een daartoe deskundig en erkend financiéle instellin - g of adviseur.

Keuze notaris: De koopakte dient te worden opgemaakt volgens het model Ring
Amsterdam van de Koninklijke Notariéle Beroepsorganisatie, door een door koper aan te
wijzen notaris kantoorhoudende in de regio Amsterdam. Indien koper een notaris wenst
aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn verkopend makelaar en
diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper. Deze kosten zijn
gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen worden
berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
25 eurocent per kilometer. Indien de koopakte door de makelaar van verkoper wordt
behandeld bedragen de kosten € 400, - inclusief (21%) BTW voor rekening van koper. De
koopakte dient binnen 5 werkdagen na mondelinge overeenstermming door partijen te zijn
ondertekend.

Bedenktijd voor koper: -en (consument) koper heeft op basis van de wet in beginsel drie
dagen bedenktijd na het schriftelijk vastleggen van de koop. Tot die tijd kan de koper
zonder opgave van reden van de koop afzien.

Privacyverklaring en aansprakelijkheid: Armeo verwerkt bij het uitvoeren van haar
werkzaamheden persoonsgegevens op de in haar Privacyverklaring genocemde wijze en
voor de aldaar beschreven doeleinden. De verkoopinformatie is met zorg samengesteld.
Voor de juistheid ervan kan door ons echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard en
hieraan kunnen ten opzichte van verkoper en/of Ameo Makelaars geen rechten worden
ontleend. Door het uitbrengen van een bod op de in de verkoopinformatie aangeboden
woning aanvaardt (kandidaat-)koper uitdrukkelijk de in de verkoopinformatie opgenomen
beperkingen van de aansprakelijkheid. In geval van aansprakelijkheid van Ameo Makelaars
Is die te allen tijde beperkt tot het bedrag waarvoor de beroepsaansprakelijkheid
verzekering in het desbetreffende geval dekking biedt.
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Verzekerd van een beter bod
dankzijk Bieden met Zekerheid

De hypother adviseert om bij het bieden op een woning
altijd zogenaamd financieringsvoorbehoud op te
nemen. Daarmee word je koop ontbonden als je de
financiering toch niet rond kunt krijgen. In de over-
spannen huizenmarkt zien steeds meer consumenten
zich genoodzaakt een bod uit te brengen zonder dit
financieringsvoorbehoud

Ben je van plan om een bod uit te brengen zonder de
financieringsvoorbehoud? Kom dan eerst langs bij De
Hypotheker voor een uitvoerige inventarisatie van jouw
financiéle situatie. Wil je daarna toch bieden zonder
financieringsvoorbehoud? Dan is Bieden met Zekerheid
misschien iets voor jou: een unieke verzekering van
verzekeraar Woongarant. Hiermee verzeker je het
bedrag van 10% van de aankoopprijs dat je aan de
verkoper moet betalen als je de financiering van je
droomhuis onverhoopt niet rond krijgt.

Aan de hand van een uitgebreide inventaristatie
van jouw gegevens beoordeelt je adviseur je
huidige financiéle situatie. Samen gaan jullie in
gesprek over welk bedrag jij maandelijks wilt en
kunt betalen voor een woning. Daarnaast beoor-
deelt je adviseur of de verzekering bij jouw situatie
past. Vervolgens maakt de adviseur een oriénter-
ende berekening is ook een waardebepaling nodig
zodra je je droomhuis gevonden hebt. Samen met
je adviseur vraag je deze waardebepaling aan bij
Woongarant. Op basis van deze gegevens ontvang
je van Woongarant een certficitaat waarmee je
beter bod kunt uitbrengen op je droomwoning.
Deze zet je in als je zonder financieringsvoorbe-
houd wilt bieden.

. Jazeker. De Hypotheker.



Uitkomst in een krappe huizenmarkt

De huizenmarkt staat al een tijdje onder druk.
Woningen worden steeds sneller verkocht en
verkoopprijzen komen steeds verder van de
vraagprijs te liggen. Ook blijft het aanbod ver
achter op de vraag, waardoor overbieden eerder
regel dan uitzondering is. Dit zorgt ervoor dat jij
als huizenkoper vaak in een lastige positie zit.
Om kans te maken op een woning wordt er
daarnaast steeds vaker een bod zonder finan-
cieringsvoorbehoud uitgebracht. Het risico
daarvan is dat al je de financiering van je droom-
huis onverhoopt niet rondkrijgt, je wel de waar-
borgsom moet betalen. De waarborgsom
bedraagt 10% van de aankoopprijs. Deze moet je
aan de verkoper betalen als je financiering niet
rond krijgt. De vezerkering Bieden met Zeker-
heid kan hier een oplossing in zijn.

Stappenplan

Je hebt een eerste orientatiegesprek bij
De Hypotheker

Je zoektocht naar een woning wordt concreter.

Je levert minimaal de volgende documenten aan:
legitimalie, loonstrook, werkgeversverklaring,
UWV-verzekeringsbericht, BKR-registratie
gegevens, DUO en bewijs van eigen middelen

Jouw adviseur geeft jou inzicht op basis van de
door jou aangeleverde documenten en becordeelt

of Bieden met Zekerheid bij jou past.

Hoe het werkt

Woongarant introduceert Bieden met Zekerheid.

Een verzekering van de waarborgsom voor als je de
financiering onverwacht tot niet rondkomt. Welk bedrag
je maximaal kunt verzekeren, bepaalt Woongarantie

na de online taxatie van de woning en de maximale
hypotheekberekening die je hypotheekadviseur maakt
op basis van je inkomsgegevens, je uitgaven en je eigen
spaargeld. Op het moment dat je biedt zonder een
financieringsvoorbehoud, is je risico op het betalen van
de waarborgsom afgedekt. Je betaald eenmaling een
bedrag van €850,- voor, te verrekenen bij de notaris.

Is de verkoper akkoord met het bod? Dan wordt binnen
7 dagen na de wettelijke bedenktijd de bankgarantie
afgegeven

Droomwoning gevenden? Neem opnieuw contact
op met je adviseur.

Op basis van een online taxatie van €25 en de
Inventarisatie van jouw adviseur stelt Woongarant

een maximaal te bieden bedrag voor jou vast

Woning gekocht? Dan kom je weer terug bij de

adviseur voor hypotheekadvies en -bemiddeling.

Is je eerste bod niet geslaagd?
Jouw adviseur helpt je graag met een nieuwe
bieding op een andere woning die binnen jouw

financiele ruimte valt
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Droomhuis gevonden? [ %
De Hypotheker helpt (L
je met de financiering! | [/

¥ p

Meer weten over de
mogelijkheiden?
Kijk op hypotheker.nl of bel 020 462 40 30 voor een

vrijblijvende afspraak

. Jazeker. De Hypotheker.

Amsterdam Middenweg 24 (020) 462 40 30
Diemen, Diemerplein 178 B
Of bel 0800 1480 voor een vestiging bij jou in de buurt
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Ambititeus maar realistisch. Snel maar nooit
gehaast. Met die typische Amsterdamse men-
taliteit werkt Ameo al 2 decennia op de woning-
markt in en rondom de hoofdstad. En dat word
gewaardeerd. Op funda scoort Ameo gemid-
deld een 9,4

Wij geloven in de kracht van de samenwerking. Dus
nemen we bij Ameo alle tijd om te horen wat je
wensen zijn. En daarom kun je ieder moment van de
dag met al je vragen bij ons terecht. Of je nu wilt
kopen over verkopen, of een taxatie nodig hebt.
Ben je geholpen met een bedrijfsmatig taxatierap-
port, erfprachtadvies of een consultancy? Ook daar
heeft Ameo de juiste experts voor in huis!

Ameo werkt al ruim 22 jaar in en rondom Amsterdam.
Daardoor hebben we waardevolle kennis met de
lokale markt en een groot en relevant netwerk dat we
aan kunnen spreken. Onze troef? Dat is de enorme
liefde voor het vak. We hebben altijd zin om voor het
beste resultaat te gaan. Voor jou en met jou.

OOK JE WONING VERKOPEN VIA AMEO?

We komen graag bij je langs voor een GRATIS en pas-
send verkoopadvies voor jouw woning.

T.020- 6001600
E.info@ameo.nl
W. www.ameo.nl
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