BATAAF 23

ELST

WITJES

Malkelaars

Dorpsstraat 3, 6661 EE Elst
Postbus 178, 6660 AD Elst
Telefoonnummer: 0481-376222
Fax: 0481-376688
E-mail: info@witjes.com
www.witjesmakelaars.nl



WITJES

@
s
Q
8
~
Y
-
3
S

K.K.

Ijs € 1.450.000,

Vraagprijs

Bataaf 23, 6661 SL Elst



WITJES

Makel aar:s

Omschrijving

Unieke ligging aan het water in de Westeraam!

Een plek waar ruimte, luxe, comfort en rust samenkomen in perfecte harmonie. In de
geliefde en kindvriendelijke woonwijk Westeraam woon je in een gezellige omgeving met
alle voorzieningen binnen handbereik. De unieke ligging aan het water zorgt daarbij voor
een verrassende oase van rust en privacy.

Bataaf 23 is een woning waar alles klopt; van de hoogwaardige afwerking tot de
indrukwekkende woonoppervlakte van maar liefst 316 m2 op een royaal perceel van 866
m2. Daarbij beschikt de woning over een fraai aangelegde tuin rondom, waardoor er altijd
een fijne plek in de zon of schaduw te vinden is. De combinatie van ruimte, licht, luxe en
locatie maakt dit een bijzonder compleet familiehuis.

Binnen word je verwelkomd door een stijlvolle entree met garderoberuimte, inpandige
kast, modern toilet en meterkast. De fantastische woonkeuken vormt het hart van de
woning en is een droom voor iedere kookliefhebber. De keuken is compleet uitgerust met
onder andere een combi-oven, stoomoven, inductiekookplaat, vaatwasser en zelfs twee
koel-/vriescombinaties. De royale woonkamer heeft ensuite deuren. De openslaande
deuren naar de tuin zorgen voor een prachtige verbinding tussen binnen en buiten.
Daarnaast beschikt de begane grond over een separate speel-/werkkamer, ideaal als
thuiswerkplek of hobbyruimte.

De begane grond is voorzien van een moderne PVC vloer, comfortabele vioerverwarming
én airconditioning. Ook op de eerste verdieping is een airco aanwezig en de tweede
verdieping beschikt over twee extra airco’s, waardoor op iedere verdieping een
aangenaam binnenklimaat gegarandeerd is.

De woning biedt uitzonderlijk veel ruimte met in totaal zes slaapkamers, twee moderne
badkamers en twee separate toiletten. Op de eerste verdieping bevinden zich vier royale
slaapkamers van circa 21 m? en een luxe badkamer met ligbad, inloopdouche en dubbele
wastafel. De tweede verdieping beschikt over nog eens twee zeer ruime slaapkamers van
circa 34 m2, beide voorzien van airconditioning, evenals een tweede badkamer en een
praktische was-/bergruimte. Daarnaast is er een ruime bergzolder aanwezig over de
gehele lengte van de woning, waar je comfortabel kunt staan en die volop bergruimte
biedt.

Ook op het gebied van duurzaamheid en comfort is deze woning helemaal van deze tijd.
Met energielabel A, volledige isolatie, een ventilatie-warmtepomp in combinatie met een
cv-ketel, 12 zonnepanelen op het zuiden, vier airco’s én maar liefst zeven vaste
internetaansluitingen woon je hier energiezuinig én comfortabel.

De fraai aangelegde tuin rondom de woning maakt het plaatje compleet. Dankzij de ligging
aan het water geniet je hier van veel privacy en een heerlijk vrij gevoel. De tuin is
uitstekend onderhouden en beschikt over meerdere terrassen, een gezellige overkapping
en een houten berging.
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Ook parkeren is hier ideaal: de royale oprit biedt ruimte voor meerdere auto’s op eigen
terrein. Verder beschikt de woning over een garage en een mandelig perceel met eigen
toegang, gedeeld met slechts twee andere eigenaren.

De ligging is bijzonder gunstig. Op korte afstand bevinden zich scholen, speeltuinen,
supermarkten, sportvoorzieningen en het gezellige centrum van Elst. Ook het treinstation
van Elst ligt nabij, met een directe verbinding naar Arnhem en Nijmegen. Daarnaast zijn de
uitvalswegen en de oprit naar de snelweg snel bereikbaar.

Sterke punten:

- Unieke ligging aan het water

- Gelegen in de populaire en kindvriendelijke wijk Westeraam
- Woonopperviakte 316 m2

- Perceel 866 m?, exclusief het mandelige perceel

- Fraaie architectuur

- Royale en lichte woonkamer met hoogwaardige afwerking

- Luxe woonkeuken met complete inbouwapparatuur

- Zes slaapkamers en twee moderne badkamers (beide met vloerverwarming)
- Twee separate toiletten

- Separate werk-/speelkamer op de begane grond

- Stijlvolle entree met inpandige kast

- Vloerverwarming op de begane grond

- Vier airco’s verdeeld over alle verdiepingen

- Voorzien van 12 zonnepanelen op het zuiden

- Ventilatie-warmtepomp in combinatie met cv-ketel

- Energielabel A en volledig geisoleerd

- Zeven vaste internetaansluitingen aanwezig

- Fraai aangelegde tuin rondom met veel privacy

- Gezellige overkapping en houten berging

- Ruime bergzolder over de gehele lengte van de woning

- Garage aanwezig

- Royale oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto’s
- Nabij scholen, winkels, station, centrum van Elst en uitvalswegen

Kenmerken:

Bouwjaar: 2018
Woonoppervlakte: 316 m?2
Inhoud: 1252 m3

Perceel: 866 m2

Indeling
Begane grond:
Representatieve entree met garderoberuimte, inpandige kast, modern toilet en meterkast.

Separate werk-/studeerkamer. Royale woonkamer met ensuite deuren naar de
indrukwekkende woonkeuken. De woonkeuken vormt het hart van de woning en is
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voorzien van luxe inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, afzuigkap,
vaatwasser, twee koel-/vriescombinaties, combi-oven en stoomoven. Via openslaande
deuren bereikt u de heerlijke tuin rondom de woning. Aangrenzend bevindt zich de
inpandig bereikbare garage.

Eerste verdieping:

Ruime overloop met separaat toilet. Vier grote slaapkamers (allen circa 21 m?). Luxe
badkamer voorzien van ligbad, inloopdouche en dubbele wastafel. Tevens is deze
verdieping voorzien van airconditioning.

Tweede verdieping:

Overloop met ruime was-/bergruimte, royale vijfde en zesde slaapkamer (beide circa 34
m?2) met airconditioning en prettige lichtinval. Moderne tweede badkamer met
inloopdouche, toilet en wastafel.

Tuin:

De fraai aangelegde tuin rondom biedt optimale privacy en is een perfecte plek om het
hele jaar door te genieten. Dankzij de ligging van de tuin is er altijd een fijne plek in de zon
of schaduw te vinden. De tuin beschikt over meerdere terrassen, een gezellige
overkapping en een houten berging.
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Kenmerken

Soort woning Villa

Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 2018

Bouwvorm Bestaande bouw
Permanente bewoning Ja

Huidig gebruik Woonruimte
Aantal kamers 8

Aantal slaapkamers 6

Inhoud woning 1.252 m®
Perceel oppervlakte 866 m?
Gebruiksoppervlakte 316 m?
woonfunctie

Woonkamer 42 m?

Ligging object

Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht

Verwarming C.V. Ketel, vloerverwarming, ventilatie warmtepomp
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Volledig geisoleerd
Warmwater C.V.-Ketel

C.V.-Ketel type/bouwjaar

Nefit CW 6 2018

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin
Tuin diepte 1.500 cm

Tuin breedte 2.500 cm

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord, Oost

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Locatie
Adres gegevens
Bataaf 23
6661 SL, ELST
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Adres
Postcode / plaats
Provincie Gelderland
Locatiekaart

~ Map data ©2026
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

Mare Nostrum

129

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het

A
77N 2431
- \ 2729 o e ]
\ = \ = /
- B \ i |
% = \ /
& \ 2439
\
e : \ b
N b ey
A \ ) U \
0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster
#  Husnummer Kadastrale gemeente  Elst
grens .
Sectie N
grens
Perceel 4583
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Bataaf 23 te Elst
Begane grond
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Bataaf 23 te Elst
Eerste verdieping
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Bataaf 23 te Elst
Tweede verdieping
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Lijst van Zaken

Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen
Kroonluchter (hanglamp in de hal)

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- 3 kledingkasten op de kastenkamer op le

verdieping

- 2 kledingkasten in de slaapkamers op zolder
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- Plissé raamkleding op beneden verdieping in
keuken, woonkamer en extra kamer

- Vouwgordijn voor openslaande deuren op
benedenverdieping

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen
- PVC op beneden verdieping
- Vloerbedekking tegels op vliering
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
- 2e koel-vriescombinatie
- Stoomoven
Keukenaccessoires, te weten:
- Eiken houten eettafel 3m lang bij 1 m breed
- 8 stoffen eetstoelen met armleuningen op wieltjes

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
Toilet, toiletrolhouder en fontein 2e toilet

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
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Blijft achter

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Douche, wastafelmeubel, toilet, toiletrolhouder 2e
badkamer

Sauna met toebehoren

000 XOOOXOXO

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
Boiler
Close-in boiler
Geiser
Ventilatie warmtepomp
- Mechanische ventilatie
Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te wete

NOOXXOOOXK XXOXOOXXO

]

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

OO0XOOXOO
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Hortensia op stam (naast de robot maaier)
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Robotmaaier
- Trampoline in de tuin

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of moet het betreffende contract
worden overgenomen?

CV/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nvt
- nvt
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BELANGRIJKE INFORMATIE BEHORENDE
B1J DE VERKOOPINFORMATIE

Onderzoeksplicht koper

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot de mogelijk aanwezig
gebreken in de woning.

De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse
en heeft als bedoeld om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de
verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust er op de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal willen
maken. Het verdient dan ook aanbeveling om ter zake (bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien
koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te gaan komen eventuele nadelige gevolgen
hiervan voor zijn rekening. Deze formulering zal in elke koopakte die door Witjes Makelaars wordt
opgemaakt, worden opgenomen.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid bestaan
dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor
aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende aanbieding. Een
bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst tot stand komen.
Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw-) tekeningen kan de maatvoering afwijken van
de werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen enkel recht worden ontleend.

Bouwkundige risico’s

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is
uitgevoerd met betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in gebieden
met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige chloriden, die de
sterkte van het beton en eventueel bewapening kan aantasten.

Indien de woning gebouwd is in de periode tussen 1963-1985 zijn er mogelijkerwijs asbesthoudende
materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de geldende
milieuregelingen speciale maatregelen genomen worden, die extra verwijderingkosten met zich mee kunnen
brengen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid en de eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen kan voortvloeien.

Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks
De verkoper heeft geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid van verontreinigde
stoffen in de ondergrond. Voor zover verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor opslag van
(vloei-) stoffen in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door verkoper wordt geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van welke aard
dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen.

N& de bezichtiging
Een bezichtiging is voor een verkoper een spannende aangelegenheid. Wij stellen het daarom zeer op prijs
als u uw bevindingen binnen enkele dagen na bezichtiging aan ons kenbaar wilt maken. Heeft u na de
bezichtiging nog vragen over de woning, dan kunt u gerust contact opnemen met ons kantoor, wij staan u
graag te woord. Wilt u bij nader inzien toch graag de woning nog een keer bekijken dan is dat uiteraard geen
probleem.

Het uitbrengen van een bod
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Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen het bedrag van belang, maar dient u zich ook duidelijk uit te
spreken over o.a. de navolgende zaken:

- eventuele ontbindende voorwaarden

- eventuele overname roerende zaken

- de datum van aanvaarding

LET OP! Het uitbrengen van een bod houdt overigens niet in dat u in onderhandeling bent. U bent pas in
onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. DUS: Als de verkoper een tegenbod doet.

U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

Een onderhandeling hoeft niet tot een verkoop te leiden. Daarom mogen bezichtigingen voor de
desbetreffende woning gewoon doorgaan. Gebruikelijk is daarbij wel, dat de verkopende makelaar aan de
belangstellende doorgeeft dat er een bieding ligt op de woning, ofwel zoals dat heet, “ de woning is onder
bod”.

De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen
uitlokken.

Wat houdt kosten koper nu precies in?
Kosten koper is de overdrachtsbelasting (doorgaans 2%) en de kosten van de notaris voor het opmaken van
de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers.
Houdt in de gaten dat u als koper bij aankoop van een woning in de meeste gevallen een hypotheek afsluit
en er door de notaris voor het opmaken van de hypotheekakte ook kosten worden doorberekend.

Notariskeuze
De notaris keuze wordt bepaald door de koper. Indien de notaris extra kosten in rekening brengt bij de
verkoper, anders dan de kosten voor het doorhalen van de hypothecaire inschrijving in het kadaster, tegen
een marktconform tarief (totaal €200,- exclusief B.T.W. per inschrijving), zijn die kosten voor rekening van de
koper.
Wanneer de koper een notaris kiest buiten de plaats waar de onroerende zaak zich bevindt, zijn de kosten,
voor een eventuele volmacht ten behoeve van de verkoper, eveneens voor rekening van de koper.

Bankgarantie
Bij het tot stand komen van een koopovereenkomst dient de koper tot zekerheid een bankgarantie te stellen

of een waarborgsom te deponeren van 10% van de koopsom bij de notaris.

Disclaimer
Alle informatie in deze brochure is bedoeld voor persoonlijk gebruik. Aan onvolkomenheden in de vermelde
gegevens/informatie en tekeningen kunnen geen aanspraken c/q rechten worden ontleend. De brochure is
zo volledig en nauwkeurig mogelijk samengesteld. Witjes Makelaars aanvaardt geen enkele
verantwoordelijkheid voor schade op welke manier dan ook ontstaan door gebruik, onvolledigheid of
onjuistheid van de aangeboden informatie in deze brochure.

Bataaf 23, 6661 SL Elst
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Compleet en onafhankelijk advies

De Hypotheekshop is volledig onafhankelijk, geeft ongekleurd advies en
een duidelijk antwoord op elke financiéle vraag. De Hypotheekshopadviseur
vergelijkt hypotheken, rentetarieven en voorwaarden van vrijwel alle
aanbieders voor jou.

Het beste advies voor jouw situatie

Bij De Hypotheekshop nemen we je persoonlijke woonwensen, inkomen
en toekomstplannen als uitgangspunt. Want iedereen - en dus ook elk
hypotheekadvies - is uniek. Wij vergelijken het complete hypotheekaanbod
van ruim 30 geldverstrekkers. Helemaal onafhankelijk én op maat.

Duidelijk verhaal

We houden er in ons advies rekening mee dat jouw hypotheek niet alleen nu
een verstandige keuze is, maar ook in de toekomst voor jou betaalbaar blijft.
Om je een verantwoord advies te kunnen geven, hebben we informatie nodig
over je financiéle situatie. En willen we weten of er veranderingen in je leven
kunnen voordoen die invloed kunnen hebben op de betaalbaarheid van je
hypotheeklasten. We leggen je uitgebreid uit wat er bij een hypotheek komt
kijken. En wat de mogelijkheden op het gebied van aflossen zijn. Kortom:
een duidelijk verhaal.

Zonder kosten kennismaken
Wij vinden dat je alleen persoonlijk hypotheekadvies kunt
geven als je weet wie er tegenover je zit.
Daarom willen we graag eerst kennis-
maken én nemen wij de kosten voor
dit gesprek voor onze rekening.

De Hypotheekshop. Altijd dichtbij.

Dorpsstraat 3 | 6661 EE Elst Gld | (0481) 35 02 21
elst810@hypotheekshop.nl
www.hypotheekshop.nl/www.hypotheekshop.nl/elst

DE M :
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Bataaf 23, 6661 SL Elst

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja Xnee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? []niet bekend Xlja [Inee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat? :  Mandelig pad, het pad loopt vanaf de hoofdweg (Bataaf)
naar de 3 woningen in ons kleine straatje.
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? O niet bekend Ulja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van  [njet bekend [lja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [lja Xnee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Lja Xnee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

e
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kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja Xnee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Llja Xnee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Llja Xnee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Llja Xnee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Llja Xnee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Llja Xnee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Lja Clnee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: ST
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Llja Xnee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Lnwv.t Oja Xnee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Lja Clnee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Llja Clnee
Zo ja, hoeveel? €
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakit? Llja Clnee

Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja Xnee
of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

e
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Zo ja, welke is/zijn dat?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja Xnee
Z0 ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja Xnee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uvitgevoerd?

Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Llja Xnee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Llja Xnee
geweest?

Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Llja Xnee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Xija [lnee
Z0 nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Lja Clnee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Llja Knee
Z0 ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/faan de gevels aanwezig? Oja Xnee
Zo ja, waar?

C Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? LIniet bekend Xlja [Inee
Z0 nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [Iniet bekend [lja [Inee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Llja [lnee

Is er sprake van volledige isolatie? [Iniet bekend Xja [lnee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

e
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geisoleerd?
d Zijn de gevels ooit gereinigd? (Iniet bekend (ja Xnee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : 2018
Overige daken: © 2018

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Llja Xnee
Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Lja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja Xnee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: U niet bekend [lja X nee
Overige daken: [Iniet bekend Xja [lnee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Clniet bekend [lja Xnee
Overige daken: [Iniet bekend [lja [lnee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen : nvt

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Llja Knee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: LIniet bekend [lja Xnee
Overige daken: [Iniet bekend Xja [lnee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? . Het platte dak van de garage is niet geisoleerd.

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Llja Xnee

Z0 ja, toelichting:
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Llja Xnee

Z0 ja, toelichting:

N

. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2019
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voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Xija [Inee
Zo ja, door wie? : Hopman en Hopman uit Drachten
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? Xija [Inee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Xija Cnee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing? Xija [lnee
Zo ja, welk type glas? . HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Xija Cnee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja Xnee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

62

. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Llja Xnee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Llja Knee

Zo ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja Xnee
en/of wanden aanwezig?

Z0 ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Llja Knee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, ja Xnee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? [Iniet bekend Xja [lnee

e
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Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a

7.

a

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.

kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?
Z0 nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

2018 bij de bouw

De woning is houtskeletbouw. Beneden is sprake van
een betonnen vioer en op de 1e en 2e verdieping is
sprake van een houtenvloer met daarop een
anhydrietvloer.

nee

Clnee

Lja

Clniet bekend Xja

U niet bekend [lja X nee

[Inee
Llnee

Xja

Cmeestal Xja

Lsoms [ja Xnee

Llja Xnee
Unwv.t Oja Onee

CV, ventilatie warmtepomp en 4 airco's.
Xija [lnee

CV-ketel en Ventilatiewarmtepomp: Nefit

Airco op benedenverdieping: Mitsubishi

3 airco's boven: Bosch

CV: Nefit Trendline CW6

Ventilatiewarmtepomp: Nefit Ventiline

Airco op benedenverdieping: Mitsubishi SRC80ZR-W
buitenunit en SRK80ZR-W binnenunit

3 airco's boven: Bosch Climate 5000 MS 36 buitenunit,

e
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1x Climate 3000i U W 26 binnenunit en 2x Climate
3000i U W 35 binnenunit

Installatiedatum van de installatie(s): . CV-ketel en ventilatiewarmtepomp 2018
Airco 2021 (buitenunit beneden 2026 vervangen)
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het . CV en ventilatie warmtepomp krijgen jaarlijks
laatst onderhouden? onderhoud, laatste keer was 9-10-2025
Airco's hebben onderhoud gehad in december 2025
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Xija Cnee
Zo ja, door wie? . CV en Ventilatie warmtepomp door Kemkens
Airco's door Venitech uit Hengevelde
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Llja Xnee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?
C Zijn er radiatoren die niet warm worden? Xija [lnee
Zo ja, welke? : 1 radiator in de kamer op zolder aan de voorkant van
het huis wordt minder goed warm. In die kamer is ook
een airco aanwezig die kan koelen en verwarmen.

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Lja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? Xija [Inee
Z0 ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vlioerverwarming met warm water of anders? Llja Xnee
Elektrisch:
warm water: Xja [lnee
overig, namelijk ©onvt

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Hele beneden verdieping en in de badkamer op de le

water? verdieping en in de badkamer op de 2e verdieping.
Onder de trap in de gang beneden zit de aansluiting van
de vloerverwarming. Zeer incidenteel komt er een brom-
geluid uit deze kast. Dit duurt ongeveer 5 seconden. De
vloerverwarming werkt geheel naar behoren.

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? ©onvt

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Lja Xnee

Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Xija [Inee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Llja Xnee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? LIniet bekend [lja [Inee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

e
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Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 12
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [Inader overeen te komen Xlja [Inee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? . 320Wp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.
Functioneren alle zonnepanelen? [Clniet bekend Xja [Inee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : QCell

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Xija [lnee
Zo ja, welke? . mySolarEdge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2019

wie? Jaar:
Installateur: : Atama Solar Energy uit Elst
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Xija [lnee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2025

Jaar:
Aantal kWh: : 3.740 kwh
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . nee

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Llnwv.t Uja Clnee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €.
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige ©ont

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : n.v.t.
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? niet bekend [ja [Inee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? U niet bekend [lja Xlnee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Xnee

Zo ja, welke?

| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Xija [lnee
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Zo ja, waar bevindt deze zich? . Ten midden van de oprit, naast de schutting.

Blijft deze achter? : nader overeen te komen [lja [Inee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Xija [Inee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Xija [lnee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: n.v.t.
Hoe oud is dit systeem ongeveer? . 2018

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja Xnee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Xija [lnee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . 2018

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . 2018

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Xija [lnee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Xija Cnee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja Xnee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [Injet bekend [lja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2018

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2018
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Xija [lnee

e
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Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Heeft u een kokend water kraan? Oja Xnee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 2018
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (Iniet bekend (ja Xlnee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen  [nijet bekend [ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? Clniet bekend [lja Xnee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (niet bekend I:|ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Ulniet bekend [ja Xnee
g Heeft u elders lekkages gehad? Ul niet bekend [lja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [Iniet bekend [lja Xnee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Llnwv.t Uja Clnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Unwv.t Oja Onee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Ulniet bekend [ja Xnee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Unwv.t Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t Uja Clnee

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? ja Xnee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? (I niet bekend [lja nee

Zo ja, waar?

e
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Lnwv.t Oja Cnee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [Clniet bekend [lja Xnee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
Zo ja, waar?
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Xija [lnee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Overkapping
Zo ja, in welk jaartal? : 2019
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Jeroen Buijs Hoveniers uit Elst
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (I niet bekend [lja nee

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? (Iniet bekend Xja [nee
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Xija Cnee
Zo ja, welke label? A

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €1.122,-
Belastingjaar? . 2026

b Watis de WOZ-waarde? € 1.300.000,-
Peiljaar? 1 2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 869,-
Belastingjaar? 1 2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 465,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: € 155,-
Elektra: € 146,-
Water: € 37,-

e
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Stadsverwarming: €0,-

Anders: . Let op: voorschot elektra is inclusief laden plug in
hybride auto

Te weten: €0,-

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (ms3): 1073

Elektriciteit hoog (kWh): -

Elektriciteit laag (kWh): -

Elektriciteit totaal (kWh): 5149 exclusief
laden plug in
hybride auto

Water (m3): 264

Stadsverwarming (GJ): 0

Anders: -

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Lja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Llja Clnee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-
Heeft u alle canons betaald? n.v.t Uja Clnee
Is de canon afgekocht? nv.t Llja [lnee

Z0 ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Xija Cnee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Lja Xnee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Lja Xnee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? L ST

11. Garanties

e
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a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Lja Xnee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken . De woonkamer, speelkamer en alle slaapkamers
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet hebben een eigen vaste internetaansluiting. De
weten) kastenkamer heeft een loze leiding, zodat een

internetaansluiting ook daar tot stand kan worden
gebracht.
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Witjes Makelaars
Adresgegevens: Dorpsstraat 3, 6661 EE Elst Gld
Telefoonnummer: 0481-376222

E-mailadres: info@witjes.com
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Vastgoedpresentatie
A Wiekenweg 56-G
3815 KL Amersfoort
T 033-2023808
M info@tekenplan.nl
W www.tekenplan.nl
OBJECT GEGEVENS
Adres: Bataaf 23
Plaatsnaam: Elst
Type object: Woning

MEETCERTIFICAAT CONFORM BRANCHEBREDE MEETINSTRUCTIE

Type meting: Meetcertificaat A, gebouw op locatie gecontroleerd.
Opgemaakt door: Tekenplan vastgoedpresentatie

Gecontroleerd door: Mevr. ir. AR. Gerritse

Datum: dinsdag 12 mei 2026

Ingemeten door: Tekenplan vastgoedpresentatie

BEPALING OPPERVLAKTE EN INHOUD

Gebruiksopperviakte wonen: 3158 m?
Overige inpandige ruimte: 37,1 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: -
Externe Bergruimte: 7,3 m?
Bruto inhoud Hoofdgebouw: 1252 m?
Bruto inhoud Bijgebouw: 27 m?

Dhr. Ing. R. de Groot
Tekenplan vastgoedpresentatie

Voor de berekening van de vioeropperviakten en inhoud is gebruik gemaakt van de meet- en rekenmethode conform de branchebrede meetinstructie, opgesteld in
2007 door de brancheverenigingen om duidelijkheid en eenheid te creéren in de manier van meten. Met dit certificaat heeft u de garantie dat de opperviakte en
inhoud zijn berekend volgens deze opgestelde richtlijnen. Mochten er daarentegen toch cijfers afwijken van de werkelijkheid, dan kunnen hier geen rechten aan

worden ontleent, tenzij duidelijk aantoonbaar is dat er opzettelijk van de richtlijnen is afgeweken.



TOELICHTING BI) HET RAPPORT

Tekenplan Vastgoedpresentatie heeft een NEN 2580 meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksopperviakten gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA2581: 2011 NL

Bij het bepalen van de vioeropperviakte en inhoud is uitgegaan van de NEN2580: 2007 NL, inzake
'‘Opperviakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethodenr’, inclusief
het correctieblad C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van
meetrapporten volgens NEN2580'.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot
dit rapport. Voor de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide
"Meetinstructie bepalen gebruiksopperviakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie
bepalen bruto inhoud woningen volgens NEN2580" in de Januari 2018 versies vastgesteld door
NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse Gemeenten, Waarderingskamer en
het Nederlands Register Vastgoed Taxateurs.

BRUTO VLOEROPPERVLAK

De bruto vloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de opperviakte
gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de
desbetreffende ruimte of een groep van ruimten omhullen.

e Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een
oppervlakte die groter dan of gelijk is aan >4 m2(inclusief de ruimte voor verticaal
verkeer).

e Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden
gerekend tot het hart van de desbetreffende scheidingsconstructie.

e Indien een Gebouwgebonden Buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het

grondvlak van de scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO
van de binnenruimte.

BRUTO INHOUD

De berekening voor de inhoud is gebaseerd op “Meetinstructie Bruto inhoud woningen Januari
2018". Voor het bepalen van de inhoud wordt er gewerkt met standaardmaten voor de dikte van
de verdiepingsvloeren, van de begane-grondvioer, van de dakconstructie en van de
woningscheidende wanden voor de situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. NEN
2580 kent deze aannames omtrent de dikte van vloeren, dakconstructie en woningscheidende
muren niet. De inhoud van de bouwlaag van een woning wordt gemeten door de totale
verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag te vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die
bouwlaag. De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vioer tot en met de vloer
van de bovengelegen bouwlaag.



TOTAAL GEBRUIKSOPPERVLAK

In dit meetrapport wordt de gebruiksoppervlakte van een woning onderverdeeld volgens de
meetinstructie in vier opperviakten. Bij de gebruiksopperviakte van de woning wordt onderscheid
gemaakt tussen:

e Gebruiksoppervlakte wonen

e Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte
e Gebouwgebonden buitenruimte

e Externe bergruimte

Voor het gebruiksoppervlak wordt er binnen de buitenste- of woningscheidende wanden
gemeten, inclusief dragende en niet-dragende binnenwanden. Hierbij worden radiatoren,
leidingen, kabelgoten, wandgoten, kozijnen, vensterbanken etc. genegeerd. De volgende
onderdelen dienen niet meegerekend te worden tot gebruiksoppervlak:

e De oppervlakte met een netto hoogte van minder dan 1,50 m wordt conform NEN
2580 niet tot gebruiksopperviakte gerekend en hoeft dus ook niet gemeten te
worden. De oppervlakte onder een trap wordt wel meegerekend;

e De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

e Een opperviakte van een vide, trapgat of combinatie van beiden waarvan de
opperviakte groter is dan of gelijk is aan 4 m2;

e De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande
bouwconstructie wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend, indien deze 0,50
m?2 of groter is;

e De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend.

De nu bepaalde oppervlakte is de totale gebruiksoppervlakte van een bouwlaag. Deze opperviakte
bestaat uit gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.

GEBRUIKSOPPERVLAKTE OVERIG INPANDIGE RUIMTE

De oppervlakte van een ruimte wordt gerekend tot de gebruiksopperviakte overig inpandige
ruimte indien een van de onderstaande gevallen geldt:

e Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

e Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten
oppervlak hoger dan 2,00 m is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer er
ook sprake is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,00
m);

e De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn
bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of een garage;

e FErissprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is
met wegklapbare, opvouwbare of eenvoudig verwijderbare trap en/of een zolder met



onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan 0,5m?) of wanneer sprake is van

een niet te belopen zolder.

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte wonen.

In twijfelgevallen worden ruimten gerekend als gebruiksopperviakte wonen.

GEBRUIKSOPPERVLAKTE WONEN

De gebruiksoppervlakte wonen volgt door de totale gebruiksoppervlakte te verminderen met de
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte.

GEBOUWGEBONDEN BUITENRUIMTE

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is
omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan
een balkon, carport, veranda of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient
een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de
bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte te worden beschouwd.
Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de
dakconstructie is verbonden met de woning wordt gerekend tot gebouwgebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:
e Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale
projectie van de overkapping;
e Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de
opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de

vloerconstructie.

EXTERNE BERGRUIMTE

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en
de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte
nooit een woonfunctie kan hebben. Indien er meerdere externe bergruimten zijn worden de
gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld.

PERCEEL

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze
oppervlakte uitsluitend indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een
gecertificeerde landmeter te raadplegen.
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