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BROCHURE

TIMIAANLAAN 13, OLDENZAAL




Unieke vrijstaande semi-bungalow op een van de moo

Aan de rustige Timiaanlaan, direct grenzend aan het prachtige buitengebied met onder andere het
Kalheupinkpark, de Engelse Tuin en de Rododendronlaan, en op loopafstand van het centrum.

Een royaal en veelzijdig woonhuis met een bijzondere hoeveelheid leefruimte, ideaal voor een (groot) gezin
of voor wie wonen en werken graag combineert in één huis.



BEGANE GROND
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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HAL/ENTREE

Entree, hal met leistenen vloer en
witmarmeren wandtegels.

Hier bevindt zich een ruime garderobe
en een praktische voorraadruimte.

Vanuit de hal is er verder toegang tot

de wijnkelder, de inpandige garage met
elektrische deur én loopdeur, de
fietsenberging en een aparte kantoorruimte.

Daarnaast bestaat de mogelijkheid om een
tweede inpandige garage te realiseren, wat
de flexibiliteit van deze verdieping verder
vergroot.
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



HAL-TOILET

Deze woonverdieping vormt het hart van
het huis.

Ruime hal met leistenen viloer, aparte
garderoberuimte, ruime toilet
(voormalige badkamer).

Op deze verdieping vindt u ook een
royale waskamer met aansluitingen
voor was- en droogapparatuur en extra
bergruimte, een garderobekamer en een
lichte werkkamer met een prachtig
uitzicht over Oldenzaal.
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KEUKEN

De moderne open keuken is uitgerust met
een kook- en eeteiland en hoogwaardige
inbouwapparatuur, waaronder een 5-pits
fornuis, vaatwasser, heteluchtoven, twee
bordenwarmers en een steamer.

De keuken geeft directe toegang tot een
beschut terras.




EETKAMER

De keuken staat in open
verbinding met de eetkamer,
waar moeiteloos een grote
eettafel geplaatst kan worden en
waar u geniet van vrij uitzicht op
de tuin.
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ZITKAMER

De zitkamer staat in open verbinding
met de eetkamer, subtiel van elkaar
gescheiden door een sfeervolle
haardpartij.



ATRIUM-SERRE

Een bijzonder element is de lichte
atrium-/serreruimte met leistenen vloer,
ronde raampartij en schuifdeuren naar het
terras.

De vide en de indrukwekkende lichtinval via
lichtstraten in de nok geven deze ruimte een
bijna architectonisch karakter.

De oorspronkelijke verbinding met de
zitkamer is nog aanwezig en kan desgewenst
eenvoudig worden hersteld.
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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OVERLOOP-VIDE

Via een vaste trap bereikt u de overloop
met vide en glazen loopbrug, wat het
gevoel van ruimte en licht versterkt.

Hier bevinden zich vier slaapkamers, een
separate toiletruimte en een badkamer.






SLAAPKAMER 1

Ruime slaapkamer met ruimte
voor kastenwand en toegang tot
de badkamer.




SLAAPKAMER 2 & 3

Ruime en lichte slaapkamers met
bergruimte achter knieschotten.



BADKAMER

Badkamer voorzien van whirlpool,
vloerverwarming, stoomdouchecabine,
dubbele wastafel en tweede toilet.

De badkamer is zowel vanuit de
hoofdslaapkamer als via de overloop
bereikbaar.

Indien gewenst bestaat de mogelijkheid
om een tweede badkamer te realiseren.
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DERDE VERDIEPING
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



PANORAMAKAMER

Een vaste trap leidt naar de
panoramakamer, een bijzondere plek
met een fenomenaal uitzicht over
Oldenzaal en de markante
Plechelmusbasiliek.

Op deze verdieping bevindt zich
tevens een berging.
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TUIN

De tuin is uitzonderlijk gelegen dankzij
het niveauverschil van circa 3 meter
tussen de Timiaanlaan aan de voorzijde
en de Kalheupinklaan aan de achterzijde.

Hierdoor is een natuurlijk gelaagdheid
ontstaan, met verschillende niveaus,
elk met een eigen sfeer.

Het lager gelegen deel aan de
Timiaanlaan bestaat uit een groene
voortuin met borders, een ruime oprit,
het pad naar de entree en een trap naar
het hoger gelegen deel van de tuin.



TUIN

Vanaf de woonverdieping is direct toegang tot het
hoger gelegen tuingedeelte, dat gunstig is georienteerd
op het zuiden, oosten en deel noorden. De tuin biedt
veel privacy en wordt omgeving door volwassen groen
en bomen, waaronder een prachtige magnolia.

Er zijn meerdere terrassen gecreéerd, waardoor op
ieder moment van de dag een fijne plek in de zon of
schaduw te vinden is. Aan de achterzijde is een poort
naar de Kalheupinklaan aanwezig, wat de tuin ook
praktisch ontsluit.




Lijst van zaken m
ROERENDE ZAKEN bl

% Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: | Timiaanlaan, 13, 7573 BZ Oldenzaal |
Datum: i |

o

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

{Blifft |Gaat | Kanworden |
|achter |mee | overgenomen | N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers = (m] m] )
- Opbouwspots/armaturen/lampenidimmers 0 = ] ]
~  Losse (hang)lampen m] (m] = a
- ] [m] ] =
- m] [m] m] =
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- m] [m] m] =
- ] [m] ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails = ] ] m]
- Gordijnen m] = m] a
- Overgordijnen ] ] ] ]
~  Vilrages ] O = O
- Rolgordijnen m] [m] m] =
~ Lamellen ] [m] ] =
- Jaloeziegn m] [m] ] =)
~  (Losse) herrenfrolhorren ] O ] =
- ] [m] ] =
- ] [m] ] ]
Vioerdecoratie, te weten:
~  Vloerbedekking ] [m] ] =
~  Parketvloer = [m] m] o
- Houten vioer{delen) = [m] ] ]
~ Laminaat = [m) ] ]
- Plavuizen = [m] ] 0
- ] [m] ] 5]
- ] [m] ] =
(Voorzet) openhaard met toebehoren = o o o
Allesbrander m} m] ] =
Houtkachel = m] ] ]
(Gas)kachels = u] ] m]
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NYM
Blijfft | Gaat | Kanworden |
achter | mee | overgenomen | N.v.t.
Designradiator{en) =B ] ] m]
Radiatorafwerking = m] m] m]
Overige, te weten:
- Spiegelwanden " o =) 0
- Schilderij ophangsysteem 0 m ] m ] ®
= ] ) ) ]
= ] [m) [m) ]
= ] ) [m] ]
= ] [m) ] ]
Kaukan : ;
Keukenblok (met bovenkasten) ‘B u] ) ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat = ] [m] O
- (Gas) fornuis = [m) [m] m]
- Afzuigkap ® o ] m]
- Magnetron ] ] ] B
- Oven ] ) [m] =
- Combi-oven/combimagnetron = m] m] O
- Koelkast ] =) o ]
- \Vriezer ] = [m] ]
- Koel-vriescombinatie ) = o )
- Vaatwasser & O O O
- Quooker m] m] m] ]
- Koffiezetapparaat ] = [m) ]
= ] ] [m] =
= ] [m) [m) =
Keukenaccessoires, te weten:
= ] [m) ] ]
= ] ) [m] 2]
= ] [m) [m] =
= ] ) ) ]
= o ) ] =
= ] ) [m] ]
= ] [m) [m) ]
= ] ] [m] ]
Sanitalr/sauna
Toilet met de volgende tosbehoran:
- Toilet ] ] [m] ®
- Tailetrolhouder O m] m] ®
- Toiletborstel(houder) O m] m] ®
- Fontein ] ) ) )
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| mee
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Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzziiwhirpool

- Douche (cabinefscherm)

- Steomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

~  Toiletralhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren
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Exterieur/Iinstallaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veilighgids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning
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Warmwatervoorziening, te weten:

- Cleinstallatie

- Boiler

- Geiser

Sereens

Rolluiken

Zonwering buiten
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Isclatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluitingfinternetaansiuiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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HEEODREEEBEBE

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting
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Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder
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Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas
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Overig

Overige tuin, te welen:

- (Sierjhek

- Wlaggenmast{houder)
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Bijzonderheden

Bouwjaar ca. 1965, in 2005 gerenoveerd en uitgebreid met extra verdiepingen
Woonoppervlakte ca. 350 m?

Overig inpandige ruimte ca. 72 m?

Inhoud ca. 1.400 m?

Perceel 812 m?

Energielabel B

Koperen dak met lichtstraten, bestaande uit 14 dakramen aan beide zijden * 2 elektrisch te
openen dakramen * 34 zonnepanelen (2023) * 3 airco units (2024) * Warmtepanelen in
serre/atrium * CV-ketel, warmtepomp en elektrische boiler (2024) * Vloerverwarming in
woonkamer, eetkamer, keuken en badkamer * Kunststof kozijnen, rond gebogen aluminium
pui in atrium/serre * Vloer-, wand- en dakisolatie, grotendeels HR++ beglazing * Op
loopafstand van zowel het buitengebied als het centrum van Oldenzaal * Bij koop geldt een
waarborgsom/bankgarantie van 10% * Aanvaarding in overleg.

Vraagprijs € 1.145.000,- k.k.

De informatie in deze brochure is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Aan
eventuele onjuistheden kunnen echter geen rechten worden ontleend.
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