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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 495.000,-- k.k.

Sint Hubertse Binnenweg 35 | Sint Hubert



Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.
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Over de woning

Instapklaar wonen met verrassend veel ruimte, een luxe afwerking én mogelijkheden voor
werken aan huis! Deze uitstekend onderhouden woning is de afgelopen jaren op diverse
punten gemoderniseerd en combineert comfort, duurzaamheid en een praktische indeling op
een fijne woonlocatie in het gemoedelijke Sint Hubert. Dankzij de hoogwaardige afwerking en
diverse energiebesparende voorzieningen geniet je hier direct van optimaal wooncomfort. Een
absolute meerwaarde is de voormalige garage, die momenteel in gebruik is als beautysalon

aan huis. Deze multifunctionele ruimte leent zich uitstekend voor een praktijk aan huis, kantoor,

hobbyruimte of zelfs een extra slaapkamer. Daarnaast biedt de privacybiedende achtertuin
een heerlijke plek omin alle rust buiten te ontspannen.

Indeling:

Begane grond: entree/ hal met toilet, trapkast en met toegang tot de uitgebouwde
woonkamer. De sfeervolle leefruimte beschikt over veel lichtinval en staat in open verbinding
met de moderne keuken en het eetgedeelte. Vanuit de woning is tevens de voormalige garage
bereikbaar, momenteel ingericht als beautysalon.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers en een moderne badkamer voorzien van
vloerverwarming, douche, zwevend toilet en wastafel.

2 verdieping: voorzolder en ruime zolderkamer, ideaal als extra slaapkamer, werkruimte of
hobbykamer.

Diverse gegevens:

Luxe keukenopstelling (2025) voorzien van een oven, magnetron, natuurstenen werkblad en
Bora inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging.

De kunststof kozijnen zijn voorzien van triple glas, de spouwmuren zijn nageisoleerd en er zijn
nieuwe kunststof dakramen met triple glas geplaatst met een kunststof aftimmering.

Het dak is recent geisoleerd en gerenoveerd.

De cv-ketel is van het merk Nefit (2019) en er zijn 10 zonnepanelen aanwezig.

Een mooie groene tuin vol met fruitbomen en struiken. Heerlijk fruit eten uit eigen tuin; blauwe
bessen, rode bessen, appels, peren, pruimen en kersen.

Sint Hubert is een vriendelijk Brabants dorp met een prettige, gemoedelijke sfeer en goede
voorzieningen in de nabijheid. Bovendien zijn Uden en de A73 binnen circa 15 autominuten
bereikbaar, waardoor de woning een uitstekende combinatie biedt van rustig wonen en een
goede bereikbaarheid.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 389,00 per jaar
Rioolrecht en afvalstoffenheffing: € 543,00 per jaar
Waterschapslasten: € 375,20 per jaar




De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm
Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning
1978

Bestaande bouw

w o O

A

dakisolatie, muurisolatie, driedubbel glas
Cv ketel

Cv ketel

Nefit

achtertuin, voortuin

Achtertuin

195 m?

Noord

Garage mogelijk

openbaar parkeren, op eigen terrein











































Kadastrale kaarl

Uw referentie: MTP

Doze kant is noondgericht
12345  Pesceslummer
5 Huisnusnenes

Vieariopkye kndastinlo grevs
Adwinisiratieve kadastrale grens
Bebsouming

Voor en sansiuidend citreksal, gakverd op

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeents
Sectie
Perceel

Ml

1652
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Energielabelwoning

Sint Hubertse Binnenweg 35
5454GA Sint Hubert

BAG-ID: 2815010000003279

verzicht woningkenmarken
L Waningtype
Bowwpetiode

Waoonopperviakie

2. Glas woonruimee(s)
Glas slaaprujmte(s)
3. Gevefisolatic

4. Dakisolatie

5 Viserisolatie

6, Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

L8 Ventilatie

Rijksoverheld

Veel besparingsmagelijkheden

Twee ander een kap

1075 tfm 1982

121 4/m 140 m?

Drievoudig glas

Drievoudig glas

Gevel extra getsolesrd

Dak niot extra gersoleerd

Vilaer niet extra gelseleard

Individuele C-ketel, geinstalienrd in of na 1958
Geen apait toestel

16,5 m# zannepanelen en geen zonnebsiler

Geen mechanische afzuiging

Wilku besparen op uw energlerekening? Overweag dan de velgende megelijke maatregelen:

1} i uw begane

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Energielabel A i

Registratienummer 995340523
Datum van registratie  10-12-2020
Geldig ot 18-12-2030

Welnlg besparingsmogelijkheden

(Extra) isolatie van uw dak
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Aan de platiagronden kunnen geen rechien worden onteend
© Zinber waw_zisber.nl

Woonkamer

Slaapkamer
Slaapkamer |

Slaapkamer

361m -

2.19m 3.60m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
@ Zibber www.zibber.nl
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Overkapping
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



3.63m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Beschrijving

Woning - Interieur
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
Losse (hang)lampen

Verlichting boven kookeiland, plafonnieres slaapkamers, verlichting

zolder
Verlichting zithoek

Grote op maat gemaakte kledingkast slaapkamer

Gordijnrails

Gordijnen

Rolgordijnen

(Losse) horren/rolhorren
Parketvioer

Laminaat

Houtkachel
Designradiator(en)
Schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

Magnetron

Oven

Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna
Toilet

Toiletrolhouder

Fontein

Douche (cabine/scherm)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Badkamer Toilet

Lijst van zaken

Blijft
achter

xX X X X X X X X X X X X X X X X

X X X X X X X X

Beschrijving

Badkamer Toiletrolhouder
Badkamer Toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

CV-installatie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Tuin

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Konijnen/kippenren

2 Houthokken zonder inhoud
Vlaggenmast(houder)

Over te nemen contracten

BIijft
achter

X

X

X X X X X

xX X X X
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Object gegevens

Straat Sint Hubertse Binnenweg 35
Postcode 5454 GA
Plaats Sint Hubert

Kadastrale gegevens

Gemeente Mill

Sectie C
Perceelnummer 2280 en1652
Oppervlakte 461 m’
Eigendomssituatie Volle eigendom



Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




