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Omschrijving

Vrijstaand wonen in landelijke rust

Op een prachtige locatie tussen Oostburg en Waterlandkerkje staat deze vrijstaande woning uit
1953, gelegen op een royaal perceel van maar liefst 925 m2. Hier ervaart u dagelijks de rust
en ruimte van het Zeeuws-Vlaamse platteland, met weidse uitzichten over de polder, optimale
privacy en een gevoel van vrijheid dat u nergens anders vindt.

Dankzij een hybride HR-combiketel met warmtepomp, een houtkachel, dubbele beglazing, 12
zonnepanelen (geplaatst in 2024) én een thuisbatterij (2024, capaciteit 20 kW) is de woning
niet alleen aangenaam om in te wonen, maar ook verrassend energiezuinig.

De woning ligt op korte afstand van natuurgebied Het Grote Gat - een prachtig gebied met
vogels, open water, rietzones en graslanden. De groene, landelijke omgeving nodigt uit tot
wandelen, fietsen of gewoon ontspannen in de buitenlucht. Tegelijkertijd zijn alle dagelijkse
voorzieningen - zoals winkels, scholen en openbaar vervoer - eenvoudig bereikbaar in
nabijgelegen kernen zoals Oostburg en IJzendijke.

Indeling:

Begane grond:

Via de entree komt u in de hal met trapopgang, toiletruimte en toegang tot de woonkamer. De
woonkamer is een aangename, lichte leefruimte met een tegelvloer en grote raampartijen die
uitzicht bieden op het omliggende groen. Op koudere dagen zorgt de houtkachel voor extra
sfeer en warmte.

De keuken (vernieuwd in 2021) is praktisch en compleet ingericht met een 4-pits
inductiekookplaat, oven, combimagnetron, koelkast, vaatwasser en volop werk- en kastruimte.
Grenzend aan de keuken bevindt zich de verwarmde serre - een fijne plek om het hele jaar
door te genieten van het zicht op de tuin.

De kelder (afmetingen ca. 2,5 x 5,7 m, hoogte 1,63 m) is vanuit de hal bereikbaar en ideaal
voor extra opslag.

Eerste verdieping:

Op de verdieping bevinden zich drie slaapkamers en een badkamer. De badkamer is voorzien
van een inloopdouche, een tweede toilet en de aansluiting voor de wasmachine.

Via een luik op de overloop is de bergzolder bereikbaar - handig als extra opbergruimte.

Buitenleven en voorzieningen:

De fraai aangelegde tuin bij de woning biedt tal van mogelijkheden: ontspannen op een
loungeterras, groenten verbouwen in een moestuin, of veilig buitenspelen voor kinderen - alles
is mogelijk.

Achter in de tuin staat een grote gezellige afsluitbare tuinkamer met sierhaard en bar - een
heerlijke plek voor lange zomeravonden.

De woning beschikt over een ruime garage met elektrische sectionaaldeur en elektra, ideaal
als werkplaats, hobbyruimte of voor het stallen van uw auto. Aansluitend aan de garage is nog
een praktische berging aanwezig.

Parkeren op eigen terrein is vanzelfsprekend mogelijk.
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Bijzonderheden:

- Energielabel A

- 12 Zonnepanelen met thuisbatterij (2024, 20 kW)

- Vrij uitzicht over het polderlandschap

- Verwarming via HR hybride combiketel met warmtepomp (2022) en houtkachel
- Deels hardhouten kozijnen en deels kunststof kozijnen met dubbel glas

- Grotendeels voorzien van rolluiken

Deze woning is een buitenkans voor wie op zoek is naar comfortabel wonen in een landelijke
omgeving. Bent u benieuwd naar de mogelijkheden? Neem dan contact met ons op voor een
bezichtiging - wij laten u de woning graag zien!
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Kenmerken
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Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

Vrijstaande woning

Bouwjaar 1953

Aantal kamers 5 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 609 m3

Perceel opperviakte 925 m?
Gebruiksoppervlakte 120 m?
woonfunctie

Ligging

Vrij uitzicht, open ligging, buiten bebouwde kom,
landelijk gelegen

Voorzieningen

Rolluiken, Schuifpui, Zonnepanelen

Schuur / berging

Vrijstaand hout

Garage Aangebouwd steen 22 m2 (363 bij 610 cm)
Kabel Nee

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie Dakisolatie, Dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Warmtepomp, Houtkachel
Warmwater C.v.-ketel

Tuin | Achtertuin, zijtuin
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Kadastrale kaart
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Uw referentie: WLK Philipsweg 16

Q S 10 15 20 25m

12345

\Vaor een eenslus

Deze kaarlis naardgericht

Perceelnummer

ksel, geleverd op 24 jur) 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare regsiers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Qostburg
Sectie o
Perceel 1103

woare maten worden onlleend
are regislers nehoudt zich de intelleciuele
el auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dim

mers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem
- Twee zitsbank + TV-tafel woonkamer
- Tafel + 4 stoelen woonkamer
- Serre: tafel + 2 stoelen

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
- 4 pits inductie kookplaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Spiegel

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuinornamenten

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

- Tuinkamer: tafel + 4 stoelen + 3
barkrukken

- Tuinkamer: Sierhaard
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van
verkoper omdat er sprake is van een
leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het
betreffende contract overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Beste heer, mevrouw,
Onze hartelijke dank voor uw interesse.

U hebt nu een goede eerste indruk van dit object.
Wij maken graag met u een afspraak voor (nog) een vrijblijvende bezichtiging.

Indien u vragen heeft, meer informatie wenst, of voor het maken van een afspraak, neemt u
dan gerust contact met ons op:

De Dobbelaere Makelaars
Ledelplein 8.001

4501 BM Oostburg
Telefoon: 0117454526

Onze openingsuren zijn van maandag t/m vrijdag van 9.00 tot 12.00 uur en van 13.00 tot
17.00 uur.
Buiten kantooruren zijn wij beschikbaar op afspraak.

U bent natuurlijk ook van harte welkom op ons kantoor.

Via onze website kunt u al jaren ons aanbod bekijken. Maar de ontwikkelingen op internet
staan niet stil, dus wij ook niet. Om u nog beter van dienst te kunnen zijn, kunt u ons ook
volgen via Facebook (www.facebook.com/dedobbelaeremakelaars), YouTube
(www.youtube.com/dedobbelaere) en LinkedIn.

Graag tot binnenkort.

Met vriendelijke groet,

De Dobbelaere Makelaars
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