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2-ONDER-1-KAPWONING
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Sfeervolle 2-onder-1-kapwoning met royale oprit, inpandige berging en zonnige tuin op het
westen.

Op een heerlijke, groene locatie in een populaire en graag bewoonde wijk staat deze keurig
onderhouden 2-onder-1-kapwoning. De woning is gebouwd in 1986, altijd met zorg bewoond en
in de loop der jaren op diverse punten gemoderniseerd en verduurzaamd. Zo is de woning
volledig geisoleerd, voorzien van maar liefst 16 zonnepanelen (2023) en beschikt deze over een
gunstig energielabel A.

Wat deze woning extra bijzonder maakt, is de ligging: de achterzijde grenst aan openbaar groen,
waardoor je vanuit de tuin geniet van veel privacy en een vrij uitzicht in het groen.

Indeling

Begane grond:

Entree/hal met toiletruimte en toegang tot de inpandig bereikbare berging/bijkeuken. Vanuit de
hal bereik je de woonkeuken aan de voorzijde van de woning, een fijne plek waar je ’s ochtends
kunt genieten van de zon. De keuken is in 2007 gerenoveerd en voorzien van een gaskookplaat,
vaatwasser en koelkast. Daarnaast is er een praktische trapkast voor extra bergruimte.

Aan de achterzijde bevindt zich de lichte woonkamer met erker, die een prachtig uitzicht biedt op
de fraai aangelegde achtertuin. Dankzij de grote raampartijen tot aan de grond is er een
aangename lichtinval. De begane grond is in 2019 gemoderniseerd met vloerverwarming en een
stijlvolle plavuizen vloer.

Eerste verdieping:
Overloop met airconditioning, drie slaapkamers en een nette badkamer voorzien van een ligbad,
douche, toilet en wastafelmeubel.

Tweede verdieping:
Via een vaste trap bereikbare zolderverdieping met opstelling van de C.V.-ketel (2025) en volop
bergruimte.

De verzorgde achtertuin ligt op het westen, waardoor je hier heerlijk van de middag- en avondzon
kunt genieten. In 2002 is de tuin aangelegd met een tuinschuur en een terrasoverkapping
voorzien van zonwering.

Kenmerken:

e \Woonopperviakte: 120 m?

¢ Inhoud: 419 m?3

e Perceeloppervlakte: 285 m?
¢ Oplevering uiterlijk mei 2027
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LOCATIE OP DE KAART
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaar
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PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Pieter Bruegelstraat 4, 7021 GL Zelhem

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers X O O a
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [ O O
— Losse (hang)lampen O & O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-~ Gordijnrails X O O |
—  Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages X O O O
— Rolgordijnen X O O |
— Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O |
— (Losse) horren/rolharren X O O a
—  Velux dakraam te besturen met afstandsbediening X O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking X O O |
- Parketvloer O a O X
— Houten vioer(delen) O O Od |
— Laminaat X O O a
—  Plavuizen [ O O a
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
Designradiator(en) = O O O
Radiatorafwerking O O d X
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
— Schilderij ophangsysteem a O O X
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat gas X O O a
—  (Gas) fornuis O O O &
—  Afzuigkap X O O a
—  Magnetron O O O X
- Oven O O O X
— Combi-oven/combimagnetron O Od d X
- Koelkast X O O |
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie O | O X
— Vaatwasser X O O |
—  Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O O O X
— Close-in boiler keuken + berging X O O |
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X O O a
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) X O O O
— Fontein DX O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad X O O a
- Jacuzzi/whirlpool O a O X
— Douche (cabine/scherm) X O O a
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel [ O O a
- Wastafelmeubel X O O |
- Planchet O O O X
- Toiletkast X O O |
— Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) B O O O
Sauna met toebehoren a O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne ] Oa | X
Brievenbus X O O a
Kluis | X O O
(Voordeur)bel X O O a
Alarminstallatie O O X a

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie 4] O O O
Rookmelders X O O a
(Klok)thermostaat X O O a
Airconditioning (2025) X a O O
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie (te besturen via een app) & O Od O

— Boiler X a O O

- Geiser O O O X
Screens (te besturen via een app) ] O O O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O |
Telefoonaansluitingf/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O Oa | |
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O |
Oplaadpunt elektrische auto (| O O &
Camera'’s met kliksysteem O O X O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating [ O O O
Beplanting X O O O
Enkele planten O X (| O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 4] O O O
Mechanische ventilatie 4 O | O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging [ Oa d O
(Broei)kas O O O X
Tuinornament (bol) X O O O
Overig
Overige tuin, te weten:

—  (Sier)hek O a O X

-~ Vlaggenmast(houder) X O O a

—  Puntstuk met pomp X O O O

— Druppelslang voor- en achtertuin X O O O



i VAN ZEEBURG
"“* LUIMES&LEBBINK

IMAKELAARS]|

DE MAKELAARS VAN BRONCKHORST

HENGELO GLD ZELHEM VORDEN
KERKSTRAAT 4 HENGELOSEWEG 2 DORPSSTRAAT 19
7255 CB HENGELO GLD 7021 ZT ZELHEM 7251 BA VORDEN
0575-462359 0314-624215 0575-555733

info@demakelaarsvanbronckhorst.nl | www.demakelaarsvanbronckhorst.nl




