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Welkom aan de Bosstraat 84c. Hier woon
je in een vrijstaande, rietgedekte,
energiezuinige A+++ villa. Dit is de een
na laatste woning die in dit

kleinschalige hofje is gerealiseerd
(2023).

De woning is energiezuinig, heeft
energielabel A++ en is tot in detalil
hoogwaardig afgewerkt. Met vijf
slaapkamers, twee badkamers en
vloerverwarming door de hele woning is
dit een huis dat meegroeit met elke
levensfase.

Wonen in rust en groen

Je woont hier in een gezellig hofje met
veel privacy. Op korte afstand vind je
wandelbossen en de uitgestrekte Soester
Duinen. Winkels, scholen en
sportvoorzieningen zijn goed bereikbaar.
Station Soest Zuid ligt op loop- of
fietsafstand, waardoor je ook snel
verbinding hebt richting Utrecht en
Amersfoort.

Begane grond

Via de entree kom je binnen in een ruime
hal met toilet. Dubbele deuren geven
toegang tot de woonkamer, waar de
houthaard direct zorgt voor sfeer.
Dubbele openslaande deuren verbinden
binnen moeiteloos met de zij- en
achtertuin.

De keuken is een echte blikvanger. Het
kookeiland vormt het hart van de ruimte,
aangevuld met hoge kasten aan de zij- en
achterwand. Je beschikt over

hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder
een combi-stoomoven, combimagnetron,
koffiemachine, vaatwasser,

Bora-kookplaat en afzuiginstallatie,
wijnklimaatkast, Quooker en een

granieten werkblad.

Daarnaast is er een tweede entree met
garderobe en een praktische schuifkast
voor de wasmachine, droger en extra
bergruimte.

Op de begane grond bevindt zich ook een
slaapgedeelte. De slaapkamer aan de
achterzijde heeft een plafond tot in de
nok en openslaande deuren naar de tuin.
De walk-in closet en de ensuite badkamer
met bubbelbad en separate regendouche
maken dit een volwaardige master suite.

Eerste verdieping

De eikenhouten trap leidt naar de
overloop. Hier vind je vier slaapkamers.
Twee slaapkamers aan de achterzijde,
waarvan één met dakkapel en één met
dakraam. Aan de voorzijde liggen
eveneens twee slaapkamers, ook hier met
dakraam en dakkapel.

Er is een separaat toilet en een tweede
badkamer met ligbad en wastafelmeubel.
De wanden en plafonds zijn strak
gestuukt en de paneeldeuren met
bijpassend bronzen deurbeslag zijn
consequent door de hele woning
doorgevoerd.

Via een vlizotrap bereik je de
bergzolder/vliering (sta hoogte), ideaal
voor extra opslag.

Op deze zolder kan je 2 slaapkamers
creéeren middels een vaste trap,
dakramen of zelfs dakkapelen. Hiermee
voeg je minstens 18 m2 toe aan het
woonoppervlakte.



—
——
—
—
o —
vy
—
e —
e
R —
[—
[
]
e
===
Er—
E—




De gehele woning is voorzien van een
pvc-vloer met vloerverwarming en
vloerkoeling, per ruimte afzonderlijk te
bedienen. Dat zorgt voor comfort en een
laag energieverbruik.

De achtertuin is verzorgd aangelegd met
een royaal terras, borders en paadjes.
Aansluitend aan de woning vind je een
overkapping met lichtstraat. Daarnaast
is er houten veranda en een houten
berging voor fietsen en tuinspullen. Een
fijne plek om het hele jaar door binnen
en buiten te genieten.

KENMERKEN

- bouwjaar: 2023

- perceel: 605 m2

- woonopperviak: 186 m2

- mogelijkheid voor het creéeren
van 2 extra (slaap)kamers op zolder,
hierdoor krijg je minstens 18 m2
extra woonoppervlakte

- inhoud: 781 m3

- energielabel A++

- 8 zonnepanelen, warmtepomp en
airconditioning aanwezig
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Plattegrond

297Tm

4.15m

g

Slaapkamer
134 m?

Berging
11.0m*

10.69 m
— 1 7Tm— =—231m—

Entree
89m?

Woonkamer
H=289m
523 m?

6.69 m

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend
www.proland.nl

11.20m

387m




Plattegrond

3.90m

2.11m

11.20 m

262 m

Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer
12.6 m?

+——3.26m

272m

Slaapkamer

9.2 m?

Badkamer
7.3m?

Slaapkamer
H=258m
16.0m2

270m—=

3.25m -

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

www.proland.nl

4.95m




Plattegrond

- 3.58m >

11.18 m

Vliering
H=256m
17.9 m?

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Plattegrond

v

471 m

A

Overkapping
H=232m
17.3 m*

3.68 m

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Plattegrond

A
Berging g
H=238m S
12.8 m? N
\J
- 3.08 m >

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Meetcertificaat

Object: Woning Opgemaakt door Proland

Adres Bosstraat 84C Datum van meetrapport: 02-02-2026

Plaats: Soest Bijzonderheden: Ceen

Wonen (GOW) 185.63 m?
Overige inpandige ruimte (COOIR) 17.89 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGER) m?
Externe bergruimte; berging (GOEB) 12,81 m?
Totaal gemeten 203.52 m?
Inhoud 781.16m?
Inhoud Externe 38.35m?

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Het project is gemeten en berekend volgens de Meetinstructie Gebruiksopperviakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli
2019, Inclusief de Lijst met vragen en antwoorden, versie januari 2023, Deze zijn gebaseerd op NEN2580: 2007,/C1.2008,

De genoemde opperdakten eninhoud zijnte herleiden uit de meetstaat in dit rapport.
Op dit meetcertificaat zijn dein dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

MEETRAPPORT 2 proland



MARKERINGEN: Begane grond

Meetstaat

Begane grond
Wonen (GOW) 121.92 m?
Overige inpandige ruimte (COOIR) m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGER) m?
Exterme bergruimte: berging (GOER) m?
Inhoud 482.77 m?

Legenda vlakkentekening:

Gebruiksoppe vlakte Gebruiksoppeiviakte Gebiuiksopperviekte Gebiuiksopperviekte Vides/Sthalgat
Wonen Overige Inpandige Gebouwgebonden Externe Bergruimte > 4m2
Ruimte Buitenruimte
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MARKERINGEN: Eerste verdieping

Meetstaat

Eerste verdieping

Wonen (GOW)
Overige inpandige ruimte (COOIR)
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR)

Externe bergruimte: berging (GOER)

Inhoud
- 62m .- 301 -
"
'
- 3.26m - - 325m -
Aa rden
Legenda vlakkentekening:
Gebruiksoppe vlakte Gebruiksoppeiviakte Gebiuiksopperviekte Gebiuiksopperviekte
Wonen Overige Inpandige Gebouwgebonden Externe Bergruimte
Ruimte Buitenruimte
MEETRAPPORT 4

Vides/Schalyat
>4m32

63.71 m?
2
M2
T2

224.60 m?

proland



MARKERINGEN: Vliering

Meetstaat

Wiering
Wonen (GOW) m?
Overige inpandige ruimte (COOIR) 17.89 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m?
Externe bergruimte: berging (GOER) m?
Inhoud 73.79m?

- asam -

11.18m

Aan de plattegrond kunnen geen rechian worden ontieend
www.praland nl

Legenda vlakkentekening:

Gebruiksoppe vlakte Gebruiksoppeiviakte Gebiuiksopperviekte Gebiuiksopperviekte Vides/Schalyat
Wonen Overige Inpandige Gebouwgebonden Externe Bergruimte > 4m2
Ruimte Buitenruimte
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MARKERINGEN: Berging

Meetstaat
Berging
Wonen (GOW) m?
Overige inpandige ruimte (COOIR) m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) m?
Externe bergruimte: berging (GOER) 12.81m?
3B.3tm?

Inhoud

416 m

3.08 m

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

Legenda vlakkentekening:

Gebruiksoppe vlakte Gebruiksoppeiviakte Gebiuiksopperviekte Gebiuiksopperviekte Vides/Schalyat
Wonen Overige Inpandige Gebouwgebonden Externe Bergruimte > 4m2
Ruimte Buitenruimte
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Toelichting meetrapport

Dit meetrapport is opgesteld om de gebruiksoppervlakte en bruto inhoud te bepalen van een woning of appartement met de bijbehorende externe
bergruimte(n). Uitgangspunt zijn de Meetinstructie Gebruiksopp ervakte woningen en Meetinstructie Bruto inhoud woningen, die zijn opgesteld door
de samenwer kende organisaties AEDES, BAG BAO, NRVT, NVM, VastgoedPro, VBO makelaar, VNG (Vereniging van Nederlandse Gemeenten) en de
Waarderingskamer.

De Meetinstructies zijn gebaseerd op NEN 2580.

PROLAND is gevraagd een meetrapport op te stellen conform de Meetinstructie Cebruiksoppervlakte woningen en de Meetinstructie Bruto inhoud
woningen. Waarbij de woning of het appartement op locatie wordt ingemeten.

Toelichting typen vloeropperviakten

Hieronder volgt een korte toelichting van de verschillende typenvloeropperviakten zoals de Meetinstructie Cebruiksoppervlakte woningen, versie juli
2019 die kent.

Gebruikte methode

De vloeroppervlakten en inhouden in dit meetrapport zijn bepaald aan de hand van de Meetinstructie Gebruiksopperakte woningen en
de Meetinstructie Bruto inhoud woningen, versie juli 2019, Inclusief de Lijst met vragen en antwo orden, versie januari 2023.

De gebruiksoppervakte van een woning

De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorieén:

Gebruikersoppervlakte wonen
Gebruiksoppervakt e overiginpandige ruimte

Gebruiksoppervakt e gebouwgebonden buitenruimte

N AN

Gebruiksoppervakt e externe bergruimte

De gebruiksopperviakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksoppervlakte overig inpandig e ruimte, De
gebruiksoppervakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervlakte, met uitzondering van de
opperuakte onder eentrap.

Verderwordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:
v Deoppervlaktevan ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
De oppervakte van een trapgat, eenvide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groteris;
De opperviakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien deze 0,5 m2 of groter is
De oppervlakte van een liftschacht;

De oppervakte van een nis die kleinerisdan 0,5 m2;

L NS

Inspringende gebouwdelen met een opperviakte groter dan 0,5m2.

Gebruiksopperviakte wonen en overig inpandige ruimte

Deinpandige gebruiksopperdakte van eenbouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksoppervlakte wonen en de gebruiksoppervlakte overig
inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als &én van de volgende voorwaarden geldt:

v Het hoogste punt van de ruimteis tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

v Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,0 meteris kleiner dan 4,0 m2
(alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte
met een hoogte van minder dan 2,0 meter);

v Deruimteisbouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of een garage;

v Erissprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschikt is voor incidenteel gebruik.
Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is enfof sprake is van een zolder met onvoldoende
daglichttoetreding (raamopperviakte kleiner dan 0,5 m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteriais voldaan, is er sprake van gebruiksoppervakte wonen. In twijfelgevallen worden ruimten gerekend
als gebruiksoppervlakte wonen.

MEETRAPPORT 7 proland



Toelichting meetrapport

Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte

Een gebouwgebonden buitenruimte is niet of slechts gedeeltelijk omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomagrenzing
heeft. Erisalleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouwis
gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport, veranda of dakterras

Gebruiksopperviakte externe bergruimte

Eenruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouwen de ruimte alleen bereikbaar is door de woning
te verlaten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben,

Inmeet-en bepalingsmethoden bij de bruto inhoud

De opgegeven brutoinhouden zijn indicatief, De wijze vaninmeten, gebruikte apparatuur, bepalingswijze en de complexiteit van dewoning,
maken dat de inhoud sterkkan afwijkent.o.v. andere metingen. De bruto inhoud vermelden wij enkel als service, Aan de bruto inhoud kunnen
geenrechten worden ontleend.

Nauwkeurigheid en marges van afwijking

Er wordk een marge van maximaal 3% gehanteerd op de waarden zoals genoemdin dit meetrapport.

Voorbehouden en aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze 20 cm dik zijn. {In het geval
van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de voer tot en met de voer van de bovengelegen bouwlaag. Indien de dikte vande
(woningscheidende) voer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm dikis. Voor de dikte van de dakconstructie wordt
30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de onderste bouwlaag

nog bij deinhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een gehele woning wordt gemeten en niet bij
het meten van een appartement. Indien sprake is van een begane arondvloer, keldervioer of “zwevende” voer (ter plaatse de onderste vloer
van de woning) dan wordt aangenomen dat deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte vitsluitend indicatief bedeeld. Voor
het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde landmeter te raadplegen.

De complete teksten van Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen, Meetinstructie Bruto inhoud woningen en de Lijst met vragen en
antwoorden zijn te verkrijgen op de website Waarderingskamer.nl.

Controle door opdrachtgever en klachten
Mocht Proland binnen drie dagen geenreactie hebben ontvangen gaan wij ervanuit dat u akkoord bent met het meetrapport.
De mogelijkheid tot het indienden van eenklacht verjaart door verloop van éénjaar na datum oplevering van de rapportage.

Proland controleert panden niet op al dan niet verleende omgevingsvergunningen, vergunningswrij bouwen, BAG- en Kadasterregistraties,
bestemmingsplannen, bouwkundige gebreken. Bouwbesluit eisen.

Algemene voorwaarden
Op alonze diensten zijn algemene voorwaarden van toepassing, U kunt deze te allentijde opvragen eninzien op onze website,

MEETRAPPORT 8 proland
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

Bosstraat 84 C, 3766 AJ Soest

i

NVM

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers
—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Alle lkea Pax kasten blijven achter

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails
—  Gordijnen
— Overgordijnen
— \Vitrages
— Rolgordijnen
— Lamellen
— Jaloezieén
— (Losse) horrenfrolhorren
—  Alle shutters blijven achter

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvloer
— Houten vloer(delen)
— Laminaat
— Plavuizen
— Alle PVC vloeren en stenen vloeren blijven achter
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

X K

O oo

O X

® X

O X X O

X

o oo

OXxODoOoOoao

X

Ooo

Gaat
mee

X O O

Oo

Ooa

Ooooooooooao

Ooooooooooaod

Kan worden

overgenomen N.v.t.

O|o|oo|o

o g

Ooooooooooao

O|Oo|0OoO|o|o|joo|oo|o

K XK OOO

® O

X OOKODO

K XK K O

K OKKRKRKRK K

K KK O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

Gaat
mee

O

Kan worden

overgenomen N.v.t.

O

i

NVM

Radiatorafwerking
Overige, te weten:

O

O

x

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

X X K

Oooooao

Oooooao

Ooooaoao

B XX

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis

X

X X

O

|

|

Afzuigkap
Magnetron
Oven

Combi-oven/combimagnetron

®OXEX

Ooooao

X

Koelkast
Vriezer

Koel-vriescombinatie

X | OO

® ® O

Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

H XX

oooooooooooao

losse vriezen en koelkast bijkeuken gaan mee

o

X

wijnklimaatkast

Keukenaccessoires, te weten:

X

O

O|o|ooo|oo|o|ofjo|ooolio

Ooooaoog

K XK K

HK X X

Sanitair/sauna

O0O|0O|oo|o|o|o

Ooooooooano

O0O|0O|o0|o|o|o|0O

KK X

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

Toiletborstel(houder)
Fontein

® X

O onono

O|o|Oo|o

O onoino



Lijst van zaken

Blijft
achter

O

Gaat
mee

O

i

NVM

Kan worden
overgenomen N.v.t.

O

Badkamer met de volgende toebehoren:

O

O

O

— Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool

— Douche (cabine/scherm)

X X K

O oo

— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
—  Wastafelmeubel

® X O

x

— Planchet
— Toiletkast
- Toilet

— Toiletrolhouder

X XK X

— Toiletborstel(houder)

X

X OOO0Ooooao

X

Sauna met toebehoren

Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing

O|o|o|o

Oooooooooooooooio

O|oO|oO|o0o|o|oo|\o|o|oo|oioo
=

X

Schotel/antenne

X

Brievenbus
Kluis

O oo

® X

(Voordeur)bel

X

|

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

®H ® X O

Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:

X

Ooooooooono

O|o|o|o|o|o|o|oo
x

oo oo

—  CV-installatie
—  Boiler

X X

O g

- Geiser

O

S

- ww

X

X XK O

Screens

Rolluiken
Zonwering buiten

B XX

Ooooooonno

Ooooooooooooao

Oo0O|oo|oo|o|oo|oo|o
= X

X



Lijst van zaken

i

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
| O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
Boom in voortuin gaat wel mee O O O
Verlichting/installaties
Buitenverichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
| O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas ] | O
jaccuzi O a O
BBQ O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek | O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
— beelden O O O
— loungeset O O O



Lijst van zaken
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NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O a
Zonnepanelen O O O

- a O a

B | O O

- O O |

B O O a

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Deelen

13875

13324 P

13342

Deze kaart is noordgericht

12345

Perceelnummer

25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens.
Adrinistratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 novernber 2025
De bewaarder van het kadasler en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Soest

Sectie G

Perceel 13976

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
M 035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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