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Wat leuk dat je interesse hebt
In deze woning!

Deze bijzondere en karakteristieke villa, gebouwd aan het eind
van de 19e eeuw biedt talloze mogelijkheden voor zowel
exclusief wonen als zakelijk gebruik. Een blikvanger met zijn
torenaanzet en ruime serre op de hoek van de Stationsweg en
de Wilhelminastraat, een royale tuin en parkeerterrein die aan
drie kanten het gebouw omzomen, geven het geheel een
indrukwekkend uiterlijk.

Vraagprijs € 950.000,- kk.




Kenmerken
van deze woning

Soort woning Herenhuis
Type woning Halfvrijstaande woning
Bouwjaar 1906-1930

Inhoud 101 m?3
Woonopperviakte 267 m?
Perceelopperviakte 473 m?
Tuin Achtertuin
Tuin opperviakte 182 m?

Energielabel G
Aantal kamers 10
Aantal slaapkamers







Omschrijving van de woning

Exclusief wonen of ondernemen aan de Stationsweg 33
in Meppel

*HET IS OOK MOGELIJK OM DIT PAND TE HUREN* nheem dan
contact met ons op voor meer informatie.

Deze bijzondere en karakteristieke villa, gebouwd aan
het eind van de 19e eeuw biedt talloze mogelijkheden
voor zowel exclusief wonen als zakelijk gebruik. Een
blikvanger met zijn torenaanzet en ruime serre op de
hoek van de Stationsweg en de Wilhelminastraat, een
royale tuin en parkeerterrein die aan drie kanten het
gebouw omzomen, geven het geheel een
indrukwekkend uiterlijk. Oorspronkelijk gebouwd als
directeurswoning van Gist-Brocades heeft het een rijke
geschiedenis achter zich liggen en doet nu dienst als
orthodontiepraktijk. De bestemming is zowel wonen als
werken, en na een transformatie wordt dit een heerlijk
huis om te wonen, een kantoorvilla, of een combinatie
hiervan.

Historie en architectuur

Bij binnenkomst wordt u direct verwelkomd door de
authentieke sfeer en het vakmanschap van weleer. De
hoge plafonds, gedetailleerde plafondornamenten en
de elegante trap benadrukken de grandeur van dit
pand. De architectuur is een prachtige weerspiegeling
van de bouwstijl uit het begin van de 20e eeuw, waarbij
veel aandacht is besteed aan stijlvolle afwerking en
duurzame materialen.

Een van de meest indrukwekkende elementen in het

pand is het schitterend bewaard gebleven jugendstil
plafond. Dit kunstzinnig vormgegeven plafond is een
ware blikvanger en draagt bij aan de unieke uitstraling
en charme van het gebouw. De authentieke details en
de statige bouwstijl maken dit pand tot een bijzonder
object in Meppel.

Ruimte en indeling

Dit ruime pand biedt volop mogelijkheden, zowel voor
bewoning als voor zakelijk gebruik. Dankzij de royale
opzet en de gunstige indeling is het pand eenvoudig te
transformeren tot een luxe woonhuis, een kantoor aan
huis of een combinatie van beiden.

De hoge plafonds en de grote raampartijen zorgen voor
veel lichtinval, wat voor een prettige, zonnige en open
sfeer zorgt. De karakteristieke elementen geven het
geheel een warme en exclusieve uitstraling.

Het pand beschikt over meerdere verdiepingen en
diverse ruimtes, wat flexibiliteit biedt in gebruik en
indeling. De kamers zijn ruim bemeten en geschikt voor
diverse doeleinden, of u nu op zoek bent naar een
sfeervol thuis of een hoogwaardige zakelijke locatie.

Bent u geinteresseerd in deze unieke locatie? Wij
nodigen u graag uit voor een bezichtiging, zodat u zelf
de sfeer en mogelijkheden van dit bijzondere pand kunt
ervaren. Neem contact met ons op voor meer informatie

of een afspraak.
















Plattegrond

1430 m

9.23m

435m

3.93m

470m

47Tm

Praktijkruimte

9.12m -
- 4.16m -
4.80 m * = 095me=s—152m—= - 2.08m -

—17dm—— = 104m—=

Praktijkruimte

Wachtruimte

Entree

- - 1.85m -

- 4.25m
- 6.23m -

7.2Tm = =+101m-=

©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
www.home-visuals.nl

= =098 m+=

1.65m

= 2091 me= =+116m—= =

341m

210m

7.50 m

239m

2.08m

1.74m

291m



Plattegrond

- 452m - - 545m -

319m “082m-=-—121m—

Berging

Laboratorium

Praktijkruimte

—4.19m

-
{

1430 m

Praktijkruimte

10.05m

6.32m

©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.home-visuals.nl

2.00m

11.26 m

290m

<0.90m> =

1l



12

Plattegrond

6.28 m

- 535m >

- 2.34m >+—18m— =—185m—

Berging

<113 m—

Dokterskamer

8.54 m

10.43 m

‘m Berging

- 1.10m-—» =
<083 m-

-—151m— «-109m*><+—349IM—>

+«—258m > - 258m—m

©HomeVisuals — Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.home-visuals.nl

-0.82m-

8.28m

9.01m




Kadastrale kaart
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Maak kennis
met Meppel

Meppel is een gemeente en stad in de provincie Drenthe. De gemeente Meppel telt een inwonersaantal van

bijna 35.000 inwoners. Meppel ishiermee de kleinste gemeente van Drenthe.

Meppel is een historische, compacte stad en ligt op een kruispunt van riviertjes en stroompjes.

Vroeger werd vanuit Meppel de turf uit Drenthe verscheept. In de huidige straatnamen zoals Keizersgracht,

Heerengracht en Prinsengracht komt dit nog tot uiting. De binnenstad heeft een gezellig karakter met oude

geveltjes, kleine straatjes en mooie pleinen. Met de boot kun je tot in het centrum van de stad aanleggen.

CENTRUM

De Meppeler binnenstad is vooral bekend door de
historische grachten en grachtenpanden. Van drankje op
het terras tot compleet avondije uit.

Meppel heeft een rijke historie op het gebied van Horeca.
Of je nu geniet van een kopje koffie op een terras in een
heerlijke zomerzonnetje, of wat wilt eten in een van de
talloze, restaurants die Meppel rijk is, overal zult u de
openheid en gezelligheid van de mensen ervaren.

De Donderdag Meppeldagen is een grote trekpleister. Een
evenement dat jaarlijks duizenden bezoekers trekt met
activiteiten voor jong en oud.

BEREIKBAARHEID

Viak bij het centrum van Meppel ligt het treinstation. Met
goede verbindingen vanuit het noorden van Nederland en
via Zwolle vanuit het midden van Nederland, is de stad
eenvoudig te bereiken. Bij het station kun je gratis
parkeren. Hier kun je ook met de bus de regio ontekken.
Met de auto zit je snel op de A28 richting zwolle/Groningen
of de A32 richting Leeuwarden.
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Van bezichtiging tot aankoop ({(‘}‘

Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling
voor de woning? Nee

We stellen het op prijs als

je ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

Zijn jouw hypotheek--
mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit? Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou
Ja namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

: Nee
overeenstemming?

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.
Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,
of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-

Laatste inspectie
Wij stellen je graag in de gelegenheid de

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.
woning véor de levering nog een keer te

inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de

De hypOtheek meterstanden te noteren.

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet

geregeld.

De overdracht

G f L] L ' Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de

e e l l C lte e r d ° transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten
en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen
met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de
leveringsakte bij de notaris.



! VERKOCHT)

o,

Hup & Fidom garantiemakelaars
Linda, Erik, Anneke, Thymen & Boaz

Aangenaam,

VERKOOP

Met een dosis enthousiasme begeleiden je van a tot z bij het

hele proces van verkoop maar ook aan; van de eerste
kennismaking tot het bepalen van de vraagprijs, van het
bepalen van de verkoopstrategie tot het samenstellen van
de presentatie en van de bezichtigingen tot en met de

uiteindelijke inspectie en oplevering.

Wat vinden wij belangrijk bij de verkoop van jouw woning:
Een aantrekkelijke woningpresentie, zowel digitaal, online, als

op papier, is enorm belangrijk. Wij werken dan ook uitsluitend Ben jij benieuwd naar de
met creatieve en ervaren foto- en videografen die uw . . 2

. . . ) waarde van jouw wonings
woning prachtig weten te introduceren bij potentiéle kopers.

Een eerste indruk kun je immers maar één keer maken. Scan de QR code voor een vrijblijvende afspraak.

Soort review: Verkoop
< Dhr. Meilof

9 18

Wat een fijne makelaar. Wij zijn bereikbaar via:
Goeie communicatie,en duidelijke uitleg over de te ﬁ ‘
volgen stappen zijn. 0522 458 510
Altijd via de persoonlijke groepsapp bereikbaar. info@hu p- en-fidom.nl
Kortom niet voor niks deze hoge beoordeling.
Zoek je een makelaar,wij adviseren Hup en Fidom www.hupenfidommqkelaarsmeppel.nl
Meppel



Taxatie

Review

Wij hebben ze ingeschakeld als
taxateurs voor onze nieuwe woning
en daar zijn we erg tevreden over.
Wij moesten noodgedwongen een
paar keer de afspraak verzetten en
wijzigen. Ondanks dat hebben ze ons
altijd fijn geholpen en ons uitstekend
advies gegeven wat ons nog flink
geld heeft bespaard.

Ali Al-Difaie
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Aankoop

Review

Mijn vriend en ik waren al even op
zoek naar een koopwoning, maar in
de huidige woningmarrkt lukte ons dit
niet alleen. N.a.v advies vanuit
vrienden hebben wij de hulp van Hup
& Fidom ingeschakeld. Na een fijn
eerste kennismakingsgesprek ging
Linda enthousiast op zoek naar een
huis voor ons. Vrij snel vonden en
kochten wij onze eerste koopwoning.
Wij kijken heel blij terug op de hulp
van Hup & Fidom en raden ze dan
ook van harte aan aan iedereen die
op zoek is naar een koopwoning.

Merel Kuijpers




Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.
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Zorgeloos van

je nieuwe wohing genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-
en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-
en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen

worden gedaan.

8.Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een

toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.




Aantekeningen

cijfer-
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Interesse
In deze woning?

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

0522 458 510
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