Gruttoplein 1

Boskoop

WONIN
TE KOOP

vraagprijs

€ 409.000 kk.

AAA Houtman & De Vogel makelaardij B.V. 0172 - 234 406

Euromarkt 3 info@houtmandevogel.nl
Houtvogel 2408 BA Alphen Aan Den Rijn houtmandevogel.nl




Soort woning:
Bouwijaar:
Woonlagen:
Ligging:

Aantal kamers:

Aantal slaapkamers:

Aantal badkamers:
Aantal toiletten:
Tuin:

Ligging tuin:
Dakterras/balkon:
Perceelgrootte:
Woonoppervlakte:
Inhoud:
Verwarming:
Aanvaarding:

Energielabel

Eengezinswoning
1971

3

In woonwijk
5

4

1

2
Achtertuin
Oost

Geen

178 m?

120 m?
431m?
Cv-ketel

In overleg

C



OMSCHRIJVING

Welkom aan het Gruttoplein 1in Boskoop! Een ruime en goed onderhouden hoekwoning met vier
slaapkamers, een moderne badkamer en een zonnige achtertuin.

Ben je op zoek naar een fijne gezinswoning met veel lichtinval, een praktische indeling en diverse recente
verbeteringen? Dan is deze goed onderhouden woning absoluut een bezichtiging waard.

Bij aankomst valt direct de prettige ligging van deze hoekwoning op. Via het voorportaal betreed je de woning.
Deze betegelde berging biedt volop praktische ruimte voor een garderobe, koelkast of vriezer en extra opslag
door middel van de vliering. Vanuit het voorportaal kom je in de hal met toegang tot het toilet met fonteintje,
de trapopgang naar boven en de woonkamer.

De woonkamer heeft een speelse en comfortabele indeling. Aan de voorzijde bevindt zich de keuken met
aangrenzende eetruimte. Dankzij de grote raampartij aan de voorkant geniet je hier van veel natuurlijke
lichtinval, wat zorgt voor een fijne en open sfeer. Vanuit de eetruimte loop je door naar de gezellige
woonkamer aan de achterzijde van de woning. Hier geeft de openslaande deur een directe verbinding met de
zonnige achtertuin, waardoor binnen en buiten mooi in elkaar overlopen.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie fraaie slaapkamers van goed formaat. Deze slaapkamers zijn
voorzien van horren en rolluiken voor de optimale nachtrust. Daarnaast tref je hier de recent
gemoderniseerde badkamer uit 2024. Deze moderne ruimte is voorzien van een inloopdouche,
wastafelmeubel en een raam voor natuurlijke ventilatie en prettig daglicht.

De tweede verdieping biedt nog eens verrassend veel ruimte. Hier vind je de wasmachineaansluiting, de cv-
ketel uit 2016, praktische knieschotten voor extra bergruimte én een ruime, goed geisoleerde vierde
slaapkamer.

Ook buiten is het heerlijk genieten. De ruime en zonnige achtertuin beschikt over een berging en een
praktische overkapping voor fietsen. Daarnaast beschikt de woning over een extra strook tuin aan de zijkant,
wat zorgt voor nog meer buitenruimte en privacy. Naast de woning is voldoende parkeergelegenheid
aanwezig.

De woning is gelegen aan het Gruttoplein in het Snijdelwijk van Boskoop. Diverse voorzieningen bevinden

zich op korte afstand, waaronder winkels, scholen, sportvoorzieningen, het station van Boskoop en diverse
uitvalswegen richting de grote steden zoals Rotterdam, Amsterdam en Utrecht.

houtmandevogel.nl



OMSCHRIJVING

Bijzonderheden:

-Ruime hoekwoning

-120 m? woonoppervlakte

-Vier slaapkamers

-Moderne badkamer (2024)

-Goed geisoleerde woning met energielabel C
-Zonnige achtertuin met berging en overkapping
-Extra zijtuin

-Alle slaapkamers voorzien van rolluiken
-Screens begane grond

-Voldoende parkeergelegenheid

-Gelegen nabij station en uitvalswegen
-Kindvriendelijke buurt

Ben jij enthousiast geworden over deze ruime en goed onderhouden hoekwoning? Kom langs bij het OPEN
HUIS en ontdek zelf de ruimte en het comfort van deze woning!

houtmandevogel.nl
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PLATTEGROND

6.98 m

—1.13m-

311m

6.28 m

ik -_-‘ %

Woonkamer

Keuken

3.63m 240m

3.97m 221 m——

0.50 m +0.90 m+

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www .zibber.nl

3.77m

1.86 m

—1.26m——115m—

251 m

448 m

10.95 m




PLATTEGROND

7.09m

097 m-~=1.11m~—

——401m 218m—

3.04m 3.14m

Slaapkamer

Slaapkamer

348 m

Slaapkamer

314 m

Zolder

1,50 m

3.63m 2.45m

6.28 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

8.10m

2.87m

—1.15m———186m——+0.91m*

2.85m

10.20 m




PLATTEGROND

6.98 m

~1.13m~—

451 m

3.34m 2.82m

Zolderkamer

3.34m 2.82m

6.28 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1,50 m

342m—mmm

1,50 m

—1.60 m—

404 m

—1.14 m—



PLATTEGROND

2.88 m

Berging

—1.96 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

293 m

1.95m

4.98 m




Woon jij straks in deze omgeving?



OVERIGE
INFORMATIE

Heeft u naar aanleiding van deze brochure nog
vragen, of wilt u een afspraak maken om deze
woning te bezichtigen, kunt u ons telefonisch
bereiken op nummer 0172-234406 of per e-mail
info@houtmandevogel.nl. Uiteraard bent u ook
van harte welkom op ons kantoor, gevestigd
Euromarkt 3 te Alphen aan den Rijn.

Houtman & de Vogel is een actief makelaarskantoor
met veel kennis van de lokale woningmarkt.

Wij werken voor onze opdrachtgevers op basis van
no cure, no pay en zijn 6 dagen per week, 16 uur per
dag bereikbaar.

Bent u van plan om binnenkort uw woning te
verkopen? Wij laten u graag zien wat wij voor u
kunnen betekenen!

De informatie in deze brochure is door ons met
de grootst mogelijke zorg samengesteld. Helaas
valt niet altijd te voorkomen dat de informatie
(enigszins) afwijkt van hetgeen u in of rond de
woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name
gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen,
afmetingen en maatvoeringen. Hieraan kunnen
dan ook geen rechten worden ontleend.

gla==———2—c-"- ==

%g&l@

Y| / ‘A‘ >
)| Houtman . de Vogel

. een GRAT|

. c — I
: sew]:evooronzerelatie‘s /

/ 4
) 4
7 A
- houtmandevoge]. nj
i .:_"'"Ih _.-
o S——; Rootman et )
el 8
W Lppeaomia e
| B




