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VRIJSTAANDE WONING

1999

801 M3

194 M2

674 M’

IN WOONWIJK; AAN RUSTIGE WEG;

AAN WATER

TUIN RONDOM

DAK-, MUUR- EN VLOERISOLATIE;
GROTENDEELS DUBBEL GLAS

16 STUKS

INPANDIG, AANGEBOUWD STEEN




Stijlvol en statig — Royaal vrijstaand wonen in de geliefde Holtmaet

Karakter ontmoet comfort! Dit prachtige, VRIJSSTAANDE WOONHUIS met GARAGE
uit 1999 ademt met haar klassieke schilddak en sierlijke erkers een tijdloze
elegantie uit. Met een royale gebruiksoppervlakte van maar liefst 238 m? en een
groen energielabel A, biedt dit huis alle ruimte en comfort voor een groot gezin,
werken aan huis of simpel gezegd: grenzeloos woonplezier. Mooier en beter wonen
als aan de Holtmaet 5 in Vorden wordt het niet.

Ruimte voor al je woondromen

Een groot huis verdient een groot perceel. Dat is ook precies wat je hier krijgt. Met
een huisperceel van maar liefst 674 m2 komen jouw dromen uit. Ruimte voor
moestuinieren, ruimte voor speeltoestellen voor de kids of gewoon heerlijk genieten
op een van de zon- en schaduwterrassen in de door jou aangelegde tuin.

De woning ligt in het hart van deze nog jonge woonwijk. De ligging wordt hier
gedomineerd door het ruime straatbeeld en een prachtige grote vijverpartij waar
veel watervogels inmiddels ook hun thuis hebben gevonden. Het is een thuis voor
mens én dier.

De woning is niet alleen ruim, maar ook toekomstbestendig: dankzij de al tijdens de
bouw aangebrachte isolatie en de 16 zonnepanelen beschikt het huis over een
prima energielabel A.

Een thuis voor jou en je gezin.

Eenmaal binnen dan stap je via de hal met toegang tot het kantoor de lichte
woonkamer binnen. De met veel glas omgeven erkers en de openslaande deuren
halen — het buiten — naar binnen. Het is een heerlijke ruime woonkamer met veel
leefruimte voor een groot gezin.

Om de hoek bevindt zich de halfopen keuken. De hoekopgestelde keuken is
voorzien van alle gemakken en je vindt er ook de toegang tot de kelder. Nog een
deurtje door en we staan in de bijkeuken met de witgoedopstellingen. Vanuit de
bijkeuken is inpandig de grote garage (32 m?) bereikbaar.



Via de trap in de hal bereiken we de slaapverdieping. In totaal tellen we maar liefst
4 slaapkamers op de verdieping. De ouderslaapkamer aan de voorzijde van de
woning heeft openslaande deuren naar het balkon. Dat is nog eens heerlijk wakker
worden. De badkamer is betegeld in lichte kleurstelling en voorzien van een ligbad,
inloopdouche, wastafel en toilet.

Een vaste trap leidt ons naar de zolder. De ruimte op zolder zal je verbazen. We
vinden hier de 5e slaapkamer en een hobbyruimte.

Vorden en haar omgeving

Vorden is dé parel van de Achterhoek en staat bekend als het Achtkastelendorp.
Wonen of verblijven in Vorden betekent omringd worden door een uniek
coulisselandschap, waar historische landgoederen, eeuwenoude houtopstanden en
kabbelende beekjes het decor vormen. De beroemde Achtkastelen route - de
oudste bewegwijzerde fietsroute van Nederland — voert je langs indrukwekkende
buitenplaatsen. Voor liefhebbers van het buitenleven is Vorden een paradijs.
Vorden is in 2018 zelfs uitgeroepen tot wandelgemeente van het jaar. Het levendige
dorpscentrum biedt een gevarieerd aanbod aan winkels en gezellige terrasjes. Met
een eigen treinstation (verbinding Zutphen-Winterswijk), goede basisscholen en
diverse sportfaciliteiten is Vorden goed bereikbaar en heeft het een uitstekende
leefbaarheid. Gastvrijheid en nuchtere mentaliteit voeren hier de boventoon. Dit
zorgt voor een sterk gemeenschapsgevoel en een veilige woonomgeving.

Zie jij jezelf hier al wonen?

Als serieuze woningzoeker kun je deze unieke combinatie van woonkwaliteit en
ligging niet ongezien aan je voorbij laten gaan. Wij nemen je met veel plezier mee
voor een uitgebreide bezichtiging van de woning om de sfeer en ruimte zelf te
ervaren.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaarn Uw referentie: BKB

Deze kaan i noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Percesinumener

Hursnummes

Kadastrale gemeente Vorden
Sectie M
Perceel 1360

Vasigesieide kadast grers.
Voorlopige kadastrale grens
Admnsrabeve kadastrale grens
Bebouwng
Asn dit uilirelcssl kunnen geen betrouwbare malken worden oniieend
Voor een eensiuidend vitveksel, geleverd op 20 lebruan 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registérs behoudt zich de inlelieciusie
De bewsasrder van het kadaster en de openbare regsters eigendomarechien voor, waaronder het suleursrecht &n het datahankenrecht




PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND KELDER




PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Holtmaet 5, 7251 VV Vorden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O X
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [ O O
— Losse (hang)lampen O X O O
—  Schuifkastenwand slaapkamer B O d |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Legplanken kelder X O O O
— Wandmeubel voorkamer X O O a
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-~ Gordijnrails X O O a
- Gordijnen X O O O
—  Overgordijnen O O O X
- Vitrages X O O O
— Rolgordijnen [ O O a
— Lamellen X O O |
- Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren X O (| O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking & Od O |
—  Parketvloer O O O X
— Houten vioer(delen) X O O |
— Laminaat X O O |
- Plavuizen X O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O d X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
Designradiator(en) B O O O
Radiatorafwerking O O d X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O |
— Schilderij ophangsysteem

O
O
O
X

—  Ontvochtiger kelder X O O |



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis O O O &
—  Afzuigkap X O O a
—  Magnetron O O O X
- Oven [ O O a
— Combi-oven/combimagnetron O & d |
- Koelkast X O O |
- Vriezer O X O |
- Koel-vriescombinatie O | O X
— Vaatwasser X O O |
—  Quooker O O O X
— Koffiezetapparaat O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder X O O a
—  Toiletborstel(houder) O X O O
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O a
— Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel [ O O a
- Wastafelmeubel O O O X
- Planchet X O O |
- Toiletkast O X O |
- Toilet X O O |
- Toiletrolhouder X O O |
— Toiletborstel(houder) X O O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O a
Kluis | O O X
(Voordeur)bel X O O |
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie | O O O

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Rookmelders 4] O O O
(Klok)thermostaat 4] O O O
Airconditioning O O O |
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie = O O O

— Boiler O O O X

- Geiser O O O =
Screens = O O |
Rolluiken | | 0 X
Zonwering buiten X | 0 0
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

— Radiatorfolie = O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting 4] O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O il
Waterslot wasautomaat O O O =
Zonnepanelen 4] O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating 4] O O O
Beplanting 4] O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting = 0 0 O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
Buitenlamp voordeur O = O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O |
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging | | 0 X
(Broei)kas | | 0 X
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek [ [ O X

— Vlaggenmast(houder) O X O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Cv O X O O
Boiler O X O O

Zonnepanelen O X O O
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