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Omschrijving

Sfeervol en hoogwaardig gerenoveerd gezinshuis in het geliefde Hillegersberg

Aan één van de mooiste lanen van Hillegersberg ligt dit uitzonderlijk stijlvolle en volledig gemoderniseerde
tussenhuis uit 1950 met een woonoppervlakte van maar liefst ca. 182 m’. Deze karaktervolle gezinswoning
combineert sfeer, luxe en comfort op indrukwekkende wijze. In de afgelopen jaren is de woning met
hoogwaardige materialen en veel cog voor detail gerenoveerd, waarbij authentieke charme prachtig samengaat

met hedendaagse elegantie.

De woning onderscheidt zich door de verrassende indeling van de begane grond, waarbij verschillende
leefruimtes op natuurlijke wijze in elkaar overlopen. Aan de voorzijde bevindt zich een rustige en sfeervolle
zitkamer met stijlvolle stalen deuren. Via op maat gemaakte kamer-en-suite-achtige inbouwkasten bereikt u de
centrale living met luxe cinewall, waarna de royale leefkeuken aan de achterzijde zich opent als het hart van het

huis.

De achterzijde van de woning is volledig gestuukt en wit geschilderd, wat zorgt voor een bijzonder modern en
verrassend contrast met de karakteristieke voorgevel. Dankzij de uitbouw, grote raampartijen en het daklicht
geniet de woning van een prachtige lichtinval en een ruimtelijk gevoel.

Met vier royale slaapkamers, twee luxe badkamers, drie toiletten en een fraai aangelegde zonnige achtertuin
biedt deze woning alles wat een modern gezin zich kan wensen.

De ligging is ideaal: rustig en groen, maar tegelijkertijd op korte afstand van winkels, horeca, scholen,

sportverenigingen, openbaar vervoer en recreatiegebieden zoals de Bergse Plassen en het Lage Bergse Bos.

Indeling

Begane grond

Via de verzorgde voortuin bereikt u de entree van de woning. De stijlvolle hal beschikt over een op maat
gemaakte ingebouwde garderobe en een modern toilet.

Aan de voorzijde bevindt zich de sfeervolle zitkamer, voorzien van elegante stalen deuren en een hoogwaardige
afwerking. De prachtige visgraatvloer, harmonieuze kleurstellingen en maatwerk kasten zorgen voor een warme
en luxe uitstraling.

Centraal in de woning bevindt zich de living met luxe cinewall, een heerlijke plek om te ontspannen. De op maat
gemaakte inbouwkasten vormen een stijlvolle overgang tussen de verschillende leefruimtes en geven de woning

een karaktervolle kamer-en-suite uitstraling.

Aan de achterzijde bevindt zich de indrukwekkende woonkeuken, die dankzij de uitbouw is uitgegroeid tot een
royale en lichte leefruimte. De keuken beschikt over een groot kookeiland, veel kastruimte en hoogwaardige
inbouwapparatuur, waaronder een kookplaat met geintegreerde afzuiging, dubbele koelvrieskast,

combimagnetron, stoomoven, vaatwasser en een kokendwaterkraan.

Via de dubbelde openslaande deuren bereikt u de fraai aangelegde achtertuin, die veel privacy biedt en een

heerlijke plek vormt om te ontspannen of gasten te ontvangen.

De gehele begane grond is voorzien van comfortabele vloerverwarming en een betonnen vloerconstructie.




Omschrijving

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over een ruime overloop met een aparte ruimte voor de wasmachine en droger
en een separaat toilet.

Hier bevinden zich twee royale slaapkamers, waaronder een bijzonder ruime hoofdslaapkamer met
aangrenzende kleedkamer en diverse ingebouwde kledingkasten. Ook de overige ruimtes op deze verdieping
beschikken grotendeels over praktische maatwerkkasten.

De luxe badkamer is stijlvol uitgevoerd en voorzien van vloerverwarming, een lighad, dubbele inloopdouche, een
wastafelmeubel en veel ingebouwde bergruimte.

Daarnaast bestaat de mogelijkheid om een royaal dakterras van circa 30 m’ te realiseren.

Tweede verdieping
De tweede verdieping is opvallend licht en ruim dankzij de dubbele dakkapellen aan zowel de voor- als
achterzijde. Aan de achterzijde zorgen de extra hoge raampartijen voor een bijzonder ruimtelijk effect en veel

natuurlijke lichtinval.

Op deze verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers, een tweede badkamer met douche en wastafel en

een separaat toilet.

Bijzonderheden

- Bouwjaar 1950;

- Woonoppervlakte ca. 182 m’;

- Gelegen op 21 m’ eigen grond;

- Volledig en hoogwaardig gerenoveerd;

- Gelegen op een geliefde locatie in Hillegersberg;
- Royale uitgebouwde leefkeuken met kookeiland;
- Vier ruime slaapkamers;

- Twee stijlvolle badkamers;

- Drie toiletten;

- Hoogwaardige maatwerk inbouwkasten door vrijwel de gehele woning;
- Vloerverwarming gehele begane grond;

- Dubbele dakkapellen aan voor- en achterzijde;

- Geheel voorzien van HR++ glas;

- Grotendeels voorzien van nieuwe kozijnen;

Van Eijk Makelaars & Taxateurs is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen NVM-makelaar mee

te nemen voor belangenbehartiging bij aankoop van uw toekomstige woning.

Deze informatie is een uitnodiging tot het doen van een bod. Aan bovenstaande gegevens kunnen geen

rechten worden ontleend.

Vraagrpijs: € 1.079.000,- k.k.
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Meetrapport

MEETRAPPORT

Toelichting op het rapport

Woning Media heeft in opdracht van Van Eijk Makelaar & Taxateur een NEN2580
meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervlakten en inhoud zijn

aangegeven.

Object: Woning

Adres: Burgemeester Le Fevre de Montignylaan 105
Postcode: 3055NA

Plaats: Rotterdam

Meetmethode: Meetinstructies BBMI; type A : Op locatie gemeten
Datum meetopname: 20 april 2026

Datum meetrapport: 23 april 2026

Het meetrapport is opgesteld conform de richtlijnen Meetinstructies 2019;
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalings-
methoden.

Woning Media heeft de navolgende vioeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Sout BG leV PelV

G.0. Wonen - 8550 5710 39,00
G.0. Overige inpandige ruimte 1110 - - -
G.0. Gebouwgebonden buitenruimte - - - -
G.O. Externe bergruimte = - - -
Aftrekposten: Vides - - - -

Aftrekposten: Trapgaten = = = =

Aftrekposten: Tarra 180 9,20 500 4.80
Aftrekposten: h<.50m = = = 1210
Bruto vloeroppervlak (GO wonen + tarra) 1290 9470 8210 5590
Bruto Inhoud 2618 3156 16519 8944

Rapport is opgemackt door Woning Media Nederland B.V., naar beste kennis en
wetenschap, geheel te goeder trouw.

Amsterdam,
Woning Media Nederland

Totaal
181,60 m?
11,10 m?
0,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
2080m*

1210 m?

225,60 m?

592,38 m*




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart van Burgemeester Le Févre de Montignylaan 105, 3055NA  Referentie:
Rotterdam 69cbd28407be0e207eal8a228

0 25m 50m
559 Perceelnummer Kadstrale gemeente: Hillegersberg Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
105 Huisnummer Gemeentecode: HLGO03 betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
— Vastgestelde kadastrale grens  Sectie: E "‘E: “‘""37‘:'“9 ;’a" h‘T‘ Kadaster ’"aa’da”'z’”a"im .
gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster

—— +

Voar!oplge mastrale grens Perceelnummer: 559 beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie”. De

Administratieve kadastrale grens  Perceelgrootte (m2): 21 dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt

Bebouwing zich de intellectuele eigendomsrechten voor, waaronder het

auteursrecht en het databankenrecht. Dit document is
gegenereerd op 09-04-2026 om 12:37.




Rotterdam / Hillegebersberg
Ontsnap aan de stad en ontdek Hillegersberg, een
charmante, groene wijk in Rotterdam. Geniet van
schilderachtige plassen, de oude Dorpskern en
watersportmogelijkheden bij de Bergse Voor- en
Achterplas. Winkelen en dineren kan aan de gezellige
Bergse Dorpsstraat. Hillegersberg biedt sport- en
recreatiemogelijkheden zoals tennis, hockey, voetbal
en golf, en het nabijgelegen Lage Bergse Bos. Deze
gezinsvriendelijke wijk heeft vele (basis)scholen en
kindervoorzieningen. Met uitstekende OV -
verbindingen ben je snel in het centrum van
Rotterdam. Ervaar de unieke combinatie van stad en

natuur in Hillegersberg.

Wonen in




Over ons




Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij
reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent
echter nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal

bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al
over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot
een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de
verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk
worden onderhandeld. Een NVM-makelaar moet dit wel
duidelijk melden. Vaak zal de verkopende NVM-makelaar
aan belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat heet,
‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod
uitbrengen, maar de makelaar mag dan pas met u in
onderhandeling treden als de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou

namelijk overbieden kunnen uitlokken.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper mij de
woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog
beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn

makelaar een tegenbod laat doen.

Hoe komt de koop tot stand?

Alls verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U krijgt
als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uit- brengen van
uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens
zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt. Als
(kandidaat-)koper heeft u de mogelijkheid een
bouwkundige keuring uit te laten voeren om inzicht te
kunnen verkrijgen in de bouwkundige staat van het object.
Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en

de koper een afschrift van deze akte heeft ontvangen,

Meest gestelde vragen

treedt voor u als particuliere koper de wettelijke bedenktijd
van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper
alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de
financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op
de afgesproken opleveringsdatum de overdracht

plaatsvinden bij de notaris.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast kunt u als koper echter ook besluiten
om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te verlagen.
Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt

namelijk uw eerder gedane bod.

Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling
het systeem van de verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is
wie de beste koper is. Op dat moment kan de verkoper - op
advies van zijn makelaar — besluiten de biedingsprocedure te
wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze
procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod
uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel
eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen,

voordat de procedure veranderd wordt.

Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling
gaan als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging of
als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u
daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag
de makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling

voorkomen.




Mag een makelaar een onrealistisch hoge prijs vragen voor
een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar
welke prijs realistisch is voor de woning. De koper kan

onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid
koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken
van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven
daarvan in de registers. Daarnaast dient de koper rekening
te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en
inschrijving van de hypotheekakte. Heeft de verkopende
partij een makelaar ingeschakeld om de woning te verkopen,
dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De
verkopende makelaar is immers belangenbehartiger van de
verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de
NVM in te schakelen. De makelaarscourtage voor een

aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

Hoe breng ik een bod uit?

Bij het uitbrengen van een bod is niet alleen de prijs van
belang, maar dient de koper zich ook uit te spreken over
andere belangrijke zaken, zoals de gewenste datum van
overdracht, eventuele overname van roerende zaken en
eventuele ontbindende voorwaarden. U kunt uw bod
uitbrengen aan ons per mail of via het digitale systeem van

move.nl.

Wat houdt een voorbehoud van financiering is?

Bij een voorbehoud van financiering geeft u aan de woning
te kopen mits er een financiering bij een
hypotheekverstrekkende instelling verkregen wordt. Dit
voorbehoud wordt standaard voor maximaal 6 weken
opgenomen. U mag maximaal 100% van de koopsom lenen.
Bij het accepteren van dit voorbehoud werken wij mee aan
de taxatie van de woning door een onafhankelijk taxateur. U
(of uw bank) kiest deze zelf. U kunt ook een voorbehoud
maken voor een kleiner deel van de koopsom. Indien het
voorbehoud niet gemaakt wordt kan er wel een taxatie
uitgevoerd worden in uw opdracht, maar zal dit te allen tijde
pas plaats vinden na ondertekening van de

koopovereenkomst en het verlopen van de bedenktijd.

Meest gestelde vragen

Wat houdt een voorbehoud bouwtechnische keuring in?
Bij het maken (en het accepteren door de verkoper) van
het voorbehoud van de bouwtechnische keuring werken we
hier uiteraard aan mee. In principe begeleiden wij het
bezoek van de bouwkundige en u mag hierbij aanwezig zijn.
U bent vrij in de keuze van de bouwkundige. Er wordt wel
een termijn afgesproken tot wanneer u gebruik kunt maken
van dit voorbehoud. Ook kunnen inhoudelijke afspraken
gemaakt worden ten aanzien van de toestand van de
woning. Indien u geen bouwtechnische keuring laat
uitvoeren vermelden wij dit expliciet in de koopakte. Het
niet stellen van het voorbehoud kan namelijk een essentieel
onderdeel zijn geweest van de acceptatie van uw bod door

de verkoper.

Wat houdt bedenktijd in?

Als u een woning koopt, krijgt u drie dagen bedenktijd.
Gedurende deze periode kunt u de overeenkomst alsnog
ongedaan maken. Hiervoor moet u wel schriftelijk een
ontbindingsverklaring indienen. De bedenktijd gaat in zodra
de koper de door beide partijen getekende koopakte of een
kopie daarvan overhandigd krijgt.

Wat houdt WWFT in?

De overheid heeft sinds juli 2018 makelaars de rol gegeven
van poortwachter. Op basis van de Wet ter voorkoming van
witwassen en financieren van terrorisme (Wwft) moeten wij
al onze klanten identificeren en die identiteit verifieren, dus
ook die van u. Kortom; wij moeten weten met wie wij zaken
doen. Daarnaast wil de overheid van u weten hoe u de
aankoop gaat financieren. Waar komt het geld vandaan?
Zo'n vraag zorgt wellicht voor onbegrip bij u, maar helaas
zijn wij het verplicht om te achterhalen wat de herkomst is
van het geld waarmee u de aankoop gaat financieren. Dit
omdat we van de wetgever moeten vaststellen dat u met

uw aankoop geen geld wilt witwassen.




Informatie

Koopovereenkomst

Bij verkoop wordt hetgeen wat overeengekomen is, door
ons kantoor vastgelegd in een Model koopovereenkomst.
Deze koopovereenkomst is vastgesteld door de NVM
(Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen), de Consumentenbond en de Vereniging Eigen

Huis.

Nutsbedrijven
Koper en verkoper zijn ieder zelf verantwoordelijk voor het
zorgdragen van het aansluiten en het overschrijven van

nutsvoorzieningen.

Waarborgsom

De waarborgsom bedraagt 10% van de koopsom en wordt
gestort bij de Notaris, of er wordt een bankgarantie bij de
Notaris gedeponeerd. Koopt u de woning zonder
financiering? Dan zullen wij een termijn van 3 weken
hanteren na het opstellen van de koopovereenkomst. Koopt
u met een voorbehoud van financiering? Dan dient de
waarborgsom of bankgarantie uiterlijk T week na het
verstrijken van de termijn van het voorbehoud gestort of

gesteld te zjjn.

Toelichtingsclausule NEN2580

Op eventueel aan koper verstrekte informatie zoals
tekeningen, afmetingen en inhoud/opperviakte. De
Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Afwijkingen in
tekeningen en gegevens zijn mogelijk. Verkoper en diens
makelaar zijn niet aansprakelijk voor afwijkingen in de
tekeningen en de overige opgegeven (inhoud/opperviakte)

maten.

Ouderdomsclausule

Bij een oudere woning kan een ouderdomsclausule in de
koopovereenkomst worden opgenomen. Het is koper
bekend dat de onroerende zaak meer dan * jaar oud is,
hetgeen betekend dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van deze
koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of
ten dele ontbreken van 1 of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de

overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Koopovereen komst

Niet bewoningsclausule

Als de verkoper de woning niet zelf heeft bewoond of er al
jaren niet gewoond heeft en de woning door anderen is
bewoond geweest, zal in de koopovereenkomst een niet
bewoningsclausule opgenomen worden. Verkoper heeft
uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte
nooit zelf heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft
kunnen informeren over eigenschappen c.q. gebreken aan
het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als
hij het feitelijk zelf had gebruikt. In verband hiermee zijn
partijen overeen gekomen dat dergelijke eigenschappen
respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper
komen. Koper vrijwaart verkoper voor alle eventuele

aanspraken van derden.

Funderingsonderzoek

Zoekt u actuele informatie over funderingen? Dan kunt u
terecht op de website van het funderingsloket van de
gemeente. Op de site wordt inzichtelijk waar aandacht voor
eventuele problematiek met houten funderingspalen nodig
is. Indien er funderingsonderzoek is verricht bij een woning
dan wordt dit aangegeven en kunt u het funderingsrapport
downloaden. Indien de woning niet voorkomt op de kaart is
er geen informatie over de staat van de fundering
beschikbaar. In dat geval kunt u een afweging maken om zelf
een funderingsonderzoek uit te laten voeren. Wij adviseren

u graag over het kiezen van een specialist.

Notaris

Als koper heeft u de mogelijkheid zelf de notaris te kiezen,
tenzij door de makelaar anders aangegeven. De notaris
maakt aan de hand van de gegevens in de koopakte een akte
van levering op. Indien de koper een notaris kiest die
gevestigd is buiten een straal van 20 kilometer van de
woning, zullen eventuele kosten welke verband houden met
een volmacht verstrekking door verkoper, voor rekening

komen van de koper.

Verkoopdocumentatie

Alle vermelde gegevens zijn naar beste kennis en
wetenschap door ons weergegeven. Mocht nadien blijken
dat er afwijkingen zijn (bijvoorbeeld in plattegronden,
oppervlaktes en inhoud) dan kunt u zich hier niet op
beroepen. Alles is met grootst mogelijke zorg samengesteld,
echter kan er aan de juistheid van de inhoud van deze
verkoopdocumentatie geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht

worden ontleend
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