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Lunettenhof 33, Groningen

GASLOOS WONEN IN EEN RUIME EENGEZINSWONING MET 5 SLAAPKAMERS, OVERDEKTE
PARKEERPLAATS EN
BERGING

Dat kan in deze heerlijke gezinswoning bj. 2019 met vrij uitzicht aan de voorzijde op een
groenvoorziening, ruime afmetingen, veel licht en zoninval, hoog afwerkingsniveau, een eigen

tuin aan de achterzijde, zonneterras aan de voorzijde en een fraai aangelegde gemeenschappelijk
binnentuin.

Direct bij de woning in de Lunettenhof-parkeergarage bevindt zich de eigen parkeerplaats en een
eigen berging.

Gelegen in één van de geliefde woonwijken van Groningen, de Lunettenhof, een rustige groene
woonomgeving met een kindvriendelijke sfeer. Met alle voorzieningen en de binnenstad op korte
afstand, ervaar je het gemak van het stadsleven zonder in te leveren op rust en comfort. Het
station Europapark ligt vrijwel voor de deur en met de fiets sta je in ongeveer 5 minuten op de
Grote Markt. Ook de ringweg en de uitvalswegen richting A7 of A28 zijn snel bereikbaar.

Ook is de woning gelegen nabij het nieuw aangelegde Zuiderplantsoen en een parkje met
speeltuin.

De nabijgelegen Euroborg beschikt over restaurants, een bioscoop, een sportschool en een grote
supermarkt.

Kortom: deze woning biedt de perfecte balans tussen ruimte, energiezuinigheid, locatie en
comfort met leefkwaliteit.

Het betreft hier een GASLOZE woning aangesloten op warmtestad met geheel vloerverwarming
(koud/warm) en 12 zonnepanelen.
Energielabel A.

INDELING

Begane grond:

entree, hal, meterkast, hangend toilet met fonteintje, woonkamer met een open keuken (totaal
groot ca. 40,6m2) met een nette zeer complete keukeninrichting - schuifpui naar de tuin aan de
achterzijde - openslaande deuren naar overdekt zonneterras aan de voorzijde.

1ste etage:
overloop, 3 slaapkamers ca. 20,6m2 / 10,5m2 / 6m2, modern betegelde badkamer met inloopdouche -
2de hangend toilet - badmeubel met een wastafel - design radiator.

2de etage:

overloop, 2 slaapkamers resp. groot ca. 20,1m2 en 17,3m2, berging annex wasruimte met
wasmachine- en drogeraansluiting.
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BIJZONDERHEDEN

- keuken is voorzien van 5 pits inductie kookplaat - afzuigkap - vaatwasmachine - quooker -
koelkast - vriezer - stoom oven en een ged. stoom oven met pyrolyse systeem -warmhoud lade.
- maandelijkse bijdrage VVE binnenterrein en stalling € 89,27 per maand.

- zonwering / screen.

- inpandige berging is voorzien van elektra.
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 589.000 k.k.

Status Beschikbaar

Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwjaar 2019

Soort dak Plat dak

Opperviakte en Inhoud

Woonopperviakte 153 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 4 m?2
Externe Bergruimte 19 m?
Perceeloppervlakte 76 m?
Inhoud 524 m3
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Indeling

Aantal kamers
Aantal badkamers

Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming

Warm water

Kadastrale gegevens

Groningen P 2159
Opperviakte

Omvang
Eigendomssituatie

6 (5 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet

1 inloopdouche, 1 toilet, 1 wastafel en 1
wastafelmeubel

3 woonlagen

Buitenzonwering, glasvezel kabel,
mechanische ventilatie, schuifpui, Kabel TV en
zonnepanelen

Volledig geisoleerd
Stadsverwarming en vloerverwarming geheel
Stadsverwarming

76 m?
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin

Achtertuin 15 m2 (3m diep en 5m breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidwesten
Bergruimte

Schuur/berging

Inpandige berging (1)

Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Parkeergarage
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Garage

Soort garage Inpandig en parkeerkelder
Capaciteit 1 auto

Lunettenhof 33, Groningen
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Plattegronden
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Bodeminformatie

%@ Rapport bodeminformatie
i\.

Interessegebied (AOI) informatie
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Samenvatting

Naam Aantal Gebied(km?) Lengte (km)
Tankbestand 0 N/A A
Historisch bodembestand 0 N/A INZA
Dempingen 0 0 /A

Dempingen - geen rapport

beschikbaar 0 0 NS
Onderzoeken i 0,02 INFA
Onderzoeken - geen rapport 9 000 N/A

beschikbaar

Onderzoeken
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l # 1 Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km?)
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1 Stationsplein 1, NS - AADD1403076 Voor deze locatie zijn de <001
emplacement (Zuid) volgende digitale rapporten
beschikbaar

» 01-05-
0274 Geredigeerd.pdf

 01-05-
0275 Geredigeerd pdf

o 01-05-
0276 Geredigeerd pdf

+ 01-05-
0277 Geredigeerd pdf

« 01-05-
0278 Geredigeerd pdf

« 2016 Evaluatieverslag
en MNazorgplan
Emplacement Geredige
erd.pdf

* 588003 OO Groningen
21-06-1899 bijlage
1 Geredigeerd pdf

= 589003 OO0 Groningen
21-06-
1999 Geredigeerd pdf

« B 259 deel 00, 1988-12
NO_ Geredigeerd.pdf

« B 259 deel 00,_19894-08
NO_Geredigeerd.pdf

« B1071,_1939-11
00 Geredigeerd pdf

« B1071,1992-11
00 Geredigeerd pdf

« B 1071,1994-06 NO (
tekeningen
ontbreken) Geredigeer
d pef

= B 5013, 2006-05ES
Laad- en L osplaats
Europapark Geredigeer
d.pdf

« B 5013 20060808 ES
Laad- en Losplaats
Europapark
besluit Geredigeerd.pdf

« B5013 2008-12-12 SP
besluit Geredigeerd pdf

« B5013 2012-11 VO
grondverzet spogr
48 Geredigeerd pdf

o B 5013 2012-12 PvA
grondverzet spoor
43_Geredigeerd.pdf

« B5013 2012-12-19
PvA grondverzet spoor
48
beoordeling_Geredigee
rd.pdf

« B 5013, 2016-12-06 ES
besluit Geredigeerd pdf

« B 7682 2007-10
SP_Geredigeerd pdf

« B 7662 2007-11
ES Geredigeerd pdf

» B 7662 2007-12-11ES
becaordeling_Geredigee
rd pdf

* Beoordeling EVA-2006
Sanering
lkooiweg_Geredigeerd.
pdf

e beschikking SPOH 12
dec
2008 Geredigeerd.pdf

o EVA-2006 X2316-01-
001 Sanering Vijver
lociweg_Geredigeerd.
pdf

» Explosieven onderzoek
Stationsgebied _Geredig
eerd pdf
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« H3517,2008-10 PvA
incident 2008-04-
14 Geredigeerd pdf

« H3517 2008-11ES
incident 2009-04-
14 Geredigeerd.pdf

s SP hoofdzaken
2008 Geredigeerd pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Yoor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum
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2 Winschoterdiep 50 - 52, vml AADD1403184 Voor deze locatie zijn de <001
Helpmancomplex volgende digitale rapporten
beschikbaar

* 2001 Deel SP B1055
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« 2001108
1055 Geredigeerd pdf

s 2001 MEMO
26652M0O006RDRE Ce
redigeerd pdf

« 2002 NO vml
Helpmancomplex
Helpermpark (putten F 1<
R JH) Geredigeerd pdf

* 2003 besluit PVA B5037
¥m
machinezaal Geredige
erd.pdf

« 2003 EVABI1055
Helpman verplaatsing
vliegas Geredigeerd.pd
i

« 2003 10 B1055
Partikeuring
2 Geredigeerd pdf

= 2003 10 B1055
Partikeuring_Geredigee
rd pdf

* 2003 NO B1055
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« 2003 PVABS037 vm
machinezaal Geredige
erd pdf

* 2003 VenG plan B1055
saneren minerale
olie Geredigeerd pdf

= 2003 VO B 1055 aanleg
brug_GCeredigeerd pdf

« 2004 EVAOP1255
IMachinezaal Geredige
erd.pdf

« 2004 10 B1055
Europapark aansluiting
AT Geredigeerd pdf

« 2004 NUL B1055 Depot
D
Europapark Geredigeer
d pdf

= 2004 NUL B1055
geluidswal Europaweg
52 Geredigeerd.pdf

= 2004 NUL B1055
toekomstig depot C
Eurcpapark Geredigeer
d pdf

« 2005 Beoordeling PVA
BE037
Rioolsleuf Geredigeerd.
pdf

« 2005 NO zuidwesthoek
vml
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« 2005 PYA BS037
Rioolsleuf Geredigeerd.
pdf

s 2005 VO B1055 vml
Helpmancentrale
nocltrace Geredigeerd
pdf

« 2006 EVA
9R1187R00002MRIGro
nDeelsanering
foolsleuf Geredigeerd.
pdf

s 2006 HO Rapport 017
C3405 NA-

35 Geredigeerd pdf
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* 2006 10 6-102-026-
00 Geredigeerd.pdf

« 2006 10 B1055
partikeuring grond
Europapark Geredigeer
d.pdf

s 2006 NUL 6-102-024-
01 Geredigeerd pdf

e 2007 beocordeling PvA
parkeertemein
Mediacentrale Geredig
eerd pdf

* 2007 10 AQ B1055
depot
C Geredigeerd.pdf

+ 2007 PVAB5037
parkeerterrein
Mediacentrale Geredig
eerd pdf

* 2007 VO BS037
parkeertermein
Mediacentrale_Geredig
eerd pdf

« 2008 beoordeling EVA
B 5037 tijdelijk
treinstation Geredigeer
d.pdf

« 2008 EVABS037
parkeertermrein
IMediacentrale Geredig
eerd pdf

* 2008 EVA beoordeling
B5037 parkeerterrein
Viediacentrale_Geredig
eerd.pdf

« 2008 HO Beoordelen
bodeminformatie
9S92380R02
noordwestelijk
tereindeel Geredigeer
d pdf

« 2008 1O depot
vliegas_Geredigeerd.pd
f

o 2011 MO Team 4
gebouw_Geredigeerd p
df

« 2011 MNO B1085,
Helpempark fase
2 Geredigeerd.pdf

« 2011 MO
Helpemark_GCeredigeer
d.pdf

« 2011 MO
koelwaterarm_Geredige
erd pdf

« 2012 BUS-SP B5037
sloop fundering
Boumaboulevard_Gere
digeerd pdf

« 2012 BUS-SP immobie
spot 2_Geredigeerd.pdf

« 2012 BUS-SP Spot 4-5-
6 incusief VO en MO
Helpemark Geredigeer
d.pdf

= 2012 EVA MO Team 4
gebouw_Geredigeerd.p
df

= 2012 VO 9WG121
Helperpark fase
3 Geredigeerd pdf

= 2012 VO Helperpark
fase 3 Geredigeerd.pdf

« 2014 BUS-EVASY2720
Spot245
6_Geredigesrd pdf

« 2014 BUS-EVA QY2720
Spot4-5 en
6_Geredigeerd pdf
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« 2014 BUS-E obiel
9Y2720 spot 3 en
7 Geredigeerd pdf

« 2015 BUS-EWA
B151k0111 BEeiding,
Helpempark
Boumaboulevard spot
5 Geredigeerd pdf

« 2015 BUS-SP
B15Kk0037 BE-leiding
Boumaboulevard spot
5 Geredigserd pdf

« 2015 NO B15K0037
BB-leiding
Boumaboulevard spot
5_Geredigeerd pdf

s 2015 VO B1055 nabij
Gideonweg_Geredigeer
d.pdf

e 5526420 Beoordeling
BUS-EVA
gasleiding_Geredigeerd
pdf

e 233366 Beoordeling
BUS medling immaobigl
Helpemark Geredigeer
d.pdf

* Beoordeling

Evaluatie Geredigeerd

pdf

Bijlage bjj beoordeling

grondsanering_Geredig

eerd pdf

« VD 05.60801
Beoordeling
grondsanering
2002_Geredigeerd pdf

« [VID 06,8549 fooltrace
instemming_ev
rapp_Geredigeerd pdf

« D 08 1649367
beschikking
herinrichting_parkeerterr
mediacentrale Geredig
gerd pdf

o MD123375723
becordeling BUS-SP

spot3en
Boumaboulevard_Gere
digeerd.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum
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Winschoterdiep, Europapark
gehele gebied

AADD1414617

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

+ 2008-06 PvA
civlieltechnische
werkzaamheden Gered
igeerd.pdf

e 2008-06-08 instemming
PvA civlisltechnische
werlzaamheden Gered
igeerd.pdf

« 2023 HO RO01-
1288288DKI-V01-evm-
ML Geredigeerd.pdf

= 2024 YO en WE RO01-
1292907DKI-V01-adi-
ML Geredigeerd.pdf

o 2025 NO Gideonweq
EMNO7092 Geredigeerd.
pdf

= 2025 YO
Bornholmstraat
Groningen ENO7092-
002_Geredigeerd. pdf

* 2025 VO Quds
Stamspoor Groningen
ENO7092_Geredigeerd.
pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

<0,01

Winschoterdiep, kades en
beschoeiingen Europapark

AADD1414609

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

s 2008-02 PvAAanleg
kaden Geredigeerd.pdf

e 2008-04-09 instemming
PvA Aanleq
kaden Geredigeerd pdf

« 2009 EVA kades
Eurcpapark_Geredigeer
d.pdf

« 2009 Instemming EVA
lades-beschoeiingen
Eurcpapark
VMD09153499A Gered
geerd pdf

o 2011-12 MO PAK en
nikkel Geredigeerd. pdf

= B 1055, 2011-12 NO
PAk en
nikkel Geredigeerd.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

<0,01

HOPNAA

makelaardij
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Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

« 1850-1110
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

* 1992-04 VO
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

+ 1994 VO
‘Winschoterdiep
50_Geredigeerd.pdf

+ 1884-11 YO
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

* 1996-05 VO
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

+ 1988-01 VO
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

* 1999-06
Tanksaneringscertificate
n_Geredigeerd pdf

e 1999-08 OO asbest
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

5 Winschoterdiep, vml AADD1414618 * 1999-09 QO <0.01

Hunzecentrale Schakelstation
Hunzecentrale Geredig
eerd.pdf

« 1999-09 VO
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

« 2000-11 MO
Hunzecentrale_Geredig

eerd pdf

« 2001-03 VO
Hunzecentrale Geredig
eerd pdf

s« 2001-12 NO
Hunzecentrale Geredig
gerd pdf

* 2008-04 10
sloot Geredigeerd pdf

o 2011-12 VO
kolenmuur Geredigeerd
pdf

MWet behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

050 526 36 28
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Winschoterdiep, vml Helper-
en Hunzecentrale

AADD1414608

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

« B 1055 199304
VO Geredigeerd.pdf
« B 1055,2002-03
ES Geredigeerd pdf
o Beschikking Europapark
2001 _Geredigeerd pdf
+ Deel SP-2001
25338 Geredigeerd pdf
« EVA-2002
26652R00002RDRE G
eredigeerd.pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact cpnemen met ons
klantcontactcentrum

<0,01

Helperpark, vml
Helpmancentrale e o

AADD1414620

Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

+ 1998-05 VO
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« 1999 NO vml
Helpmancomplex
Helpempark_Geredigeer
d.pdf

« 2001 beschikking SP.
Beschikking
Europapark Geredigeer
d.pdf

e 2001-09 VO asbest
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« 2001-12 HO
Helpmancomplex Gere
digeerd pdf

s 2002 MONvmI
Helpmancomplex
Helperpark Geredigeer
d.pdf

* 2002 NO vml
Helpmancomplex
Helperpark (vak
1)_Geredigeerd pdf

« 2002-06 VO
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« 2002-09 BIO
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« 2003-02 VO
Helpmancentrale Gere
digeerd pdf

« Dee| SP-2001
25338 Geredigeerd pdf

« NO-2002
26652MO006RDRE Ge
redigeerd pdf

« [NO-2002
26652MO007RDRE Ge
redigeerd pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het genocemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

<0,01

HOPNAA

makelaardij
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Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

» (water)bodemonderzoe
k Movares14-09-2009
BO-JJS-
090026150versie] .1 G
eredigeerd.pdf

o 2012 Tussen EVAPAK
en
Mikkel Geredigeerd.pdf

« B 1055, 2008-01
I0_Geredigeerd.pdf

« B 1055 2008-03 YO

Triferto_Geredigeerd.pd
i
« B 1055 201006 1O
station en
SoZa\We Geredigeerd.
Verlengde Lodewijkstraat, pdf
B station Europapark/Triferto BAORIR02537 « B 5013 2008-12-12 SP
besluit Geredigeerd pdf
« B5013,2010-11ES

Helperpark

df
» B5013,2010-12-29 ES
Helpemark (Taferto)
besluit Geredigeerd pdf
s SP-2008 166453 NS
emplacement Geredige
erd.pdf

<0,01

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl
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Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

+ B 1328 deel 09 2002-05
YO Oude
Winschoterdiep Geredi
geerd.pdf

« B 1328 deel 09 2003-02
SO Oude
‘Winschoterdiep Geredi
geerd pdf

« B 1328 deel 09 2003-02
SP Cude
Winschoterdiep Geredi
geerd pdf

o B 1328 deel 09 2003
06-02 SP Qude
Winschoterdiep besluit
proy_Geredigeerd.pdf

Oude Winschoterdiep, « B 1328 deel 09 2005-

2 waterbodem Gati i 04-04 ES Oude
Winschoterdiep
noordzijde beoordeling
prov_Geredigeerd.pdf

B 1328 desl 12 2003-12
HO Geredigeerd pdf

« EVA-2005
99835 Geredigeerdp
df

o VO-2017
17E079 RO1 Geredige
erd.pdf

<0,01

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl

akeiadij www.hopma.nl




Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

+ 266803-10-
Y000 Geredigeerd.pdf

= 5796724 Instemmen
BUS-SP
TU Geredigeerd pdf

s B5489131 Beoordeling
BUS
saneringsevaluatie Ger
edigeerd.pdf

+ 9484640
Instemmingsbrief
Gideonweq
3 _Geredigeerd pdf

e 9575741 Instemmen
BUS-5P Gideonweg
trace_Geredigeerd.pdf

« AQ-2008 68-572-87-03
Gideon
zuid Geredigeerd.pdf

« B 109 2008-02
I0_Geredigeerd pdf

« B 1055 2004-02 1O
centrale

as_Geredigeerd pdf

B

1985 Geredigeerd pdf

« B 7729 20080806 SP
beoordeling_Geredigee
rd pdf

« B 7729 2009-09-14 ES
becordeling._Geredigee
rd pdf

« BUSEVA2017TU
Gideonweg herstel
kade Geredigeerd.pdf

= BUS-SP 2023
Gideonweqg_Geredigeer
d pdf

« EVA-2009 7-190-03-
06 Geredigeerd.pdf

* |0-2003 3-102-006-
01 _Geredigeerd.pdf

o Meldingsformulier BUS-
sanering
kadeaanpassingen
Winschoterdiep
(Gideonweg) Geredige
erd.pdf

» PVA-2008 71900308

Gideon

zuid Geredigeerd.pdf

10 | Gideonwegq, trace AADD1402354 <0,01

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum

050 526 36 28

,m HOPMA info@hopma.nl

akeiadij www.hopma.nl




Voor deze locatie zijn de
volgende digitale rapporten
beschikbaar

+ 320E definitief besluit
EST en SP
Boumaboulevard Gere
digeerd pdf

« 2003-05 VO brug
Boumaboulevard Gere
digeerd pdf

« 2004-02 10
Boumaboulevard_Gere
digeerd pdf

« 2007-1210
Boumabrug_Geredigeer
d.pdf

« 2009 VO
Boumaboulevard Gere
digeerd.pdf

11 | Boumaboulevard, trace AADD1405604 « 2010-04 YO <0,01
Boumaboulevard en
Helperzoom Geredigee
rd.pdf

¢ NO-2013
Boumaboulevard
9Y2720-001-101
RO0002JBU|_Geredige
erd.pdf

« V0-2023 R0O01-
1292957DKI-V01-sla-
ML Geredigeerd pdf

Met behulp van bovenstaande
linkjes kunt u het gencemde
rapport als PDF-bestand
opvragen.

Voor eventuele vragen kuntu
ook gontact opnemen met ons
klantcontactcentrum

Onderzoeken - geen rapport beschikbaar

# Locatienaam Locatiecode Gebied(km?)
1 Bouma_bou\evard, koelwaterarm en AADD14 14613 <0,01

omgeving
2 | Lunettenhof AAD014 14607 <0,01

Gemeente Groningen, afd. Geo&Data. Hoewel dit rapport met zorg is samengesteld kunnen er geen rechten aanworden ontleend

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl
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Kadastrale kaart

Uw referentie: lun

2176

A
i
By

Deze kaart is noordgericht

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Ide kad le grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

oor een eensluidend vitreksel, geleverd op 26 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Groningen
Sectie P

Perceel 2159

Aan dit uittreksel kunnen geen betrcuwbare maten worden ontieend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteller
eigendomsrechten voor, waaronder het en het

ctuele

kadaster

HOPNAA

makelaardij

050 526 36 28
info@hopma.nl
www.hopma.nl




Lijst van zaken rc!?a:
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Lunettenhof 33, 9723 KA Groningen
Datum: 05-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur )
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers a O O
— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
- O a O
- a a O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
& O g O
- O a O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
-~ Gordijnrails a O O
- Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
- \Vitrages O a O
- Rolgordijnen O O O
- Lamellen O a O
~ Jaloezieén a O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
—  Duettes a O O
= O a O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O a O
- Parketvloer a O O
- Houten vioer(delen) O a O
~  Laminaat O a O
- Plavuizen O a O
- Gietvloer a O O
= O a O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander 0 O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O a O

5. HOPNA

makelaardij

050 526 36 28
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Lijst van zaken rcl?a:

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) = | O O

Radiatorafwerking O O O

Overige, te weten: ' ' )
- Spiegelwanden O a O
- Schilderij ophangsysteem O O O
= a 0 O
= a O O
= a O O
= a O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat a O O
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap = a O O
- M agnetron O a O
- Oven E] O D
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
— Vriezer a O O
- Koel-vriescombinatie O O O
- Vaatwasser O O O
- Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O O
-~ Stoomoven O O O
- Warmhoudlade O O E

Keukenaccessoires, te weten:
- Wandplanken a O O
= a O O
= a O O
= a O O
= a O O
= a O O
&= a O O
= O O O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet O O O
- Toiletrolhouder O a O
- Toiletborstel(houder) O O O
-~ Fontein a O O

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl

makelaardij

www.hopma.nl



Lijst van zaken rcl?a:

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

= a a O X

- = = R
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzziiwhirlpool

(i
X X

—  Douche (cabine/scherm)

X
=

— Stoomdouche (cabine)
- Wastafel

—  Wastafelmeubel

X O
X

=
Ooo[o

- Planchet
—  Tailetkast
—  Toilet

0O X

=

Oooooooo|oo
O

—  Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

]

X
O

X

|4

Sauna met toebehoren

Ooo|o|ojoojojoo|o|o|o|oio
X X

Oo|ocoo|oio
oocoa

X

Exterieur/installaties/Veiligheid /Energiebesp aring
Schotelfantenne

X

Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel

Alarminstallatie

O oo
X X

X
|

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

=
ooo

= O
OoOooioooooo

Ooooooo|joo|o
&

O
X

Warmwatervoorziening, te weten:
- CVinstallatie

- Boiler

XX

-  Geiser
- WKO-systeem

X X

Ooooooo
=

X

Screens

X
O

Rolluiken

|
]

Zonwering buiten

X
|

X

X

Oooooooooooioo
Oooooo|jo|o|oo|ojog

Oo|oo
2]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

050 526 36 28
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Lijst van zaken ﬁ:

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= a O O X
- 0o o o
Telefoonaansluitingfinternetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0 | O
\Waterslot wasautomaat 0 O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
a O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
a O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijck of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 0 O
a O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O a O
a O O
a O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O O
- Vlaggenmast(houder) O a O
= a O ]
= a O [

050 526 36 28
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ol

Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O O O
Boiler a O O
Zonnepanelen a O O
- O | a O
- O a O
- O a O
k2 | a O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:

050 526 36 28
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

Cl

NVM

Nederlandse Coodperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

050 526 36 28
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning'in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Lunettenhof 33, 9723 KA Groningen

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

X nee

Zo ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ pjet bekend [ja X nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poott, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ piet bekend [ja K nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niat bekend [ ja Aea
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [l ja & nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? ja nee

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (ljidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

——
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Vragenlijst over de woning
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koap),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
Zo ja, welke?
g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er ;_pr_ake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja Fis
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:  S—
Duur:
k Is er sprake van onteigening? Oja K nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja X nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? { =S
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee
of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

——
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, welke is/zijn dat?

n s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee
Zo ja, toelichting:
o Zijner door_ de o_verheid_of nutsbedrijven v?rbe_terin gen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Zo ja, welke?
p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja fiee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?
q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?
Zo ja, waarom?
rls er bij verkoop sprake van een omzt_etbelas_t_inghefﬁng? ) _ Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?
s Hoe gebruikt u de woning nu? : Woning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? X ja [ nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?
2. Gevels
a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? ja O nee
Zo ja, waar? . Een paar bewoners van de Lunettenhof maakten zich
zorgen over vochtplekken op sommige gevels en
gezamenlijk is daarover een brief aan Rottinghuis
gestuurd. Wij hadden geen vochtplekken, maar uit
solidariteit met de buren en voor de zekerheid deden we
toch maar mee met de brief. Die is ergens in februari
verstuurd, status onbekend.
b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? B niet bekend [1ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [1ja & nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

——
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Vragenlijst over de woning
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

|

Dak(en)
a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:

Overige daken:
b Heetft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,

Oja O nee

K niet bekend [ ja [ nee
Weet ik niet

O niet bekend [ ja X nee

Net zo oud als de woning
Net zo oud als de woning

X ja [ nee

Na oplevering wat bouwvocht op bovenste etage. Is
daarna netjes hersteld door Rottinghuis.

Oja X nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

Oja X nee

niet bekend [ ja [ nee
X niet bekend [ ja [ nee
O niet bekend O ja [ nee

O niet bekend [ ja O nee

weet ik niet
Oja X nee
niet bekend [ ja [J nee
& niet bekend [ ja O nee

weet ik niet
Oja X nee
Oja X nee

050 526 36 28
info@hopma.nl
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Vragenlijst over de woning

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hardhout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : De kozijnen aan de achterkant (zuidwest) in mei 2026.
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildershedrijf? ja O nee
Zo ja, doorwie? . Ezinga Schilders Groningen
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? K ja O nee

Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : HR++
{bijjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeid welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? ja O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja B nee
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds enfof Oja X nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? ja O nee
Zo ja, waar? : Voegen in de douche. Ventilatie niet goed aangezet.

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vloeren, plafonds ®ja O nee
en/of wanden aanwezig?
Zo ja, waar? . Vermoedelijk krimpscheuren. Aan noordoost-zijde van

de woning in keuken, hal en kantoor.
De gietvloer heeft wat krassen en beschadigingen.
Pvc op de trap is op een aantal treden gescheurd.
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja K nee

(Bijvaorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

——
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, waar?

e |s er sprake (gewee_st) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie? X niet bekend [1ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [1ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte toegankelijk? X ja O nee
Is de kruipruimte droog? X meestal (0 ja [ nee
Zo nee of meestal, toelichting: . Weet ik niet. Nadat we de gietvloer hebben gelegd kan

het luik niet meer makkelijk open en we hadden nooit
reden om er te kijken. Toen de woning net was
opgeleverd was het in ieder geval droog, want via de
kruipruimte zijn extra stopcontacten in de keuken

aangelegd.

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja X nee
Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heett dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezigin : gecombineerd verwarmings- en warmwatersysteem
de woning? aangesloten op warmtewisselaar VWKO-systeem
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO- vloerverwarming op begane grond en verdiepingen,
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, badkamer aangevuld met elektrische handdoekradiator
zonneboiler, elektrische bailer, pelletkachel dan wel
een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? Oja X nee
Zo nee, toelichting: . Deinstallatie is van Warmtestad
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(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): ©onwvt

Type(nummer) van de installatie(s): : onvt

Installatiedatum van de installatie(s): : Bij de bouw

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : Warmtestad doet het onderhoud

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? X ja O nee
Zo ja, door wie? ;. Warmtestad

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? ja O nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
Zo ja, wat is u opgevallen? . Ongeveer 1 keer per jaar vullen we water bij.

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee

Zo ja, welke?
d Zijn er raciatoren of (water)leidingen die lekken? Oja K nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er raciatoren of (water)leidingen clie ooit zijn bevroren? Oja hee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja X nee
Elektrisch:
warm water: ja O nee
overig, namelijk :nvt

Waar bevinct zich de elektrische vlioerverwarming?

Waar bevinct zich de vloerverwarming met warm . Erzit een grote warmtepomp in de parkeergarage. De

water? kraantjes voor de begane grond zitten onder de trap. De
kraantjes voor de 1e en 2e verdieping op de 2e
verdieping, slaapkamer aan de noordoostzijde.

Waar bevinct zich de overige vloerverwarming? . Overal in de woning

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja e
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja K nee

——
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Kan_het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? O niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 12
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen X ja [l nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 3B5Wp

{De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend B ja [ nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : JA Solar 385 WP Black frame.

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja X nee

Zo ja, welke? :onvt

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : Zonnepanelen Noord 2022

wie? Jaar:

Installateur: . Zonnepanelen Noord

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? X ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 1 juli 2024 tot 1 juli 2025

Jaar:

Aantal kWh: : 2879

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . Op de panalen zelf zat 12 jaar garantie, op de

zonnepanelen? omvormer 10.

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? X ja O nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja X nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? | S
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige :nvt

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : nwvt
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? X niet bekend [ ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend X ja [ nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : Ten behoeve van de keuken zijn extra stopcontacten
aangelegd. Is destijds via de kruipruimte gegaan.
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee

Zo ja, welke?

——
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| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? ja O nee

Zo ja, waar bevindt deze zich? . Eris nog geen laadpaal aanwezig, maar in de
parkeergarage is wel stroom aangelegd tbv laadpalen.
Er kan dus wel een laadpaal geinstalleerd worden.
Diverse buren hebben dat al gedaan.

Blijft deze achter?

[ nader overeente komen [ja X nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? M ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja O nee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het |aatst onderhouden?: niet

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . Net zo oud als de woning
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja fiee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verfichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : Net zo oud als de woning

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? X ja O nee
Zo ja, welke? . Deukje in de kraan in de keuken. Kleine beschadiging
op keukendeurtje. Condensvorming bij de afzuigkap.
Gebruikerssporen in koelkast en vriezer.
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? . Net zo oud als de woning
¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke ricol? ®ja O nee

(]

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja X nee
Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja & nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2019

——
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h

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Alle apparatuur is van 2019, met uitzondering van beide
ongeveer? ovens. Die zijn beide in 2022 (onder garantie)
vervangen.

Functioneert alle inbouwapparatuur? X ja [ nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan? ja O nee
{bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : Ja, 2019

oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? : 2018/2019

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? [ niet bekend [ ja e
(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal orn de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ piet bekend [ ja X nee
1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ ja faw
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ja & nee
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen

is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat

om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Is er in puinfasbest afval in de grondftuin aanwezig? O niet bekend O ja nee
Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend O ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [Ija [ nee

Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Oja O nee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja Onee
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O niet bekend [ ja X nee

Zo ja, is deze gesaneerdiverwijderd? Onvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het

perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nvt Oja O nee
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rondyom de woning? Oja X nee

——
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Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chloridesch_ade (_betc_)nrot)? ) [ niet bekend [ ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelermenten van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)
Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in enf/of om de woning? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja B nee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend B ja [ nee
p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? X ja O nee
Zo ja, welke label? . Label A, bij oplevering van de woning. Daarna zijn 12

zonnepanelen op het dak gelegd.

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €805,-
Belastingjaar? ;2026

b Wat is de WOZ-waarde? € 547.000,-
Peiljaar? :1-1-2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €550,-
Belastingjaar? : 2026, 3 vervuilingseenheden.

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €509,-
(zoals ricalheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? ;2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0,-

——
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Elektra: € 45,-
Water: €24.-
Stadsverwarming: €130,-
Anders: :onvt
Te weten: €0,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): 0
Elektriciteit hoog (kWh): 0
Elektriciteit laag (kWVh): 0
Elektriciteit totaal (kVVh): 419
Water (m3): 104
Stadsverwarming (GJ): 13,28
Anders: 0
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja fiee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: Gy
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-
Heeft u alle canons betaald? nvt Oja O nee
Is de canon afgekocht? nvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja hee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

——
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Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja X nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?
12. Nadere informatie

a Overige zaken :onvt

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. \Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. VVerkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makel aar

Kantoornaam: Hopma Makelaardij

Adresgegevens: Verlengde Hereweg 119, 9721 AK Groningen
Telefoonnummer: 050-526 36 28

E-mailadres: info@hopma.nl
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Rijksoverheid

EnergiEIabEI WOI‘Iing Veel besparingsmogelijkheden EI‘IEI‘giE'BbEl A

Registratienummer 578624369

Lunettenhof 33 Datum van registratie 30-01-2019
4 Geldig tot 15-01-2029

9723KA Groningen

BAG-ID: 0014010022202741

Weinig besparingsmogelijkheden

De energieprestatie-indicator van dit energielabel is gebaseerd
op de energie index met registratienummer 578624369

Overzicht woningkenmerken

e Woningtype Rijwoning niet op een hoek
Bouwperiode 2014 - heden
Woonopperviakte >1q0 m?2

2. Glas woonruimte(s) HR glas
Glas slaapruimte(s) HR glas

3 Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd

4. Dakisolatie Dak niet extra geisoleerd

5. Vioerisolatie Vloer niet extra geisoleerd

6. Verwarming Stadsverwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

g. Ventilatie Geen balansventilatie

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts &én van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Building Label

Examennummer 2533 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 39090359 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dit i is afgeg door Rijksdi voor O

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www. jelabeh i nl of www.zoek ielabel.nl

Disclaimer

Dit energil bevat gelen om de energi ie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldighei van het energi worden, g op een gemi giegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkevan het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.
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Bijlage bij het energielabel
Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over de geadviseerde maatregelen.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vlcerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor
een bestaande woning is een isolatiewaarde wan Rec = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht

procent op een spaarrekening. Meer |nfo

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer
Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie s
vergelijkbaar met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je
bespaart nog meer als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan
de buitenziide of de binnenziide wvan de gevel (voorzetwand).
Aanbeveling voor de bestaande bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5

mEK/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR1o7-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim so0 euro (aan energiekosten en enderhoud) als je een HR-
107 combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n
2.100 euro moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een
zeer hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot
140 procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik wvoor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel
140 euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft no
euro over als de elektriciteitskosten wvoor de pomp (zo'n 25 eura voor
circa 100 kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald
zijn. Heeft het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing
hoger: gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n
1.600 kWh). Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom
dan met gas. Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n
75 m? gas (ruim 5o euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart
op verwarming. Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen
kost inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil
oktober 2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is
vergelijkbaar met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer

Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende
eisen voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat
meer dan 25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd,
veranderd of vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:
+Vloerisolatie moet een waarde hebben van Re 2 3,5 m2K/W.

- Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc z 6,0 m2K/W.

» Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 g,5 m2K/W.

= HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in
leefruimte(s) en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie- eisen van een

grootschalige renovatie.

NB: de opgegeven rendementen  zijn door Milieu Centraal berekend met de
Standaard th De wuitkomst wvan de Stendoard

Rekenmethode ~ Rendementen  is direct te vergelijken met de rente op een
spoarrekening.  Meer Info

050 526 36 28
info@hopma.nl
www.hopma.nl
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse

besparingen  en terugverdientiid  van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het van de regist d 1 van het energielabel. Voor meerinformatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren schuin dak, verwarmde zolder €500 £q000 8 jaar 7%
Zonneboiler €80 €3000 Langer dan levensduur 1%
Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 m2) €470 €qq00 g jaar 6%
Vervanging VR-combiketel door HR- & - Afhankelijk van Afhankelijk van
combiketel o 20 vervangmoment vervangmoment
Isoleren spouwmuur €200 €800 4 jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €240 €3100 13 jaar 5%
Isoleren begane grond vioer £160 £€1400 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoens huishouden in een tussenwoning van gemiddelde afmeting in Nederland met een HR-combiketel en
waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van inviced op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de
maatregelen. Als u nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve
de besparing van de HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met rente op een spaarrekening.

(Bron: www.milieucentraal.nl) (Bron: www.milieucentraal.nl )
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Conform Branchebrede Meetinstructie

Lunettenhof 33, Groningen
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BBMI Meetrapport

Meetcertificaat

Conform Branchebrede meetinstructies

De Meetinstructies voor de gebruiksoppervlakte en bruto-inhoud van een gebouw zijn ontwikkeld door een
samenwerkingsverband van diverse brancheorganisaties van makelaars en taxateurs (0.a. NVM, VBO, VastgoedPro,
NWWI) en de VNG. Dit alles onder leiding van de Waarderingskamer.

Object Woning

Adres Lunettenhof 33

Plaats Groningen

Datum opmaak meetrapport 08-04-2026

Wonen (GOW) 152.69
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 4.42
Externe bergruimte (GOEB) 18.97
Bruto inhoud woning 524.36

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Begane grond

Wonen (GOW) 47.85 m?
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 1.42 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 0.00 m?
Bruto inhoud woning 180.07 m?

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?
Hoogtes < 1,50m 0.00 m?

Eerste verdieping

Wonen (GOW) 52.42 m?
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?
Gebouwgehonden buitenruimte (GOGBR) 0.00 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 0.00 m?
Bruto inhoud woning 172.14 m?

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?
Hoogtes < 1,50m 0.00 m?

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Tweede verdieping

Wonen (GOW) 52.42 m?

Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0.00 m?

Externe bergruimte: berging (GOEB) 0.00 m?

Bruto inhoud woning 172.14 m?
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?

Hoogtes < 1,50m 0.00 m?

Berging

Wonen (GOW) 0.00 m?

Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?

Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0.00 m?

Externe bergruimte: berging (GOEB) 6.40 m?

Bruto inhoud woning 0.00 m?
Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?

Hoogtes < 1,50m 0.00 m?*

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Parkeerplaats

Wonen (GOW) 0.00 m?
Overige inpandige ruimte (GOOI) 0.00 m?
Gebouwgebonden buitenruimte (GOGBR) 0.00 m?
Externe bergruimte: berging (GOEB) 12.57 m?
Bruto inhoud woning 0.00 m?

Aftrekposten

Vide, trapgat en/of combinatie 0.00 m?
Hoogtes < 1,50m 0.00 m?

Dit BBMI rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie en
voor promotionele doeleinden. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie
werkdagen nalevering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten hebben
betreft de verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na ontvangst van dit rapport contact met ons

op. Wijmaken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de metingen ter plaatse nogmaals te controleren.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.

050 526 36 28

Mm HOPMA info@hopma.nl

akeiadij www.hopma.nl




Meetinstructies

Bij het bepalen van de vloeropperviakte eninhoud is uitgegaan van de Meetinstructies gebruiksoppervlakte en inhoud
zoals deze van kracht zijn per 1 juli 2019. Hierbij gaan we uit van de documenten ‘Meetinstructie gebruiksopperviakte
woningen juli 2019" en ‘Meetinstructie bruto inhoud woningen juli 2019 zoals uitgegeven door de Waarderingskamer.
Aanvullend aan deze documenten is gebruik gemaakt van de Lijst met veel gestelde vragen en antwoorden over de

hiervoor genoemde documenten betrekkende de meetinstructies.

De meetinstructies geven een praktische handleiding voor het meten van de gebruiksoppervliakte en bruto inhoud van
woningen. Hiermee kan de gebruiksoppervlakte van individuele woningen en de bijde woning behorende externe

bergruimte en gebouwgebonden buitenruimte worden gemeten, alsmede de bruto inhoud van individuele woningen.

Hieronder volgt een beknopte uitleg van de gebruikte termen en werkwijzen die gepaard gaan met deze
meetinstructies. Voor de complete tekst verwijzen we u naar eerder genoemde documenten.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

De gebruiksoppervlakte van een woning

De gebruiksoppervlakte van een woning wordt verdeeld in vier categorie en:

* Gebruiksoppervlakte wonen

* Gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte

+ Gebruiksoppervlakte gebouwgebonden buitenruimte
* Gebruiksoppervlakte extermne bergruimte

De gebruiksoppervlakte van een bouwlaag is te verdelen in de gebruiksoppervlakte wonen en gebruiksopperviakte
overig inpandige ruimte. De gebruiksopperviakten gebouwgebonden buitenruimte en externe bergruimte worden

afzonderlijk bepaald.

De oppervlakte met een netto hoogte die lageris dan 1,50 meter wordt niet meegerekend tot de gebruiksoppervilakte,

met uitzondering van de oppervlakte onder een trap.

Verder wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend:

De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;
De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie, indien

deze 0,5 m2 of groter is;

De oppervlakte van een liftschacht;

De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2;

Inspringende gebouwdelen met een opperviakte groter dan 0,5m2.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Gebruiksoppervlakte wonen en overig inpandige ruimte

De inpandige gebruiksoppervlakte van een bouwlaag wordt verdeeld in de gebruiksopperviakte wonen en de
gebruiksoppervlakte overig inpandige ruimte.

Een oppervlakte wordt tot de overig inpandige ruimte gerekend als een van de volgende voorwaarden geldt:

* Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,5 en 2,0 meter hoog;

* Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,0 meter, maar het aaneengesloten opperviak hoger dan 2,0 meter
is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing voor gedeelten die als woonruimte dienen en alleen wanneer er ook
sprak is van een gedeelte van de ruimte met een hoogte van minder dan 2,0 meter};

« De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn een kelder, fietsenstalling of

een garage;

Eris sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een voor mensen toegankelijke zolder die alleen geschiktis voor
incidenteel gebruik. Dit is bijvoorbeeld het geval als de zolder niet met een vaste trap bereikbaar is en/of sprake is

van een zolder met onvoldoende daglichttoetreding (raamoppervlakte kleiner dan 0,5m2).

Wanneer niet aan de bovenstaande criteria is voldaan, is sprake van gebruiksopperviakte wonen. In twijfelgevallen

worden ruimten gerekend als gebruiksopperviakte wonen.

De oppervlakte “onder de wand” die tussen een gebruiksoppervlakte wonen en een gebruiksopperviakte overige
inpandige ruimte staat, wordt gerekend tot de gebruiksoppenvakte wonen.

Gebruiksopperviakte gebouwgebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste
wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor
zover het gedeelte direct naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, carport,
veranda of dakterras.

Gebruiksoppervlakte externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen

bereikbaar is door de woning te veraten. Verder dient de ruimte geen woonfunctie te hebben.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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BBMI Meetrapport

Bruto inhoud

Bij het bepalen van de bruto inhoud van de woning wordt geen onderscheid gemaakt tussen verschillende functies van
de delen van een woning (bijvoorbeeld “woonruimte” of “overig inpandige ruimte”).

De inhoud van een bouwlaag wordt bepaald door de totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag te
vermenigvuldigen met de (bruto) hoogte van die bouwlaag. De bruto inhoud van een woning wordt gegeven door de
bruto inhoud van de afzonderlijke bouwlagen te totaliseren. In het geval van eengezinswoningen wordt hier de inhoud

van de begane grondvloer bij opgeteld.

De totale verdiepingsoppervlakte van de bouwlaag van de woning betreft de oppervlakte gemeten inclusief de
buitenmuren, of vanaf het midden van de woningscheidende muren, inclusief dragende en niet-dragende
binnenmuren en indusief nissen, trapgaten, vides, schalmgaten etc. De (bruto) hoogte van een bouwlaag wordt
bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vloer van de bovenliggende bouwlaag of tot en met de
bovenliggende dakconstructie. Bij de inhoud van een woning worden ook ruimten meegeteld welke een hoogte
hebben van minder dan 1,50 meter met uitzondering van kruipruimtes.

Aannames

Indien de buitenmuren of woningscheidende muren niet gemeten kunnen worden, dan wordt aangenomen dat deze

30 cm dik zijn. (In het geval van woningscheidende muren wordt 15 cm aangehouden tot het hart van de muur).

De (bruto) hoogte wordt bepaald vanaf de bovenkant van de vloer tot en met de vioer van de bovengelegen bouwlaag.
Indien de dikte van de (woningscheidende) vioer niet gemeten kan worden, dan wordt aangenomen dat deze 30 cm
dik is. Voor de dikte van de dakconstructie wordt 30 cm aangehouden als deze maat niet bekend is.

Omdat steeds gemeten wordt vanaf de bovenkant van de vloer van een bouwlaag, moet de inhoud van de vloer van de
onderste bouwlaag nog bij de inhoud van de woning worden bijgeteld. Deze stap wordt alleen uitgevoerd wanneer een
gehele woning wordt gemeten en niet bij het meten van een appartement. Indien sprake is van een begane
grondvloer, keldervloer of “zwevende” vloer (ter plaatse de onderste vioer van de woning) dan wordt aangenomen dat
deze 40 cm dik is.

Perceel

Indien erin dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, dan is deze oppervlakte uitsluitend
indicatief bedoeld. Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het offici ele kadaster of een

gecertificeerde landmeter te raadplegen.

Aan dit meetrapport kunnen geen rechten worden ontleend. De gegevens dienen te worden gecontroleerd.
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Plattegronden

Begane grond, Lunettenhof 33 te Groningen
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden onfieend
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Ferste verdieping, Lunettenhof 33 te Groningen
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontlieend
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Tweede verdieping, Lunettenhof 33 te Groningen
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontieend

5. HOPNA

makelaardij

050 526 36 28
info@hopma.nl
www.hopma.nl




Berging, Lunettenhof 33 te Groningen

Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®©.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Parkeerplaats, Lunettenhof 33 te Groningen

Parkeerplaats
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Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®.
Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Situatie, Lunettenhof 33 te Groningen
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Begane grond, Lunettenhof 33 te Groningen
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Eerste verdieping, Lunettenhof 33 te Groningen
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Tweede verdieping, Lunettenhof 33 te Groningen
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Berging, Lunettenhof 33 te Groningen
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Parkeerplaats, Lunettenhof 33 te Groningen
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Situatie, Lunettenhof 33 te Groningen
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Markeringen
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Verkoopinformatie
Brochure

Deze brochure is met zorg samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Bankgarantie/waarborgsom

Indien de eigendomsoverdracht meer dan twee weken na het definitief worden van de overeenkomst
plaats vindt (dus de bedenktijd en termijnen voor eventuele voorbehouden zijn verstreken), verlangt
verkoper van koper een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de koopsom.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper
reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs of meer bieden, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in overleg met de verkoper _ besluiten de
onderhandeling af te breken en de biedprocedure te wijzigen.

Asbest clausule

Bij woningen gebouwd voor 1993 is het niet altijd geheel duidelijk of er asbesthoudende materialen zijn
toegepast in de woning. Indien van toepassing zal om deze reden in de koopakte van de woning de
volgende clausule worden opgenomen:

Gezien de leeftijd van het pand kunnen zich in of op de onroerende zaak asbesthoudende materialen
bevinden. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van de
milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en
vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest kan voortvloeien.
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Bedenktijd

Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van (een kopie van) de
door verkoper en koper getekende koopakte het recht de koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van bedrijf of beroep en koopt
voor eigen gebruik

Financiering

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde voor
financiering voor een periode van 4 weken ingaande vanaf de datum van mondelinge overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden genoemd en worden overeengekomen.

Bij de aankoop van een woning gaat u niet over één nacht ijs. U zoekt net zo lang tot u een huis heeft
gevonden dat aan al uw wensen voldoet. Wellicht is deze woning wel het droomhuis waar u naar op
zoek bent. Maar, heeft u ook al de ideale hypotheek gevonden?

Deskundig en persoonlijk advies

Met een hypotheek gaat u een langdurige financiéle verplichting aan. Het is dan ook van het grootste
belang dat u een hypotheek vindt die precies bij u past. Een hypotheek met zo laag mogelijke
maandlasten en die u altijd kunt afstemmen op uw veranderende situatie.

De vraag is alleen: waar vindt u die hypotheek?

Een onafhankelijk specialist

De ervaren adviseurs van Hopma Financiéle Dienstverlening begeleiden u graag bij het kiezen van de
juiste hypotheek en staan voor u klaar met een deskundig, onafhankelijk en persoonlijk advies.

Hopma Financiéle Dienstverlening mag zich Erkend Hypotheekadviseur noemen, een keurmerk dat
alleen hypotheekadviseurs die aan strenge kwaliteitseisen voldoen mogen voeren. Wij doen zaken met
een groot aantal banken, verzekeringsmaatschappijen en andere geldverstrekkers. Hierdoor hebben
wij een compleet overzicht van de vele mogelijkheden.

Wilt u een professioneel advies op maat? Wilt u gratis en vrijblijvend een afspraak maken? Dat kan
natuurlijk. U kunt ons bereiken via telefoonnummer 050-526 36 28.

Ouderdomsclausule
De woning is meer dan 50 jaar oud, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Het ontbreken van een of meer

eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst komt voor rekening en risico v an koper.
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Met meer dan 90

jaar ervaring is Hopma
Makelaardij jouw
betrouwbare partner voor

een zorgeloze koop of
verkoop

ZD/\ ONZE
DIENSTEN
e Verkoopmakelaar: Wij gaan
voor het beste resultaat
e Aankoopmakelaar: Jouw
droomhuis voor de juiste prijs
e Financieel adviseur: Een
goede voorbereiding is het

halve werk!
e Taxateur: Aangesloten bij het

NWWI
Neem contact op voor vrijblijvend advies
050-526 36 28

info@hopma.nl




Verlengde Hereweg 119
9721 AK Groningen

050 - 526 36 28
info@hopma.nl
www.hopma.nl

NVM<WONEN

HOPNA

makelaardij




