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Omschrijving 

 
Een pareltje onder aan de Maasdijk! Deze 2-onder-1 kapwoning combineert het wonen op de begane grond 
en een rijk buitenleven perfect. Zo is er naast de grote tuin een luxe veranda van ongeveer 27 m2 en is er 
een grote schuur met berging van circa 2 5m2. Daarnaast is er ook voldoende eigen ruimte voor het 
parkeren van auto’s en/of het stallen van bijvoorbeeld uw camper of de boot. Het oorspronkelijke gedeelte 
van de woning dateert uit 1905. In 2020/2021 is de woning gerenoveerd en gemoderniseerd. Het 
Staelduinse Bos ligt om de hoek en het centrum van   
’s-Gravenzande en Naaldwijk is zowel per fiets als met de auto snel en eenvoudig bereikbaar.   
  
Indeling tuin:  
Parkeer uw auto’s aan de zijkant van het perceel. Deze ruimte is dusdanig groot, waardoor het ook een 
goede plek kan zijn om een caravan of boot te stallen. Houd u van sleutelen? Ook hier is ruimte voor. Via de 
poortdeur betreedt u de achtertuin, op een vanuit de woning niet zichtbaar stukje tuin. Op deze plek staan 
de prullenbakken mooi uit het zicht opgesteld, kunnen de fietsen geparkeerd worden en is de houten 
berging bereikbaar. Deze is circa 6,5 m2 groot.   
  
Vervolgens bereikt u de daadwerkelijke tuin, welke speels aangelegd is. Door het grote oppervlak is er altijd 
een zonnige en schaduwrijke plek te vinden. Voor iedere tuinliefhebber wat wils. De veranda is maar liefst 
27 m2 en beschikt over een fraaie glaswand en een houthaard. Dankzij deze warmte kan de veranda 
uitstekend dienen als tweede woon- en eetkamer. Vanuit de veranda is de garage bereikbaar. Deze is nu in 
gebruik als grote bergruimte en als het verlengde van de veranda. Hierin staan bijvoorbeeld een grote 
koelkast en vriezer. Indien gewenst kan de garage weer in gebruik worden genomen.  
  
Indeling woning:  
Begane grond  
Binnenkomst in een ruime hal met de garderoberuimte en een vaste kast met de opstelplaats van de 
wasmachine, droger en de cv-ketel. Ook is er opslagruimte. Tevens bevindt zich in de hal het ruime toilet. 
Deze ruimte is volledig betegeld en beschikt naast een hangend toilet ook over een urinoir.   
  
Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de knusse en lichte woonkeuken met uitzicht op de Maasdijk. 
Er is ruimte voor een grote eettafel en daarmee zijn de fijne vrienden- en familiemomenten gegarandeerd. 
De ruimte is slim ingedeeld, waardoor er veel bergruimte is. Maar er is ook een gezellig zitje met uitzicht 
over de tuin.   
  
De comfortabele woonkamer bevindt zich in de aanbouw en is heel rustig gesitueerd op het perceel. Door 
de openslaande deuren is er direct contact met de tuin. En vanuit het raam is er een leuk uitzicht op de 
veranda. Ook rustig gesitueerd is de slaapkamer. Deze bevindt zich naast de woonkamer en beschikt over 
een afgesloten inloopkast. De ruime badkamer is volledig betegeld en beschikt over een inloopdouche, een 
wastafelmeubel met 2 bijbehorende kasten en een spiegelkast.   
  
-  De hele begane grond vloer beschikt over vloerverwarming.  
-  De vloer is afgewerkt met plavuizen en pvc.   
-  In de hal en in de woonkamer is airco aanwezig.   
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-  Op het dak van de aanbouw liggen 12 zonnepanelen.   
-  Op 1 keukenraam na zijn alle kozijnen en de deur vervangen door kunststof kozijnen met HR++ glas.   
  
1e verdieping  
Deze ruimte beslaat momenteel 1 grote kamer met veel lichtinval door het zijraam en de 2 dakkapellen. Er 
is vaste bergruimte en de vloer is afgewerkt met een neutrale laminaatvloer.   
  
Erfpacht:  
Het perceel is belast met Erfpacht. Dit betekent dat u als eigenaar het huis bezit, maar de grond niet. De 
grond is in eigendom van het Hoogheemraadschap van Delfland. Voor het gebruik van de grond betaalt u 
een canon, dit is een periodieke vergoeding. De vergoeding voor deze woning bedraagt momenteel € 
1.904,- per jaar. Vanwege de verkoop van de woning krijgt de koper een aanbieding van het 
Hoogheemraadschap. Deze wordt momenteel opgesteld. De aanbieding omvat de nieuwe canon, maar ook 
de afkoopsom van deze canon voor 30 jaar. Hiertussen kan gekozen worden.  
  
Opleverdatum:   
De opleverdatum wordt in overleg tussen verkoper en koper bepaald. Verkoper heeft een voorkeur voor 
augustus en september 2026.   
  
Bouwjaar: oorspronkelijk bouwjaar 1905. Uitgebouwd en gerenoveerd in 2020/2021.  
Energielabel: A  
Clausules: de woning wordt verkocht met een ouderdomsclausule.   
Woonoppervlakte: 97m2  
Externe bergruimte: 52 m2 (veranda 27m2, bergruimte 25m2)  
Perceeloppervlakte: 497 m2
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 550.000,00 k.k. 
Soort : Woonhuis 
Type woning : 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers : 3 kamers waarvan 1 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 354 m3 
Perceel oppervlakte : 497 m2 
Gebruiksoppervlakte 
woonfunctie 

: 97 m2 

Soort woning : Eengezinswoning 
Bouwjaar : 1905 
Tuin : Achtertuin 
Hoofdtuin  Achtertuin  373 m2  
Garage : Vrijstaand steen 
   
   
   
   
   

Locatie 
Maasdijk 140  
2691 NW  'S-GRAVENZANDE 
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Plattegrond 
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Kadaster 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     
- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

-      

-      

(Losse)kasten, legplanken, te weten:     
- planken in kledingkast en keuken     

-      

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:     
- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

-      

-      

Vloerdecoratie, te weten:     
- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

- Pvc vloer     

-      

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels       
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten:     

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

-      

-      

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:     

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

-      

-      

Keukenaccessoires, te weten:     
-      

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     
- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     

- Urinoir     

-      

Badkamer met de volgende toebehoren:     
- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel       
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Inloopdouche     

-      

Sauna met toebehoren     

     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Screens/rolluiken     

CV met toebehoren     

(Klok)thermostaat     

Warmwatervoorziening, te weten:     

- Via CV-installatie     

- Boiler     

- Close-in boiler     

- Geiser     

-      

-      

Mechanische ventilatie     

Luchtbehandeling     

Airconditioning met toebehoren (aantal: ………)     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
-      

-      

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin     

Inrichting     

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

     

Verlichting/installaties     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

     

     

Bebouwing     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

     

     

     

Overig     

Overige tuin, te weten:     

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     

- Stookhout     

-      

 
Overig     

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper 
de zaak mee of moet het betreffende contract worden 
overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overgen

omen 
CV/geiser/boiler     

Keuken/tuin/kozijnen     

Intelligente thermostaten e.d.     

Stadsverwarming     

Zonnepanelen     

     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten:     

-  
-  
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Baljeu en Staal, drie specialismen onder één dak! 
 
makelaardij - hypotheken – verzekeren 
 
Waar kent ú Baljeu en Staal van? Als assurantie--kantoor? Als hypotheekadviseur? Of als makelaar? Het 
goede antwoord op die vraag is dat we het alle drie zijn.  
 
U wilt uw woning verkopen. Of u wilt weten of de woning die u op het oog heeft, wel reëel is geprijsd. Aan 
makelaars geen gebrek. Maar wie heeft de deskundigheid die nodig is in de huizenmarkt van 
vandaag? Vertrouw op Baljeu en Staal. We zijn NVM-makelaar van huis uit. Onze onafhankelijkheid is 
gewaarborgd, onze expertise is verzekerd.  
 
Het voordeel van Baljeu en Staal dat we geen anoniem kantoor achter een website of een telefoonnummer 
zijn. Integendeel, we zijn een betrokken adviseur. Een persoonlijk adviseur die u eerlijk adviseert op het 
gebied van al uw financiële diensten. Ons team staat voor u klaar! 
 
 
  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld als aanbod. Ten 
aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door de verkopende makelaar en haar opdrachtgever geen 
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.  


