Bremstraat 147, St. Willebrord

Vraagprijs € 695.000 K.K.

Vodoz Makelaardij 0591 - 317681
Brugstraat 156 www.vodoz.nl ‘/ O dOZ
7891 AV Klazienaveen info@vodoz.nl

makelaardij

Op het juiste adres, met uw adres!



> Kenmerken

Woonoppervlakte Prijs

151,50 m2 Vraagprijs 695.000 K.K.
Perceeloppervlakte Soort woning
1765 m? EENGEZINSWONING
Inhoud Aantal kamers
714 m3 4
Bouwjaar Aantal slaapkamers
1971 3
Energielabel
D
Isolatie
deels HR++
deels dakisolatie

Deze informatie is door ons met de nodige zorguuldigheid samengesteld. Er wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en opperviakten
zijn indicatief. Van toepassing zijn de VBO voorwaarden.



> Omschrijving

**Wonen, slapen en baden op de begane grond met alle
ruimte: Bremstraat 147, St. Willebrord**

Zoek je volop rust, véél buitenruimte én het comfort van
slapen en baden op de begane grond? Dan verdienen de
passen naar Bremstraat 147 in St. Willebrord absoluut
jouw aandacht! Hier staat een vrijstaande, verrassend ruime
gezinswoning uit 1971, waar privacy en genieten hoog in
het vaandel staan. Een topkans voor gezinnen die alles uit
het leven willen halen, voor doorstromers die nu eindelijk
die tuin willen en natuurlijk levensgenieters pur sang.

**Tuin rondom ¢én dierenverblijf**

Stel het je eens voor, het geluid van vogels, een frisse
tuinbries, kinderen die zich uitleven en misschien wat
konijntjes of kippen vrolijk rondscharrelen. Met maar liefst
1765 m2 eigen grond rondom, voelt wonen hier elke dag
als vakantie. Er is plek voor een trampoline, schommel,
moestuin, groot gezelschapsterras en wie weet een boomhut
voor de kleintjes. Het dierenverblijf zorgt ervoor dat je als
dierenliethebber je hart kunt ophalen. Of je nu groene
vingers hebt of gewoon lekker wilt loungen — deze tuin
maakt het mogelijk.

**Ruimte in overvloed: echt een gezinswoning™**

Binnen stap je een heerlijk lichte woonkamer binnen, groot
genoeg voor etentjes met vrienden of lekker lezen op de
bank. Handig detail: je hoeft niet naar boven voor de
belangrijkste ruimtes, want zowel een slaapkamer als
badkamer vind je op de begane grond. Ideaal voor wie
klaar wil zijn voor de toekomst, of gewoon op één
verdieping alles binnen handbereik wil.

Boven zijn er nog twee royale slaapkamers én een tweede

badkamer. Genoeg plek dus voor de kids, logees, een

thuiskantoor of hobbyruimte. Hier kan iedereen zijn gang
gaan zonder dat je elkaar in de weg loopt.

**Aangebouwde garage en parkeren voor de deur**

Zeg nou zelf, wie droomt er niet van een grote garage aan
huis? Ideaal voor de auto, fietsen, klusruimte of simpelweg
extra opslag — keuze zat. Bovendien parkeer je zonder stress
altijd op je eigen oprit.

**Heerlijk rustig gelegen, toch overal dichtbij**

Bremstraat ligt aan de rand van St. Willebrord, een dorp
dat alles heeft wat je nodig hebt: winkels, scholen,
sportclubs en natuurlijk een hechte gemeenschap. Doordat
je net iets uit het drukke centrum woont, kom je elke dag
écht thuis. Toch ben je binnen een paar minuten op de
snelweg naar Breda, Roosendaal of Etten-Leur; perfect voor
forenzen of uitstapjes.

**Energiezuinig én comfortabel**

Met energielabel D zit je goed qua isolatie, terwijl
eventuele verduurzaming een mooie next step kan zijn.
Direct wonen zonder klussen? Dat kan, maar zie je kansen
voor meer? Dan zijn de mogelijkheden eindeloos bij zo'n
solide 70's woning!

**Kortom™*

Bremstraat 147 is uniek in zijn soort. Ruimtelijk,
vrijstaand, veel privacy, slapen en baden beneden, een giga
tuin rondom én een garage. Hier kunnen gezinnen
floreren, doorstromers eindelijk ontspannen en
levensgenieters hun eigen domein creéren. Wil jij het
echter zelf ervaren? Maak snel een afspraak en ontdek
hoeveel dit fijne familiehuis te bieden heeft!



> Begane grond

Entree!

De hal geeft toegang het toilet, de woonkamer en slaapkamer. De
slaapkamer heeft dubbel openslaande deuren.

En suite is de badkamer. De badkamer is voorzien van een
inloopdouche, wastafel en zwevend closet en is ook vanuit een
gangetje achter te betreden.

De L-vormige woonkamer is met ca. 35 m2 ruim en is voorzien
dubbele terrasdeuren, een erker, een vaste kast en een open haard.
De grote ramen zorgen niet alleen voor veel lichtinval in de
woonkamer maar bieden ook een heerlijk uitzicht naar de tuin. De
keuken heeft een hoekopstelling en een recht aanrecht en voorzien
van diverse apparatuur.

De bijkeuken is voorzien van aansluitingen t.b.v. de was- en
droogmachine en een aanrecht met warm en koud water. De garage
en de tuin zijn via de bijkeuken te betreden.







> le verdieping

De eerste verdieping heeft een overloop, deze is voorzien van een
dakkapel De tweede badkamer is voorzien van een douchecabine,
toilet en een wastafel. Twee slaapkamers maken de bovenverdieping
compleet.

)













> Tuin

De achtertuin is gelegen op het zuidwesten. In de tuin geniet u van
vrij uitzicht aan zowel de voor- als achterzijde van de woning.
Tevens beschikt de tuin over verlichting, , een overkapping/carport

en ruime afsluitbare oprit.
Op eigen terrein is er voldoende parkeergelegenheid.










> Vragenlijst

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt aver de
juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk
contact op met uw makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over
de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de koopakte
gehecht,

Woning
In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning’ in de

vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin
e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan dat u als
verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend is omtrent de woning. De
vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend'. De open vragen zijn
voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u
aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning: .
Adres te verkopen woning: /527 .mA treaat 147 Jé- loceee beoecd

1. Bijzonderheden

a. Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse akten
opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja  Enee
Zo ja, welke?

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen voor het
gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen, erfafscheidingen)?
O niet bekend Oja nee
Zo ja, welke zijn dat?

¢.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes grond van de
gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
O niet bekend O ja nee
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?



> Vragenlijst

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
Onietbekend Oja  @nee
Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik?
O niet bekend Oja nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bijzondere lasten en beperkingen kunnen
privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve
verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht,
erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het
kader van een illegale verbouwing)?

Oja  Enee
Zo ja, welke?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja  Enee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja Enee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Isersprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Oja Enee

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Oja [@nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja nee



> Vragenlijst

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja Enee
2o ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja  Onee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?

Bedrag: €

Duur:

Is er sprake van onteigening? Oja A nee

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Onvt. Oja  Enee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja  Onee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? 4V ¢

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? 7 vt

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)? 4 uT

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Avt Oja  Onee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? /1,¢ Oja  Onee
Zo ja, welke?

. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere instantie

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)?

Oja  Enee
Zo ja, welke is/zijn dat?

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja nee
Zo ja, toelichting:

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja @nee
Zo ja, welke?



> Vragenlijst

p.  Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd?
Oja ®©nee
Zo ja, welke?
g. s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja Enee
Zo ja, waarom?
r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of
een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
Oja nee
Zo ja, waarom?
s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel-opslag)?
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Mja  Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?
Oja Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart? /¢
2. Gevels
a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Oja @ nee
Zo ja, waar?
b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig?
Hja Onee
Zo ja, waar? ‘2/94-,'_.:.;{_;_ m /{i,r: Sk @i
¢. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Onietbekend Oja  @nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend Oja  [Enee
7o ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nig Oja  DOnee
Is er sprake van volledige isolatie? N Onietbekend Oja  Onee

Nk

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?



> Vragenlijst

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? O nietbekend Oja  [Enee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak{en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?

Platte daken: niet bekend
Overige daken: [ niet bekend

b. Heeft ulast van daklekkages (gehad)? Oja Enee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja  Enee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja  Enee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: [ nietbekend Oja  Onee
Overige daken: @ nietbekend Oja  Onee

2o nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: Onietbekend Oja Hnee
Overige daken: Onietbekend Oja  @nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? /) u< Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: O nietbekend OJa  Onee
Overige daken: O nietbekend Oja  Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja Enee
Zo Ja, toelichting:

g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
Zo ja, toelichting:



> Vragenlijst

4. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materfaal)?  Aaed Aoub en EwnStof

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd? 523 €1 i Ty U ey
Jerenstshf geplaatst

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja  [nee
Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten? Eja Onee
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc, sleutels aanwezig? @ja Onee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? Hja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke type
glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja Enee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? albeen 2 kliine f/ AN
deween s de adplamet no niit

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
Oja nee
Zo ja, waar?



> Vragenlijst

5. Vloeren, plafonds en wanden

o

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of wanden?

Oja [@nee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds en/fof wanden?

Oja Enee
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?
Oja @nee

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja Bnee
Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of
aangetaste vioerdelen?

Oja Enee
Zo ja, waar?
Is er sprake van vioerisolatie? Onietbekend Oja  Enee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? /vt Oja Onee
Is er sprake van volledige isolatie?  /lu+ Onietbekend Oja  Onee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?



> Vragenlijst

6. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Oja  [@nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Oja  Bnee
Is de kruipruimte droog? nvk O meestal Oja  Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? hue Osoms Oja  Onee
Zo ja of soms, toelichting?

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?

Oja [@Enee
70 Ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.g. kelder?
BAnvt Oja  Onee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning {bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-sy ), WKO-syst

(hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere installatie)?

/n{, MEen L \/ :"_.f.;).)ic"flf’r{'?

Is/zijn de installatie(s) eigendom? BElja Onee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s): <24 .f.‘v,/'f 2

Type{nummer) van de installatie(s): < ake NAT

% % Lol dnt Z
Installatiedatum van de installatie(s): ~ J-20Lee L =9

=0
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het |aatst onderhouden?
jadelyrs , g/ diky of et 225

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijff? =~ " @ja Onee
Zo ja, door wie? C &. Lt _%,F Fptaltlate ALK

y



> Vragenlijst

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1
keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?

Oja @nee
Zo ja, wat is u opgevallen?
c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Eja DOnee
Zo ja, welke? } 2adiate bVE 0D L
. A Fi / 3
beap pp lomt AR ( Qeocne Lackcloc o,
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja  BEnee
Zo ja, waar en welke?
e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja Enee
2o ja, waar?
f.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Bja Onee

Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
L e i S el nbine
hnét  Aekend
O elektrisch
O warm water

O overig, namelijk:

/ g
badlbames

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?  ~7 e Ot
Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm water? Onw.t.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? Onwv.t

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja @nee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Bja  Onee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja  [@nee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? /)
O nietbekend Oja  Onee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.
panelen zijn er ig? Aantal: ¢
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [J nader overeen te komen Hja Onee

Hoeveel zor

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek {Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)  folg af 4 2000



> Vragenlijst

n.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend [Eja  Onee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? AEGC wiha Loadk vos lp
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? & ja O nee

Zo ja, welke? &np/&x/a, W

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar: 1023
Installateur: 2o Car
|s de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja Enee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?
laarr T2y
Aantal kWh: + Zsuo

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen? ~ “*0§ /2 e

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Enee
20 ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O n.t. Oja Enee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd? (&en (a2
Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? At ,,x/{ﬂ vecdeA-
Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? A nietbekend Oja  Onee

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra
leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)?
O nietbekend [ja  Onee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? NAL e - phase
hefertcart
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja Enee
Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja Bnee
Zo ja, blijft deze achter? O nader overeen te komen Oja DOnee
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja [Enee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja  DOnee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? /vt
Hoe oud is dit systeem ongeveer?



> Vragenlijst

o. Isereen domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting,

verwarming, audio, ventilatie e.d, automatisch)?

Oja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja
Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?
p. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Hja
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?
8. Sanitair, riolering en keuken
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?
Oja
Zo ja, welke?
b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? hael {(etend
¢. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Hja
Zo nee, welke niet?
d. s de woning aangesloten op het g itelijke riool? EBja
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja
Zo ja, welke?
f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?
O niet bekend Oja
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?
g.  Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Nt feken
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? /Liel € Kendk
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quaoker kraan of een soortgelijke kraan)?

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

[ nee
O nee

O nee

nee

O nee

O nee

nee

El nee

O nee

@ nee

11



> Vragenlijst

9, Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? /g -: /
b. Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die

onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoud i isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord
bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

@ nietbekend [Cja  Onee
Zo ja, welke en waar?

Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
O nietbekend Oja  @nee

Is er sprake van loden leidingen in de woning? @ niet bekend Cja  Onee
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te
verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan

gebouwen, leidingen en wegen) Onietbekend Oja  Enee
Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? & niet bekend [Oja nee

Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)?
O niet bekend O ja nee

Is de grond verontreinigd? O niet bekend Oja  Onee
2o ja, is er een onderzoeksrapport? Enw.t. Oja  DOnee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?

@ nwv.t. Oja Onee

|s er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?

Onietbekend Oja  Enee
7o ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onwt. Oja  Onee
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onwv.t Oja  Enee

Is er sprake van overlast door ongedierte in of {rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?

Oja  Onee
Zo ja, waar?



> Vragenlijst

e, Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: € ) 200, = =%
Elektra: € e
Water: € 19,= -irt'f/.-'.w/a
Stadsverwarming: £ ol de
Anders: € A hnepinelen

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 : /100
Elektriciteit hoog kwh &0
Elektriciteit laag KkWh  Sbo
Elektriciteit totaal kWh 1300
Water '} [ m3
Stadsverwarming Gl :

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 2  bewoners

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)?

Oja E.nee
Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar
op een koper. Neem hiervoor contract op met de betreffende leverancier.

Oja DOnee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per Jaar? €
Heeft u alle canons betaald? E nw.t. Oja DOnee
Is de canon afgekocht? vt Oja Onee
Zo ja, tot wanneer?
h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? /77 ¢ cndetiled Oja  @nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Oja Onee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

14



> Vragenlijst

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?

Oniet bekend Oja  Enee
Zo ja, waar?

70 ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onwt. Oja  DOnee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

I Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965
en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen -
bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

O nietbekend DOja  [dnee
Zo ja, waar?
m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?
Oja [Enee

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
Onietbekend Oja  Enee
Zo ja, welke?

0. s er sprake van glasvezel internet? O nietbekend Oja  Enee

p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?

Bja Onee
Zo Ja, welke label?
10. Vaste lasten
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste  aanslag onroerendezaakbelasting?€ /172, Y3 = &7 4 (’ Ll SCA Bpad Gl ¥
Belastingjaar: 202( Gem. def
b. Watis de WOZ-waarde? € 59 F000; =
Peiljaar: e
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? ~ 2¢& /94 €

Belastingjaar: 026
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)?

e (9% j %
Belastingjaar: ~v ="

13



> Vragenlijst

I.  Heeft u, om In de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja Bnee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11, Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking, cv-
installdtie, dubbele beglazing, etc.) ) _ Hja Onee
Zoja,welke? CU jeefel 7 Koyt € Zennepanelen

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten bijvoorheeld in chronologische volgorde de
werkzagmheden/verbeteringen/r les aan uw ing)




> Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:  F. SﬁgL& en (2 Weﬁ;;;c}:

~ i y
Adres te verkopen woning: I(-’,_f._:e”,;:j‘t;g aat / »;f77 }«;f Lt &i:,t’hz.'ou_gt
Datum:  // mgget 2ol

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te

voorkomen.
Blijft  Gaat Kan worden n.w.t.
mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers ] O 0 (]
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ® ] 0O O
- losse (hang)lampen 3 K] O 0O
i (] ] O m]
O [l O (]
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- 0 [m] O O
= m] [} [m] O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails 1] O a O
- gordijnen O X O 0
- overgordijnen O X O O
- vitrages O B ]} [m]
- rolgordijnen 0 0 0 5|
lamellen m] [m] O ®
- jaloezieén m] (] [m] =
(losse) horren/rolhorren [m] o (] =
= ] O O O
= O ] O O
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking H 0 ] (8]
- parketvioer 0 B 0 4]
- houten vioer({delen) 0 O ] &
- laminaat idl] O (] O
plavuizen 4] O O O
- m| m] O m]
O [m] 0 [m]

VNWe2025-1



> L

st van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator{en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten: h
- spiegelwanden badligarge

- schilderij ophangsysteem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
vaw tw asee C tos)

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:

VNWe2025-1
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> Lijst van zaken

Badkameraccessoires:

2 aag & Qe

O

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

boiler
-  geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

VNWe2025-1
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> Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n..t,

mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

5 O O m] ]
- m] O m] O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting [ral | O ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ® 0 El ]
Waterslot wasautomaat A 0 [ m]
Zonnepanelen X O a (m]
Oplaadpunt elektrische auto O E | ] i
O m] (W] [m]
| m] O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating (ha] =] (] O
Beplanting ] [m] O O
O [m] O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 1] ] (H| [
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ® 0 a O
[m] (] [m] =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging ] O () O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ] | a [m]
(Broei)kas B ] O &
O m] W] [m]
O m] O [m]
Overig
Overige tuin, te weten: | | O [}
(sier)hek i} 0 O El
- vlaggenmast(houder) 0O a a ¥}
= m] ] O O
= [m] O O O

VNWe2025-1



st van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat Wordt

er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, mee overgenomen
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende door koper

contract overgenomen?

cv [m] O (] m]

Boiler (] O (] [m]

Zonnepanelen =] | O |
0 [m] O a
O [m] 0 ]
W] O m] O
m] O W] O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

£ Splo . Uplondee

naam: £ Spl) . " naam: (¢ _5.{,;5-::?”?*5'55‘1 AL

plaats: f¢. (wleneori plaats: JE - (e Eblebrocd

datum: ;; mgaet w2b datum: 4 M Q@ae€ Zozb

Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:

datum: datum:



Ontdek de b d.
> Plattegrond piceic de degane gion
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> Plattegrond

2.38m

2.98m

—115m—

441m

—216m—

4.63m

3.18m —1.5Tm— 2.96m

Ontdek de eerste verdieping.

3.60m

Slaapkamer

4.2Tm

3.18m 0.56m 3.92m

Slaapkamer

11.72m

Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden ontleend
B Zibber www.zibber.nl

=437 m -

2.23m

-545m

6.75 m




Ontdek de bijgebouwen.
> Plattegrond ntdek de bijgebouwen

+0.90 m - 268 m——

===

‘oilere

(=5

!.

8.92m

Overkapping

501 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.23m

554 m




> Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: verkoop

1299

a 10 20 30 40 50m
=1

Deze kaart is noordgencht
12345  Perceelnummer
% Huisnummer

grens

p grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uitireksel, geleverd op 30 maan 2026
D bewaarder van het kadaster en de openbare reqisiens

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Rucphen
Sectie u
Perceel 766

Aan dit uittreksed kunnen geen batrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteflectuele
el het en het

kadaster
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binnenkort op
deze locatie?”



Daniélle Peters
Makelaar - Taxateur

Joerik Grummel
Makelaar - Taxateur

Ronald van Veen

Makelaar - Taxateur

Marjolein Harbers
Administratief medewerkster

Vodoz Makelaardij
Brugstraat 156
7891 AV Klazienaveen

TEL. 0591 - 317681
www.vodoz.nl
info@vodoz.nl

> Het team

Vodoz Makelaardij is in 2002 opgericht door Joerik Grummel. De naam is afgeleid van de
straat waar hij een groot deel van zijn leven woonde en sinds enkele jaren weer woont; de

Verlengde Oosterdiep Oost Zijde.

Een aantal jaren na het oprichten van de makelaardij ontmoette Joerik Grummel Ronald
van Veen tijdens een cursus taxatie. Na het succesvol afronden hiervan zijn beide heren
gaan samenwerken en is Vodoz Makelaardij uitgegroeid tot een vertrouwde naam in de
regio!

Na het succesvol afronden van de afstudeerscriptie is Daniélle Peters het team komen
versterken. Achter de schermen is Marjolein Harbers op administratief gebied de grote
steunpilaar. Tevens biedt Vodoz Makelaardij regelmatig plek aan stagiaires. Dit maakt het
team compleet.

Sinds 2014 is Vodoz Makelaardij trotse eigenaar van het pand aan de Brugstraat in
Klazienaveen, aan de rand van het centrum van Klazienaveen. Het kantoorpand ligt op
steenworp afstand van het winkelgebied aan de verbindingsweg met Emmen. Het pand
wordt gedeeld met Van Bruggen Adviesgroep, waardoor de deur ieder moment van de
werkweek wagenwijd geopend is.

Omgeving kent geen geheimen

Wanneer u uw woning wilt laten verkopen door een kenner van de omgeving bent u op het
juiste adres, met uw adres. Vanuit een persoonlijke benadering doen wij er alles aan uw
woning te verkopen, uw droomwoning aan te kopen of te taxeren. Kortom: wij helpen u
graag bij alle stappen van het verkoop traject, de aankoop of taxatie van een woning.

De deur van ons kantoorpand is altijd geopend voor vragen of advies. Daarnaast zijn we te
bereiken per telefoon (0591-317681) en vierentwintig uur per dag per mail
(info@vodoz.nl). Volg voor het laatste nieuws en het aanbod onze Facebook en Instagram-
pagina’s.



> Meest gestelde vragen

‘Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent in onderhandeling wanneer de verkopende partij reageert op uw
bod door een tegenbod te doen. U bent nog niet in onderhandeling
wanneer de makelaar zegt het bod te bespreken met de verkopende
partij. Wanneer u in onderhandeling bent mag wel worden verder
gegaan met bezichtigingen omdat een onderhandeling niet direct hoeft
te lijden tot verkoop. Daarnaast mag ook met meer dan één gegadigde
tegelijk worden onderhandeld, het is hierbij wel belangrijk dat de VBO-
makelaar dit duidelijk meldt en mag er pas een bod door een andere
partij worden uitgebracht wanneer onderhandelingen met de eerste
geinteresseerde beéindigd zijn. De VBO-makelaar doet geen
mededelingen over de hoogte van de bieding.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan
mij verkopen?

Nee, ook wanneer u de vraagprijs biedt, kan de verkoper nog beslissen of
hij uw bod aanvaardt of niet of een tegenbod uitbrengt.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Als
potentiéle koper kunt u tijdens het onderhandelen ook besluiten uw bod
te verhogen of te verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod
doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangtrijkste zaken, zoals de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarden, deze moeten
gemeld worden bij het uitbrengen van een bod. Zodra beide partijen de
koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van de akte
heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper
alsnog afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en
vormen ook eventuele andere ontbindende voorwaarden geen obstakel
meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

Mag een makelaar van de VBO tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is.
In dat geval kan de verkopende makelaar—in overleg met de verkoper—
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure
te wijzigen. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste
bod uit te brengen.

Wie bepaalt de prijs waar een woning voor te koop staat?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn VBO-makelaar waarvoor hij zijn
woning verkoopt. De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de

verkoper beslist.

‘Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een
eenzijdige verklaring geen koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden van de koop,
maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk.
Bij de het aankopen van een bestaande woning niet.

Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan
de overdracht van de woning.

Dat zijn de overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het
opmaken van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan
in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden met de
(notaris) kosten voor de opmaak en inschrijving van de hypotheekakee.
Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning te

verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening.

Heeft u andere vragen die te maken hebben met de aan— en/of

verkoop van uw woning?
Neem dan geheel vrijblijvend contact op met ons kantoor.

Wij helpen u graag!



INTERESSE

in deze woning?

-

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

Vodoz Makelaardij 0591 - 317681

Brugstraat 156 www.vodoz.nl ‘/ O dOZ
7891 AV Klazienaveen info@vodoz.nl s
makelaardij

Op het juiste adres, met uw adres!



