AL
e
it s
A Ay

CATHARINAS
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KENMERKEN

Bouwjaar
1963

Perceeloppervlakte
715 m2

Woonoppervlakte
121 m?2

Overige inpandige ruimte
10 m2

Externe bergruimte
72 m2

Gebouwgebonden buitenruimte
23 m2

Inhoud
493 m3

Energielabel
D

IN HET KORT...

Gelegen in het pittoreske Wellerlooi, vind je deze
verrassend ruime en vrijstaande woning met volop
mogelijkheden voor de toekomst. De woning beschikt
over prettige, functionele leefruimtes met de keuken
als centraal hart en een lichte uitgebouwde
woonkamer. Op de verdieping bevinden zich drie
volwaardige slaapkamers en een complete
badkamer. Praktische extra’s zoals de bijkeuken,
provisiekelder en bergzolder zorgen voor volop
bergruimte en gebruiksgemak in het dagelijks leven.

Sfeervolle details  waaronder de houten
afwerkingen, geven het geheel sfeer en karakter,
terwijl de indeling een solide basis biedt voor
jarenlang comfortabel woonplezier.

De zonnige achtertuin op het zuidoosten biedt veel
privacy en ruimte voor ontspanning, tuinieren of het
realiseren van eigen woonwensen. De royale
vrijstaande garage, centraal gelegen op het perceel
en voorzien van een zadeldak met vlieringen, maakt
het geheel extra aantrekkelijk voor hobbyisten,
opslag of werken aan huis.

De ligging maakt het plaatje compleet: op steenworp
afstand van het prachtige Nationaal Park De
Maasduinen voor eindeloze wandel- en
fietsmogelijkheden, en met een speeltuintje,
basisschool en sportvelden op loopafstand. Een
ideale combinatie van rust, ruimte en potentie.
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Bij aankomst valt direct de verzorgde voortuin op, met ruime afstand tot de straat voor een
aangenaam gevoel van privacy. Rechts van de woning loopt een diepe oprit langs de woning naar
achteren, met ruimte voor meerdere auto’s en halverwege afsluitbaar middels een dubbele poort.
Via een korte vertakking vanuit de oprit bereik je de overdekte voordeur. Binnenkomst in de hal
voelt meteen warm en karaktervol. De combinatie van een doorlopende tegelvloer en houten
lambrisering geeft een solide en sfeervolle basis. Het ronde glas-in-loodraam bij de trapopgang
vormt een bijzonder detail en verwijst subtiel naar het ambachtelijke timmermanswerk dat door de
hele woning zichtbaar is. In de hal vind je verder de meterkast, het toilet en toegang tot de keuken.

De keuken vormt zonder twijfel het kloppend hart van de woning. Deze centrale ruimte verbindt
alle leefgedeeltes met elkaar en is zowel via de voordeur als via de praktische achterom
toegankelijk. De keuken is uitgerust met inbouwapparatuur, waaronder een koelkast,
combimagnetron, vaatwasser en een keramische kookplaat met RVS afzuigkap. Het granietlook
werkblad met spoelunit maakt het geheel praktisch en gebruiksvriendelijk, ideaal voor zowel
dagelijks gemak als uitgebreid koken. Dankzij de hoekopstelling is er volop ruimte voor een eettafel.
Vanuit hier heb je verder toegang tot de woonkamer en kelder. De kelder is een praktische
toevoeging aan het gebruiksgemak: met een goede stahoogte en daglicht via een koekoek. Perfect
voor provisie of extra opslag.

De woonkamer, gelegen aan de linkerzijde, is uitgebouwd en baadt in het licht dankzij grote
raampartijen aan de voor- en achterzijde. De combinatie van vloerverwarming en het
karakteristieke balkenplafond zorgt voor een aangename en sfeervolle leefruimte. De aanbouw
biedt extra ruimte en flexibiliteit, bijvoorbeeld voor een extra zit- of werkplek.

Achter de keuken bevindt zich de ruime bijkeuken, een praktische ruimte met volop bergruimte,
aansluitingen voor het witgoed, een uitstortgootsteen en vaste kasten. Dankzij de ramen en
tuindeur is dit een lichte en prettige ruimte die in de praktijk dienstdoet als veelgebruikte entree.
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Op de eerste verdieping zet de warme sfeer zich voort. De overloop, afgewerkt met dezelfde
materialen als de hal, geeft toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De slaapkamers zijn
stuk voor stuk praktisch ingedeeld, voorzien van rolluiken en beschikken over karakteristieke
muurkasten, een waardevol detail. Eén slaapkamer biedt toegang tot een balkon, een andere

beschikt over een vaste trap naar zolder, en een derde kamer vertelt zelfs een stukje geschiedenis
van de woning met originele tegels van de voormalige doucheruimte.

De voormalige doucheruimte op de verdieping is omgetoverd tot een praktische kast, terwijl een
van de slaapkamers is getransformeerd tot een royale en comfortabele badkamer. Hierdoor is een
slimme herindeling ontstaan met extra bergruimte én meer luxe in het sanitair. De badkamer is
volledig betegeld en voorzien van vloerverwarming. Ingericht met een ruime inloopdouche,
wastafelmeubel, wandcloset en een designradiator. Het grote raam zorgt naast daglicht ook voor
natuurlijke ventilatie.

De zolderverdieping, bereikbaar via een vaste trap uit een van de slaapkamers, biedt verrassend
veel bergruimte en mogelijkheden. Hoewel de stahoogte beperkt is, is de ruimte netjes afgewerkt en
verdeeld in twee compartimenten, ideaal voor opslag of hobbygebruik.
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En dan de tuin.. een heerlijke, verrassend diepe buitenruimte waar rust, groen en functionaliteit
samenkomen. De tuin is gunstig gelegen op het zuidoosten, waardoor je hier volop kunt genieten
van de ochtend- en middagzon. Direct achter de woning loopt de oprit over in een ruim terras met
elektrisch bedienbaar zonnescherm, waar je beschut kunt zitten en optimaal van het buitenleven
geniet. Bij de achtergevel bevindt zich de overdekte entree van de bijkeuken, wat deze plek ook
praktisch maakt als dagelijkse achterom.

De tuin is verzorgd en speels aangelegd met een combinatie van gazon, plantenborders en een
pergola die de verschillende tuindelen op een natuurlijke manier van elkaar scheidt. Verderop ligt
een moestuin die zich over de volle breedte uitstrekt, een plek die eenvoudig weer in gebruik
genomen kan worden, perfect voor liefhebbers van tuinieren of zelfvoorzienend leven. Extra
bergingen, een grondwaterpomp en diverse aansluitpunten maken het geheel compleet.

De royale vrijstaande garage bevindt zich aan het einde van de oprit en ongeveer halverwege de
tuin. Hierdoor is deze zowel vanaf de oprit als vanuit het terras en de tuin bijzonder praktisch
bereikbaar en vormt het een centrale, functionele plek op het perceel. De garage is uitgevoerd met
een zadeldak, wat niet alleen zorgt voor een karakteristieke uitstraling, maar ook extra ruimte
creéert. Dankzij deze kapconstructie zijn er aan zowel de voor- als achterzijde vlieringen
gerealiseerd, ideaal voor het opslaan van materialen of seizoensspullen. Met zijn indrukwekkende
afmetingen, krachtstroom, verlichting, vaste kasten en opgedeelde ruimtes biedt deze garage
ongekend veel mogelijkheden, van werkplaats tot opslag of zelfs een ruimte voor hobby of
ondernemen aan huis.
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BOUWKUNDIGE KENMERKEN

Bouwjaar

Vloeren

Gevels

Dak

Kozijnen

Overige voorzieningen

Isolatie

Centrale verwarming

Eigendom/huur cv-ketel
Warmwatervoorziening
Ventilatiesysteem

Bijzonderheden

OVERIGE KENMERKEN
Tuinligging
Bestemmingsplan
Erfdienstbaarheden
Asbest

Meterkast

VASTE LASTEN
Onroerend zaakbelasting
Nutsvoorzieningen*

* op basis van dit huishouden

1963, garage in 1964 en in 1971 is de woonkamer
uitgebouwd.

betonvloeren een houten zoldervloer.

metselwerk spouwmuren, in 2015 geisoleerd met
HR ISO pearl.

zadeldak met pannen, van binnenuit geisoleerd.

Meranti houten kozijnen met deels thermopane
beglazing.

handmatig bedienbare rolluiken op de verdieping
en zijraam in de woonkamer, elektrisch rolluik in
de keuken en een elektrisch bedienbaar
zonnescherm aan de achtergevel

muurisolatie, dakisolatie, deels vloerverwarming
en gedeeltelijk dubbel glas.

middels de Nefit Topline Aquapower cv-ketel uit
2010. Vloerverwarming (cv-ketel) in de
woonkamer en keuken. Elektrische
vloerverwarming in de badkamer.

eigendom.
middels de gasgestookte cv-ketel.
mechanisch ventilatiesysteem.

de olietank zit nog in de grond, in het midden van
het terras achter de aanbouw. Is destijds
schoongemaakt en gevuld met zand.

zuidoosten.

woonbestemming.

niet bekend.

eterniet golfplaten dak van de garage.

10 groepen en 1 aardlekschakelaar.

€ 310 ,- per jaar.
verbruik gas ca. 1267 m3 per jaar.

verbruik elektra ca. 2539 kWh per jaar.

ALGEMENE KENMERKEN




Kadastrale kaart

Uw referentie: peelrand
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 maart 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

773,
\/ T 2101
2102
1985
26
1743
a0 s 2 i
1] 5 10 15 20 25m
— ]
Deze kaart is noordgencht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster
4 [HlEAURRAY Kadastrale gemeente  Bergen Limburg
Wi lde kadastrale grens SECTiE s
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 873

Aan dit uinreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het en de op e reg behoudt zich de intellectuele
nsrechten voor, het auteursrecht en het databankenrecht.

KADASTRALE KAART
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- 3.60 m -

Kelder

2.75m

Kelder

afwijken.

* Er kunnen geen rechten
Deze dienen ter oriéntatie;




- 576 m -

290 m

11.30 m
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Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter

overname

Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- kast achterbouw X

- Hoekkast serre X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- jaloezieén

X X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- laminaat X

- plavuizen X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- oven

- combi-oven/combimagnetron

X X X X X

- koelkast
- vriezer X

- vaatwasser X

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter

overname

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X
- toiletrolhouder X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafelmeubel

- toilet

X X X X

- toiletrolhouder

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X X X

Waterslot wasautomaat
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/
radiatorfolie etc.), te weten

- radiatorfolie X

Tuin - Inrichting

LIJST VAN ZAKEN




Omschrijving Blijft achter Gaat mee Ter

overname

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder) X
- vaste kast garage X
- werkbank garage X

LIJST VAN ZAKEN
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DE PARTNERS VAN PEELRAND

Als makelaars hebben wij dagelijks te maken met
kopers en verkopers. Deze mensen komen voor vele
keuzes te staan op het gebied van financieringen,
verbouwingen, renovaties, interieuradvies of
woninginrichting. Wij ondersteunen daarbij graag!
De Partners van Peelrand is een samenwerking met
lokale bedrijven. Bedrijven waar wij u met een
gerust hart naar toe willen sturen, u wordt daar op

een vakkundige wijze geadviseerd.

DEZE BROCHURE

De vermelde informatie is van algemene aard en is
niet meer dan een uitnodiging om in onderhandeling
te treden. De informatie is met zorg samengesteld
en uit ons inziens betrouwbare bron afkomstig. T.a.v.
de juistheid
aansprakelijkheid aanvaarden. De tekeningen zijn
ter indicatie en kunnen afwijken van de werkelijke
situatie.

ervan kunnen wij echter geen

Deze objectinformatie beoogt geen
uitputtende lijst te geven m.b.t. mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie die is vermeld
is verkregen van de verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om
de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk

te voldoen aan de op de verkoper rustende

mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk
Wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal
voldoen voor het gebruik dat hij van de woning zal

bezitten om te

willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om

een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen.

DE NVM KOOPAKTE

Indien met betrekking tot deze woning

onderhandelingen optreden, welke leiden tot het tot
stand komen van een koopovereenkomst, zal door
de makelaar een koopakte worden opgemaakt
overeenkomstig het laatst uitgegeven model
koopakte NVM, vastgesteld door de NVM, de
consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. Indien
wenselijk kan in deze koopakte zijdens de koper een
voorbehoud worden opgenomen ter verkrijging van
een hypothecaire geldlening en/of nationale
hypotheekgarantie (NHG). In ieder geval zal in de
koopakte eveneens de standaard waarborgsom
(een borg te storten bij de notaris) of een
bankgarantie ter grootte van 10% van de koopprijs
opgenomen. De

bankgarantie komen voor rekening van de koper.

worden kosten van een

ALGEMENE INFORMATIE




AANTEKENINGEN
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Neem vrijblijvend contact met ons op




