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EEMNES, MEENTWEG 103A
LUXE EN SPLINTERNIEUWE WOONBOERDERIJ AAN DE RAND VAN EEMNES

Aan de rand van Eemnes, omgeven door weids uitzicht en rust, bieden wij de voorzijde van deze re-
cent gerealiseerde, luxe woonboerderij te huur aan. Deze hoogwaardige woning combineert landelijke
charme met eigentijds wooncomfort en is gelegen op een fraai aangelegd perceel van circa 710 m2.

De woning is in 2025 gebouwd en voldoet aan de hoogste hedendaagse eisen op het gebied van
duurzaamheid en comfort. Volledig gasloos, uitstekend geisoleerd en voorzien van een energiezuini-
ge warmtepompinstallatie (energielabel A++++), biedt deze woning een toekomstbestendige woonom-
geving van uitzonderlijk niveau.

Bij binnenkomst ervaart u direct de hoogwaardige afwerking en het gevoel van ruimte. De royale leef-
keuken vormt het hart van de woning en is uitgerust met moderne inbouwapparatuur. Aansluitend
bevindt zich de sfeervolle woonkamer met eethoek, grote raampartijen en een stijlvolle houtkachel,
die zorgt voor een warme en uitnodigende ambiance.

De tuin is professioneel aangelegd en biedt optimale privacy. Met een eigen oprit en ruime parkeer-
gelegenheid op eigen terrein is ook aan praktisch comfort gedacht.

Waaij Makelaars en Rentmeesters B.V. bemiddelt in de aan- en verkoop van onroerend goed

Van der Waaij Makelaars en Rentmeesters - Wakkerendijk 178A - 3755 DH Eemnes
m Telefoon: 035-5394470 - E-mail: info@waaijmakelaars.nl - Website: www.waaijmakelaars.nl

L ]



van der Waaij

makelaars & rentmeesters

Eemnes kenmerkt zich door haar landelijke uitstraling en is centraal gelegen in Nederland, aan de
rand van 't Gooi, en biedt een rustige en kindvriendelijke woonomgeving met een charmante dorpse
sfeer. Het dorp beschikt over diverse scholen en sportvoorzieningen, en voor de dagelijkse bood-
schappen hoeft u Eemnes niet te verlaten; het dorpshart biedt een gevarieerd winkelaanbod.

Voor een uitgebreider aanbod aan winkels en horeca liggen plaatsen als Laren, Blaricum, Hilversum,
Baarn en Amersfoort op korte afstand. Eemnes kenmerkt zich door een afwisselend woningaanbod,
variérend van karakteristieke (woon)boerderijen tot moderne architectuur, en wordt omringd door
uitgestrekte natuur-, polder- en bosgebieden. Hier kunt u volop genieten van rust en ruimte, terwijl
de snelwegen Al en A27 binnen enkele minuten bereikbaar zijn.

KENMERKEN

BOUWJAAR 12025

BOUWWIJZE : traditioneel gebouwd en pannengedekt
WOONOPPERVLAKTE :ca. 200 m?

OVERIGE INPANDIGE RUIMTE :ca. 13 m?

INHOUD :ca. 719 m?3

PERCEELSOPPERVLAKTE 1710 m2

ENERGIELABEL : A++++ (geldig tot 9-9-2035)
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STRAATBEELD

UITZICHT
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KEUKEN KEUKEN

KEUKEN BIJKEUKEN
INDELING

BEGANE GROND
Via de stijlvolle hoofdentree betreedt u de hal, waar direct de hoogwaardige afwerking en warme sfeer voel-

baar zijn. Hier bevinden zich de meterkast, het separate toilet en de toegang tot de royale leefkeuken. De
moderne keuken vormt het hart van de woning en is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, perfect voor
zowel dagelijks gebruik als uitgebreid koken en tafelen.

Vanuit de hal bereikt u tevens de eerste (slaap)kamer met een luxe badkamer en suite — ideaal als comfor-
tabele slaapkamer, gastenverblijf of kantoor aan huis.

De leefkeuken staat in directe verbinding met de sfeervolle woonkamer, waar grote raampartijen en een
luxe schuifpui zorgen voor een prachtige lichtinval en een naadloze overgang naar buiten. De houtkachel
vormt een warm middelpunt en versterkt de landelijke, maar moderne uitstraling van de woning. Vanuit de
keuken is ook de praktische bijkeuken bereikbaar, voorzien van de warmtepompinstallatie en een eigen
buitendeur.

Deze in 2025 gebouwde woning is volledig gestoffeerd en tot in perfectie afgewerkt. Denk aan vloerverwar-
ming door de gehele woning, strak gestuukte wanden en plafonds en een hoogwaardige laminaatvloer in
een warme houttint. De combinatie van moderne luxe en landelijke charme maakt dit een bijzonder sfeer-
vol en comfortabel geheel.
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WOONKAMER

WOONKAMER
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WOONKAMER

SLAAPKAMER MET BADKAMER ENSUITE (BEGANE GROND)
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SLAAPKAMER SLAAPKAMER

SLAAPKAMER SLAAPKAMER
INDELING

VERDIEPING

De ruime overloop biedt toegang tot vier volwaardige slaapkamers, elk met een prettige lichtinval en
een verzorgde afwerking. Daarnaast bevindt zich hier een separaat toilet en een zeer complete, luxe
badkamer. Deze badkamer is stijlvol ingericht en voorzien van een dubbel wastafelmeubel, een roya-
le inloopdouche, een ligbad en een designradiator — een comfortabele plek om de dag ontspannen
te beginnen of af te sluiten.

Ook op deze verdieping is gekozen voor een hoogwaardige afwerking, met een laminaatvloer in een
warme houttint in combinatie met vloerverwarming, wat zorgt voor een aangenaam en gelijkmatig
wooncomfort.

BERGZOLDER

Er zijn twee bergzolders. Beide bereikbaar via een vlizotrap. Deze bergzolders bieden volop extra
bergruimte. Ideaal voor het netjes en uit het zicht opbergen van seizoensgebonden spullen en overi-
ge benodigdheden.
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SEPARAAT TOILET
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VERHUURINFORMATIE

. Borg: twee maanden huur;

. Servicekosten: € 250,— per maand ten behoeve van tuinonderhoud;

. Volledig gestoffeerd;

. Woning is per direct beschikbaar;

. Huisdieren in overleg;

. Huurder dient (inkomens) gegevens te overleggen alvorens aan hem/haar wordt verhuurd;
. Onder voorbehoud gunning eigenaar.

WAAROM HUREN?

. Gemak en wooncomfort;
3 Direct kunnen wonen met een flexibele huurtermijn (minimaal 1 jaan);
. Geen onderhoudszorgen.

WAAROM HUREN EEMNES’?

. Zeer centraal gelegen in Nederland;

o Goed bereikbaar met de A1 en A27 binnen handbereik;

. Grote diversiteit aan natuur, zoals het Randmeer, Loosdrechtse plassen, strand, bos, heide én
natuurlijk de polder;

. In de nabijheid van een grote diversiteit aan (winkelplaatsen zoals Laren, Blaricum, Huizen,
Hilversum. Baarn en Amersfoort;

. Scholen en sportverenigingen in de buurt;

. Sfeervolle woning met grote zonnige tuin;

. Idyllische en unieke locatie.

HUURPRIJS € 6.500,— per maand (excl. nutsvoorzieningen en servicekosten)

Deze brochure is door ons zo zorgvuldig mogelijk op basis van bestaande gegevens opgesteld. Aan deze brochu-
re zijn geen rechten te ontlenen. Nadere informatie is te verkrijgen via ons kantoor te Eemnes (035-5394470).
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EEMNES, MEENTWEG 103A

adaster
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Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen
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Begane Grond
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Deze platiegrond is gemaakt met uerste precisie, maar voor indicatieve doeleinden
Hieraan kunnen geen rechtan worden ontleend

BEGANE GROND

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen
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lattegrond
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Deze plattegrond is gemaakt met uiterste precisie, maar voor indicatiove dosleinden
Hieraan kunnen geen rechten worden onticend

EERSTE VERDIEPING

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen



van der Waaij

makelaars & rentmeesters

EEMNES, MEENTWEG 103A

lattegrond
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Deze plattegrond is gemaakt mel uilerste precisie, maar voor indicalieve doslainden
Hieraan kunnen geen rechlen worden ontleand.

VLIEIRNG

Aan deze tekening zijn geen rechten te ontlenen
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Scan de bovenstaande QR-code voor een directe
routebegeleiding naar het adres!



