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      Vraagprijs:  € 329.000,— k.k. 



Leest u deze brochure op uw computer, telefoon of tablet? 

Zorg er dan voor dat de juiste leesweergave is ingesteld. Dit doet u door te klikken op 

‘menu’, vervolgens op ‘weergave’ dan op ‘paginaweergave’ en daarna op 

‘weergave van twee pagina’s’.  

Lukt het instellen niet? Bel ons gerust, dan proberen wij u telefonisch stap voor stap te 

begeleiden met het instellen van het bovenstaande.  Wij zijn u graag van dienst! 



De verkoper van het pand aan Onderweg 46 te Koudum, 

bedankt u voor de getoonde belangstelling. 

 

Deze verkoopbrochure wordt u geheel vrijblijvend door Makelaardij P.J. de Jong (Lid NVM) en de verkoper 

verstrekt en dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in  

onder-handeling te treden. 

 

De gegevens die u aantreft in deze brochure zijn zorgvuldig samengesteld. Toch is het mogelijk dat de  

informatie enigszins afwijkt van de werkelijkheid. Eventuele tekeningen geven de situatie ter plaatse  

globaal weer. Aan afmetingen c.q. oppervlaktes kunnen geen rechten worden ontleend. 

 

Sinds de invoering van het Nieuw Burgerlijk Wetboek heeft u als koper ook uw eigen onderzoeksplicht. Wij 

vragen u dan ook, uit eigen beweging, bepaalde zaken zelf te onderzoeken of te laten onderzoeken door 

uw eigen adviseur/makelaar. Uiteraard kunt u ook de diverse publieke instanties daarvoor aanspreken, 

onder andere het kadaster, de gemeente (bestemmingsplannen, milieuverordeningen) en de  

nuts-bedrijven. 

 

Wij stellen uitdrukkelijk dat een koop dan wel verkoop niet eerder tot stand komt, dan nadat zowel over de 

hoofdzaken (transactieprijs, ontbindende voorwaarden), als ook over de details (oplevering, roerende  

zaken), overeenstemming is bereikt. 

 

Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels zoals deze voorkomen in de modelkoopakte, 

die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars. Een eventueel door de koper te maken 

voorbehoud (verkrijgen van  vergunningen, hypotheek, NHG etc.) wordt alleen vermeld als deze tijdens de 

onderhandelingen zijn afgesproken. 

 

De verkoper is uiteraard zeer benieuwd naar uw oordeel. Wij stellen het daarom zeer op prijs om zo  

spoedig mogelijk een reactie, zowel positief als negatief, van u te mogen ontvangen. 

 

 Mocht u nog vragen en/of opmerkingen hebben, dan verzoeken wij u contact met ons op te nemen,  

telefonisch via 0515-542048 of via e-mail info@makelaardijpjdejong.nl  

 

Makelaardij P.J. de Jong 

Súd 16 

8711 CV  WORKUM  
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Goed onderhouden en verrassend ruime 2-onder-1-kapwoning 

met tuin op het zuidoosten, gelegen in een rustige en prettige 

woonwijk. De woning combineert comfortabel wonen met      

energiezuinige voorzieningen, waaronder 10 zonnepanelen, een 

zonneboiler, airconditioning in de woonkamer en                      

vloerverwarming op de begane grond.  

 

 

Bijzonderheden 

* 2-onder-1-kapwoning uit 1962 

* Energielabel C 

* CV-ketel van 2021 

* 10 zonnepanelen van 2012 (totaal 1566 Wp) 

* Zonneboiler (250 liter) met zonnecollectoren 

* Airconditioning in de woonkamer 

* Vloerverwarming op de begane grond 

* Dak-, vloer- en muurisolatie inclusief HR en HR+ beglazing 

 

 

Kortom: een comfortabele en duurzame woning met volop      

mogelijkheden, gelegen op een fijne en rustige locatie.  





 

 

 

   

 

Via de entree met meterkast heeft u toegang tot de 

kelder en de badkamer voorzien van douche, toilet en 

wastafel. De ruime woonkamer is zowel links vanuit de 

entree (voormalige slaapkamer) als rechtdoor bereik-

baar en kenmerkt zich door een prettige lichtinval. 

Daarnaast zorgt de houtkachel voor sfeer en warmte. 

De schuifpui creëert een mooie verbinding met de 

tuin. De halfopen keuken is eenvoudig uitgevoerd en in 

2025 gerenoveerd. Aansluitend bevindt zich de       

praktische bijkeuken met witgoedopstelling en een 

deur naar de tuin. 





 

 

 

   





 

 

 

 

Op de eerste verdieping bevinden zich drie lichte 

slaapkamers, ideaal voor een gezin, thuiswerken of 

hobbyruimte. De tweede badkamer is uitgerust met 

een douche, toilet en wastafel. Via een vlizotrap      

bereikt u de bergzolder, geschikt voor extra opslag 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

De verzorgde tuin ligt op het zuidoosten, waardoor u 

optimaal kunt genieten van de zon. Achterin de tuin 

staat een houten berging met overkapping, ideaal 

voor opslag en het creëren van een gezellige zithoek. 

Verder is de tuin praktisch ingericht met een regenton, 

een buitenkraan en een tuinslangvoorziening,        

waardoor de tuin eenvoudig te onderhouden is.     

Daarnaast is er voldoende ruimte om van de zon te 

genieten. De woning beschikt tevens over een voortuin 

en een handige achterom.     

 



 

 

 

 

 

 



   

 
   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                   

 

 

 

 

 







































Verzekeringsofferte 

 







Koudum 

 

Koudum bestaat al meer dan 1100 jaar. De oudst bekende vermelding, onder de  

welluidende naam Kolwidum, is die uit het jaar 903. Gevonden in de lijst van bezittingen van 

het klooster Werden in Duitsland. `Kol` was de  

Germaanse aanduiding voor ‘hoogste punt’ en "widu” voor ‘bos’. Het `hoogste punt in het 

bos` is een stuwal uit de ijstijd omringd door water, een prima plekje om een nederzetting te 

beginnen. Tot en met de 17e eeuw was een flink deel van de Koudumer bevolking, net als in 

de andere plaatsen van de Friese Zuidwesthoek, betrokken bij de koopvaardij, de welvaart 

die dit met zich mee bracht is af te lezen aan het fraaie interieur van de Kerk die op het 

hoogste punt van het dorp staat. Vanaf de 18e eeuw verplaatst de koopvaardijactiviteit zich 

meer en meer naar het westen van het land, mensen trokken weg uit Koudum, de blijvers 

schakelden gaandeweg over op de landbouw en aanverwante bedrijvigheid. Aan de       

beschutte zuid- en oostkant van Koudum is de grondsoort zand, waarop zich in de loop der 

eeuwen een vruchtbare humuslaag heeft gevormd. Door de beschutte ligging en het 

“zwarte zand” leent dit deel van de Koudumer bult zich uitermate goed voor de tuinbouw, 

vanaf de tweede helft van de 19e eeuw kwam de tuinbouw goed tot ontwikkeling. In de     

gloriejaren had Koudum een eigen veilinggebouw en werden de sperziebonen, bloemkool 

en andere groenten tot ver in Nederland aan de man gebracht. Hieraan dankt de             

Koudumer bevolking ook haar schimpnaam: ‘Koudumer Beantsjes’. 

 

Het dorp heeft ± 2750 inwoners en is tegenwoordig bekend vanwege de vele recreatiemo-

gelijkheden op en rond het water. Koudum ligt centraal in de Friese Zuidwesthoek tussen de 

Fluessen en de Morra en nabij de IJsselmeerkust en de Gaasterlandse bossen. 

 

Koudum vervult een centrale functie in de regio door voorzieningen op gebied van              

onderwijs, dienstverlening, detailhandel, sport en recreatie. 

 

 

 

 

Op het hoogste punt van  

Koudum staat de Martinikerk. 

http://www.koudum.nl/it-doarp/koudumer-beantsjes/koudumer-beantsjes/





















