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MET EEN GERUST HART

Graag begeleiden we je in de spannende


zoektocht naar je nieuwe huis of bij de verkoop


van je huidige thuis. Als ervaren makelaar maken


we daarbij écht het verschil. Doelgericht en als


geen ander op de hoogte van de actuele stand


van zaken op de huizenmarkt zijn wij er om je


woonwens waar te maken.





De informatie in deze brochure is met grote 

zorgvuldigheid samengesteld echter aan eventuele 

typefouten of onjuistheden kunnen geen rechten 

worden ontleend. Alle bouwjaren, maten etc. zijn "circa". 

Wij hanteren de NVM branchebrede meetinstructie 

welke gebaseerd is op de NEN 2580. 
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WELKOM! Wij zijn

Maas Makelaars.

Maas Makelaars is een familiebedrijf. En dat merk je aan


onze persoonlijke aanpak. We verkopen geen huizen, we


helpen woonwensen waar te maken. Samen met jou zoeken


we een woning die past bij jouw levensstijl en woonsituatie, je


woondromen én je budget. Je huis verkopen? Op basis van


een zorgvuldige analyse adviseren we je over de beste


verkoopstrategie en de juiste vraagprijs. Een eerlijk advies


staat voorop.





Vanzelfsprekend houden we je graag op de hoogte van 

ontwikkelingen op de woningmarkt. Op onze social media 

pagina's en onze website schrijven we regelmatig 

interessante blogs.

OPTIMAAL OP DE HOOGTE

ZO BLIJF JE OPTIMAAL OP DE HOOGTE.

VOLG JE ONS AL OP SOCIAL MEDIA?


LIKE ONS & MIS NIETS!

Gerben Huijbregts

Register Makelaar

/ Taxateur (RMT)

Veel kijkplezier!

OOK VERKOPEN?
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KENMERKEN VAN DE WONING 

Vraagprijs €450.000,- 

Type woning tussenwoning

Soort woning eengezinswoning

Bouwjaar 1977

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Inhoud 444 m³

Woonoppervlakte 126 m²

Gebouwgebonden buitenruimte 1 m²

Externe buitenruimte 13 m²

Perceeloppervlakte 170 m²

Tuinligging west

Energielabel B

Isolatie dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

Warm water c.v.-ketel

Verwarming c.v.-ketel

Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!Heerlijk wonen in Eindhoven!
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OMSCHRIJVING

Wauw, wat een ruimte! Verrassend royale tussenwoning in het groene 

Heesterakker





Ben je op zoek naar een huis dat nét even anders is? Zo’n woning waar 

je direct een goed gevoel krijgt zodra je binnenstapt? Zoek niet verder! 

Deze verrassend ruime tussenwoning van ca. 126 m² aan een 

verkeersarme straat in Heesterakker heeft het allemaal: een speelse 

indeling, volop lichtinval en een afwerking waar je zó in kunt. Met 

energielabel B, kunststof kozijnen en vier slaapkamers is dit de ideale 

plek voor starters of gezinnen die houden van comfort zonder gedoe.





De woning: Licht, lucht en ruimte


Bij aankomst valt direct de ruime voortuin op, die zorgt voor een fijne 

afstand tot de straat. Eenmaal binnen in de hal tref je de toiletruimte 

en de meterkast, maar de echte verrassing wacht in de woonkamer. 

Dankzij de grote raampartijen stroomt het daglicht hier rijkelijk naar 

binnen. De woonkamer is heerlijk royaal en vloeit over in de open 

keuken, die met zijn complete opstelling echt het hart van het huis 

vormt. Ideaal voor wie houdt van uitgebreid koken terwijl de gasten 

alvast aan de eettafel zitten.





Eerste verdieping:


Hier vind je drie fijne slaapkamers die stuk voor stuk zijn uitgerust met 

rolluiken en uitneembare horren heerlijk voor de nachtrust!


Slaapkamer 1: Een royale master bedroom (ca. 16 m²) aan de 

achterzijde.


Slaapkamer 2: Een ruime kamer (ca. 13 m²) aan de voorzijde.


Slaapkamer 3: Een knusse kamer (ca. 6 m²), perfect als babykamer of 

inloopkast.


De badkamer is van alle gemakken voorzien: een douche, 

wastafelmeubel en een tweede toilet. Het draai/kiepraam (met 

rolluik!) zorgt hier voor fijn natuurlijk licht.

DE WONING MET DE “WOW” FACTOR
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OMSCHRIJVING

Tweede verdieping:


Via de vaste trap bereik je de zolder. De voorzolder biedt de 

wasaansluiting en verrassend veel opbergruimte onder het schuine 

dak. De vierde slaapkamer is een absolute eyecatcher dankzij de 

onderhoudsvriendelijke kunststof dakkapel. Een perfecte plek voor een 

tienerkamer, werkkamer of hobbyruimte!





Buitenleven:


De achtertuin ligt op het zonnige westen. Dat betekent dat je na je 

werk nog heerlijk kunt genieten van de middag- en avondzon. Er is een 

praktische stenen berging voor de fietsen en een achterom.





Wonen in Heesterakker


De locatie is top! Je woont hier in een rustige, verkeersarme straat in 

de gewilde wijk Heesterakker (Woensel). Voor een wandeling loop je 

zo naar het Amandelpark of het prachtige natuurgebied van de 

Dommelvallei. Heb je kinderen? Een basisschool en kinderdagverblijf 

liggen letterlijk op loopafstand. Ook voor de dagelijkse boodschappen, 

sportverenigingen en de bushalte hoef je de wijk niet uit. En moet je 

de stad uit? Via de A2 en A50 ben je binnen no-time op weg.

DE WONING MET DE “WOW” FACTOR
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OMSCHRIJVING

Waarom dit jouw nieuwe thuis is (USP's):


*   Verrassend veel ruimte: Maar liefst 126 m² woonoppervlakte en 4 

slaapkamers.


*   Speelse & lichte indeling: Royale woonkamer met grote raampartijen.


*   Lage onderhoudskosten: Volledig voorzien van kunststof kozijnen 

met HR++ glas


*   Energiezuinig: Voorzien van een groen Energielabel B.


*   Comfort op de 1e verdieping: Alle ramen voorzien van rolluiken en 

horren.


*   Onderhoudsvriendelijke dakkapel: Extra ruimte en licht op de 

zolderverdieping.


*   Zonnige tuin: Genieten op het westen met handige berging en 

achterom.


*   Toplocatie: Rustig en kindvriendelijk nabij parken, scholen en 

uitvalswegen.





Kortom: een instapklaar, ruim en speels huis op een fantastische plek. 

Kom je snel kijken?

DE WONING MET DE “WOW” FACTOR



Welkom!
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Begane grond
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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Begane grond
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Eerste verdieping
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Tweede verdieping
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Berging
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KADASTRALE KAART
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LOCATIE 

VAN DE 

WONING



Buurtinformatie - Eindhoven / 

Heesterakker

LEEFTIJD

HUIS-

HOUDENS

KOOP

/ HUUR

50%50%
MANNEN VROUWEN

INFORMATIE OVER DE BUURT
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Woning - Interieur

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

 - losse (hang)lampen

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - Planken in bergkast keuken blijven achter

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails

 - gordijnen

 - overgordijnen

 - vitrages

 - lamellen

 - jaloezieën

 - (losse) horren/rolhorren

 

Vloerdecoratie, te weten

 - vloerbedekking

 - plavuizen

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat

 - afzuigkap

 - combi-oven/combimagnetron

LIJST VAN ZAKEN

blijft 

achter

gaat 

mee

ter

overname
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 - koel-vriescombinatie

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet

 - toiletrolhouder

 - toiletborstel(houder)

 - fontein

 

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm)

 - wastafel

 - toiletkast

 - toilet

 - toiletrolhouder

 - toiletborstel(houder)

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Horren

Zonwering

LIJST VAN ZAKEN

blijft 

achter

gaat 

mee

ter

overname
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Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

LIJST VAN ZAKEN

blijft 

achter

gaat 

mee

ter

overname
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JOUW MAKELAAR:
Gerben Huijbregts

Maas makelaars is een begrip in Eindhoven en daar 

maak ik met heel veel plezier onderdeel van uit. Sinds 

2000 ben ik werkzaam binnen de makelaardij en heb in 

2006 mijn praktijkdiploma behaald en daarmee 

gecertificeerd als register makelaar en taxateur. Binnen 

ons kantoor houd ik mij bezig met advisering bij 

verkoop, aankoop van bestaande woningen, 

nieuwbouw en taxaties.





Ik hou van de veelzijdigheid van de huizen, wijken, 

buurten en mensen. Met mijn nuchtere en persoonlijke 

aanpak laat ik zien dat ik het beste wil voor de klanten 

en mijn opdrachtgevers. Een huis kopen is geen 

alledaagse bezigheid en vraagt veel aandacht, maar het 

is altijd weer een mooie uitdaging. Mensen moeten 

precies weten wat ze aan Maas Makelaars hebben en 

wat ze van ons kunnen verwachten.






040 - 244 54 55 | gerben@maasmakelaars.nl

Jouw makelaar 

in Eindhoven, 

voor nu en in 

de toekomst

Als familiemakelaar vinden wij het 


belangrijk dat je huis een thuis wordt. 


Dit hebben we voor verschillende 


generaties mogen verzorgen. Bij ons vind 

je geen standaard aanpak, maar keer op 

keer een persoonlijke aanpak


in de verkoop en aankoop van je huis. We 

nemen de tijd voor je. Want bij het kopen 

of verkopen van een plek waar je iedere 

dag bent, komt ontzettend veel gevoel 

kijken. Je helemaal thuis kunnen voelen in 

je nieuwe woning, 


dat is waar het om draait. En ook als 


je jouw woning verkoopt, dan wil je 


dat de volgende eigenaar net zo 


blij met je huis is als dat jij dat bent 


geweest. Doordat wij gaan voor 


deze persoonlijke aanpak, weten 

verschillende generaties ons te vinden. Dit 

doen wij al ruim negentig jaar.

Hallo!
Gerben Huijbregts


Register Makelaar /

Taxateur (RMT)





Bezoekadres


Boschdijk 272

5612 HJ Eindhoven
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MAAS HYPOTHEKEN

Van een hypotheekadviseur mag u één ding verwachten:


een advies dat 100% past bij uw situatie. Patrick Verbakel


van Maas Hypotheken & Verzekeringen stelt uw wensen


en belangen altijd voorop.






Scherpste hypotheekvoorwaarden



Geheel onafhankelijk van banken en andere hypotheek-


verstrekkers breng ik in kaart welke oplossing het beste 

bij u past. Maas Hypotheken & Verzekeringen bemiddelt 

tussen alle hypotheekverstrekkers in Nederland en zet 

zich in om de scherpste voorwaarden voor u te bedingen.






Maas Hypotheken & Verzekeringen regelt alles voor u


Bij het kopen van een woning komt veel kijken. Of dat nu


een eerste huis is of een andere woning. Graag begeleidt


Maas Hypotheken & Verzekeringen u in het hele traject. Ik


regel alles wat nodig is, neem de concept-koopakte door


en ga mee naar de notaris. Als partner sta ik u met raad


en daad bij.





Wilt u meer informatie? Neem contact op of neem een 

kijkje op de website.






040 - 244 54 55 | info@maashypotheken.nl

Hallo!

Patrick Verbakel

Hypotheekadviseur





Bezoekadres

Boschdijk 272


5612 HJ Eindhoven

WWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NLWWW.MAASHYPOTHEKEN.NL
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BELANGRIJKE INFORMATIE

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid 

samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid 

aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel 

de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn 

indicatief.








In Move.nl vind je alle belangrijke informatie met betrekking tot de 

woning zoals de vragenlijst, energielabel en verkoopprocedure. 








De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is 

bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen 

voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 

Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, 

door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen 

bij het uitvoeren van de meting.








Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en 

de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is 

geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de 

particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst 

hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. 

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of 

een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens 

niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

DE WONING MET DE “WOW” FACTOR





040 - 244 54 55

info@maasmakelaars.nl

www.maasmakelaars.nl

Heb je zelf een eigen woning en verkoopplannen? Wij 

komen graag een keertje bij je langs voor een 

persoonlijk advies en waardebepaling.






LAAT HET MET EEN GERUST HART AAN ONS OVER.

GRATIS

WAARDEBEPALING

Maas Makelaars B.V. Boschdijk 272 5612 HJ Eindhoven

verkoop  |  aankoop  |  taxatie  |  hypotheek  |  verzekeringen


