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Omschrijving

Wonen aan het water, op een uitzonderlijk royaal perceel van circa 2.425 m? eigen grond, met volop ruimte, privacy
en toekomstmogelijkheden.

Deze vrijstaande woning uit 1933 ligt aan doorgaand vaarwater en combineert karakteristieke bouw met een
aantrekkelijke, groene woonomgeving.

Zowel op de begane grond als op de eerste verdieping bevinden zich meerdere (slaap-)kamers, een keuken en een
badkamer, wat de woning uitermate geschikt maakt voor levensloopbestendig wonen, een groot gezin of dubbele
bewoning.

De woning is traditioneel gebouwd met gemetselde gevels, houten vloerconstructies en een zadeldak met dakpannen.
In 2011 is de woning volledig voorzien van kunststof kozijnen en in 2023 is het dak van binnenuit geisoleerd. Met een
woonoppervlakte van circa 205 m?, meerdere gebruiksmogelijkheden en een prachtige tuin rondom is dit een
bijzonder veelzijdig geheel.

Voor paardenliefhebbers is er een stal en paardenbak, zowel de woning als de buitenruimte is ruim opgezet en biedt
meerdere mogelijkheden.

Mogen wij u binnenkort rondleiden in deze veelzijdige, vrijstaande woning?

Begane grond

Via de volledig vernieuwde oprit — met verbeterde afwatering — bereikt u de entree van de woning, zowel aan de voor-
als zijzijde is de woning te betreden. De begane grond biedt een verrassend ruime en praktische indeling. Aan de
voorzijde bevindt zich de royale woonkamer met sfeervolle erker, een prettige plafondhoogte (circa 2,65 m), grote
raampartijen en uitzicht richting het vaarwater. De ruimte voelt licht en open aan en biedt diverse
indelingsmogelijkheden voor een comfortabele zithoek en eetgedeelte.

Centraal in de woning ligt de keuken (2012), welke functioneel is ingericht en voorzien van daglicht. De wandopstelling
beschikt over diverse inbouwapparatuur, waaronder een 4-pits gasfornuis met afzuigkap, combi-oven, spoelbak met
mengkraan en vaatwasser. Aan de andere zijde is een koelkast en vriezer ingebouwd.

Grenzend aan de keuken bevinden zich een tochtportaal, een separaat toilet en de badkamer, ingericht met een
ligbad, wastafel. Daarnaast beschikt de begane grond over meerdere kamers, momenteel in gebruik als slaapkamers,
maar ook uitstekend geschikt als werkkamer, hobbyruimte of praktijk aan huis. Dankzij de gelijkvloerse voorzieningen
is deze verdieping bovendien zeer geschikt voor levensloopbestendig wonen.

De woning is omgeven door een royaal aangelegde tuin, met meerdere terrassen, volwassen beplanting en veel
privacy. Er is een ruime hobbykas/bergruimte van circa 85 m?, ideaal voor tuinliefhebbers of creatieve hobby’s.
Daarnaast zijn er meerdere parkeerplaatsen op eigen terrein en diverse zitplekken rondom de woning, waardoor men
op elk moment van de dag van zon of schaduw kan genieten.

Een groot pluspunt is dat er in 2024 maar liefst 19 meter beschoeiing is vervangen door een nieuwe, houten
damwand. De rest van de beschoeiing is van beton, de toekomstige eigenaar heeft hier de komende 20 jaar geen
omkijken naar!

Malkenhorst Makelaars
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Eerste verdieping

De eerste verdieping verrast door haar hoeveelheid ruimte en veelzijdigheid. Hier bevinden zich meerdere
slaapkamers, een tweede woonkamer of royale multifunctionele kamer, evenals een tweede keuken en badkamer.
De keuken (2021) is, net als die op de begane grond, in lichte kleurstelling. In de wandopstelling zijn een
inductiekookplaat, combi-oven met RVS afzuigkap, vaatwasser en spoelbak met mengkraan verwerkt.

Een absoluut pluspunt is het balkon, waar men vrij kan uitkijken over het groen en de omgeving. Deze verdieping telt
eveneens drie (slaap-)kamers en is daarmee uitermate geschikt voor dubbele bewoning, mantelzorg, een groot gezin
of het creéren van een zelfstandig gastenverblijf. Over de gehele verdieping ligt een neutrale laminaatvloer, er zijn
kunststof kozijnen met draai-/kiepramen en dubbelglas.

Tweede verdieping (zolder)

Via een vlizorap is de ruime zolder bereikbaar. Deze verdieping beschikt over een indrukwekkende nokhoogte van
circa 2,85 meter en bestaat uit een open zolderruimte met aansluitend een separate berging. De zolder biedt
uitstekende mogelijkheden voor opslag, hobbygebruik of — na aanpassing — het realiseren van extra woonruimte. De
opstelplaats voor de cv-ketel is eveneens op deze verdieping gevestigd.

Bijzonderheden:

- Vrijstaande woning aan doorgaand vaarwater;

- Perceel van ca. 2.425 m? eigen grond;

- Drie eigen parkeerplaatsen met voorzieningen voor laadpaal;

- Dubbele bewoning mogelijk: (slaap-)kamers, keuken en badkamer op beide verdiepingen;
- Ca. 205 m? woonoppervlakte;

- Royale buitenruimte met paardenbak en -stal;

- Kunststof kozijnen (2011) met dubbelglas;

- Houten deurkozijnen geschilderd in 2025;

- Dak geisoleerd aan de binnenzijde;

- Grotendeels HR++ glas (m.u.v. voordeur kozijnen);

- Royale hobbykas/berging ca. 85 m?;

- Vernieuwde oprit met verbeterde afwatering;

- Twee kadastrale percelen, totaal 2.425 m2 (1.375 m2 woonbestemming en 1.050 m2 agrarische bestemming);
- Houten damwand beschoeiing vervangen (2024);

- Energielabel D;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Nieuweweg 29
2675 BE HONSELERSDIK
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makelaars

: €1.195.000,- k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 9 kamers waarvan 6 slaapkamer(s)

: 839 m3

: 2.425m?

: 205 m?

: Eengezinswoning

: 1933

: Beschutte ligging, aan vaarwater

: Tuin rondom

: Geen garage

: D

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Dubbel glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Glasvezel kabel
: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2007, eigendom)
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Plattegronden
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
-  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers (I (I X [l
- Losse (hang)lampen X O O O
- Losse hanglamp begane grond entree O ([ DX O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Legplanken woonkamer begane grond O ([ DX O
- Diversen stellingkasten o D% O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O O X O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O X O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén o O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- Plisségordijnen 1e verdieping o O X O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) X O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Malkenhorst Makelaars
Tel: 0174-628628
E-mail: info@malkenhorstmakelaars.nl
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat
Inbouw Koelkast

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

=z n

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Kan worden n.v.t.
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet X O O O
- Toiletkast O O O X
- Toilet o O O X
- Toiletrolhouder O O O X
- Toiletborstel(houder) o O O X
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O X O
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O X O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie (Il O O X
Rookmelders O O O X
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser X O O O
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X

Malkenhorst Makelaars
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
Voorzieningen oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Beplanting in Rotstuin

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Camera systeem

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Tuinmeubel

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

XOOOKO

XX KX OO0XK OXK

OO0X

Ja

ooad

Disclaimer
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oooooao

ogoad odod XxXoOod
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XX X

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Gaat mee Moet
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Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod

overeenkomende aanvaarding.
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