VISPOORTSTRAAT 17
ZUTPHEN

€ 600.000,--

ten Hag Makelaars en Financiéle dienstverlening
Full service, met typisch oosterse nuchterheid y
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AANTAL SLAAPKAMERS
3

EXTERNE BERGRUIMTE

GARAGEBOX (inpandig)
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OMSCHRIJVING

Op unieke locatie, nabij het historische centrum van Zutphen, bevindt zich

dit royale en uitstekend ingedeelde vierkamerappartement op de tweede
verdieping. Vanuit de woning geniet u van een prachtig, vrij uitzicht over de
sfeervolle Vispoorthaven en de IJssel, terwijl alle voorzieningen van het
bruisende stadscentrum zich op korte loopafstand bevinden.

Via de afgesloten centrale entree met brievenbussen en videofooninstallatie
betreedt u de nette algemene hal van het complex. Hier vindt u zowel de lift
als de trapopgang naar de woonverdiepingen.

Bij binnenkomst in het appartement valt direct de royale hal op, die toegang
biedt tot vrijwel alle vertrekken. De lichte en ruime woonkamer vormt het
hart van de woning en kenmerkt zich door een aangename lichtinval en een
schitterend uitzicht over het water en de haven. Hier ervaart u dagelijks een
gevoel van rust en ruimte.

De halfopen keuken is praktisch ingericht in een hoekopstelling en
uitgevoerd in een lichte kleurstelling. De keuken is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, afzuigkap,
combimagnetron, vaatwasser en een koelkast met vriesvak.

Het appartement beschikt over drie slaapkamers. De masterbedroom is
voorzien van een vaste kast. Een tweede, ruime slaapkamer biedt toegang
tot het zonnige balkon op het zuidoosten, compleet met uitvalscherm. De
derde kamer is ideaal als werk- of studeerkamer en is afgewerkt met een
moderne glazen schuifdeur.

De badkamer is compleet en comfortabel ingericht met een ligbad,

inloopdouche, wastafelmeubel, bidet en een hangcloset. Daarnaast is er een
separate toiletruimte aanwezig. In de technische ruimte vindt u de
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VISPOORTSTRAAT 17

aansluitingen voor wasmachine en droger, evenals de cv- en WTW-installatie.

In het souterrain beschikt u over een ruime, afgesloten garagebox met plaats voor zowel een auto als fietsen.
Deze is bereikbaar via een sectionaaldeur en een tuindeur aan de achterzijde van het complex. Voor gasten is er
parkeergelegenheid op het bijbehorende terrein.

De Vereniging van Eigenaars is actief en financieel gezond. De maandelijkse bijdrage bedraagt € 272,66 voor de
woning en € 52,84 voor de garage.

Zutphen, een charmante Hanzestad, ligt in een karakteristiek Gelders rivierlandschap met een afwisseling van
landerijen en bossen tussen de lJsselvallei en de Achterhoek. Voorzieningen zoals winkels, horeca, theater,
bioscoop en openbaar vervoer zijn uitstekend bereikbaar, evenals de uitvalswegen richting de A1, A12 en A50.

Kortom, een comfortabel en licht appartement op een toplocatie met een bijzonder uitzicht _ een ideale
combinatie van rust, ruimte en stedelijke levendigheid.

Aan deze objectinformatie kunnen geen rechten worden ontleend en deze informatie kan niet als aanbieding of
offerte worden beschouwd. Indien u een aanbieding wenst, kan de makelaar deze, na goedkeuring door de
opdrachtgever, op basis van specifieke gegevens verzorgen.
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LOCATIE OP DE KAART
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ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM-koopakte volgens het laatste model vastgelegd door
de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis. Voor de verkoop zijn verkoopvoorwaarden
gesteld die hieronder zijn opgenomen. Bij het uitbrengen van een bieding en het sluiten van een
koopovereenkomst wordt men geacht bekend te zijn met deze verkoopvoorwaarden en deze te aanvaarden.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een bepaalde tijd een waarborgsom c.q. bankgarantie
ter grootte van 10 procent van de overeengekomen koopsom worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de
woning te laten controleren op de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of de grond op enige
verontreiniging te laten onderzoeken. De kosten voor deze keuring komen voor rekening van de koper.

Bedenktijd

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van consument een woning koopt, krijgt drie dagen bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag
dat de tussen partijen opgemaakte en door beide partijen ondertekende akte (in kopie) aan de aspirant-koper
ter hand is gesteld, voor welke ontvangst aspirant- koper een ontvangstbevestiging ondertekent.

Deze bedenktijd eindigt tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Indien de
bedenktijd op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met
de eerstvolgende dag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt,

zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag is.

Aankoopmakelaar inschakelen

Voor deze woning treedt een medewerker van ten Hag makelaarsgroep op als verkoopmakelaar. Wij raden u
aan om bij interesse in deze woning zelf ook een makelaar in te schakelen. Uw eigen aankoopmakelaar zorgt
ervoor dat u de beste deal sluit en u zich niet teveel door emoties laat beinvioeden. Hij of zij wint belangrijke
informatie in over de woning zoals (verborgen) gebreken, erfdienstbaarheden, de bouwkundige staat, de
omgeving en het bestemmingsplan en geeft inzicht in de reéle waarde van de woning. Uw eigen aankoop-
makelaar verdient zich zonder meer terug, hij of zij zal voor u de meest voordelige aankoopprijs realiseren.

U koopt zekerheid én het bespaart u tijd en geld. De makelaars van ten Hag Makelaarsgroep bemiddelen ook
graag voor Uw aankoop wanneer u voor een woning kiest, die niet in onze portefeuille zit.
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LIJST VAN ZAKEN

(|4
b Lijst van zaken m

ten Hag NVM

Adres: Vispoortstraat 17 te Zutphen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots keuken = O O 0O
- losse (hang)lampen = O O O
- Plafonniere + lamp in de hal = O O O
- Kroonluchter boven eettafel O = d O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- Legplanken technische ruimte = O O O
- 2x kastje technische ruimte = O O O
- Kasten garage = (=] O O
- Kasten slaapkamers 4] O O O
- Kasten gang = 0 | |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails = O = =
- Gordijnen o | = O O
- rolgordijnen = O O E]
- jeloezieen = O O O
- (losse) horren/rolhorren = O O O
Vlioerdecoratie, te weten:
- vioerbedekking = O O O
- laminaat = 0 O 0O
- plavuizen / tegels = 0O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) 4] O £l O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: '
- kookplaat (inductie) = O O O
- afzuigkap = O 0 El
- magnetron (combi) = | O O
- koelkast = O O |
- vaatwasser = O O O
Sanitain'sauna
Toiletaccessoires:
- Closetrolhouder = O O O
1
verkoper1 paraaf koper1 paraaf
koper2 paraaf
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LIJST VAN ZAKEN

[
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ten Hag NVM

- WC borstel = O O O

- Spiegeltje O & O O

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Badkameraccessoires:

- ligbad = O O O

- douche = O O O

- wastafelmeubel = O O 1

- spiegel O O O

- toilet = 0 0 0O

- Bidet = O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Brievenbus = O O O
(Voordeur)bel = O O O

“Rookmelders = O O O
Mechanische ventilatie (WTW) = O O O
(Klok)thermostaat = O O Cl
Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie = O O |
Screens = O O B
Zonwering buiten = O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting 4} O O a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting (4} O 0O O

2
verkoper1 paraaf koper1 paraaf
koper2 paraaf
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KADASTER

Kadastrale kaart Uw referentie: W Vispoortstr, 17

1] 5 10 15 20 25m

Deze kaar is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Percesinummer ka da Ste r

s Kadastrale gemeente  Zutphen

grens

Sectie D
i Perceel 1216
Admenistrabeve kadastiale grens Brces
Bebouwing
Aan dit wireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend
Voor een eensluidend ultreksed, geleverd op 25 maarn 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de inteliectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers wOOr, der het ht en het ht.




Al meer dan 30 jaar hét makelaarskantoor in Zutphen

Al meer dan 30 jaar hét makelaarskantoor gevestigd aan de Spittaalstraat in Zutphen. Als inwoners van Zutphen
begrijpen wij als geen ander de unieke dynamiek en charme van deze regio. Wij kennen de regio als geen ander.
ten Hag Zutphen is gespecialiseerd in woningmakelaardij (nieuwbouw en bestaande bouw), bedrijfsmakelaardij,
taxaties, hypotheken en verzekeringen. Wij staan voor je klaar om je te begeleiden met deskundig advies en een
persoonlijke aanpak. We zorgen er er vanaf het begin tot het eind voor dat het proces voor jou moeiteloos
verloopt.

Wat ten Hag onderscheidt is het totaalpakket aan diensten en het feit dat we net zo veel waarde hechten aan
persoonlijke aandacht als aan vakinhoudelijke kennis. Die twee zaken combineren we in alles wat we doen, zodat
je langdurig op ons kunt bouwen. Met een nuchtere kijk op zaken en een proactieve houding zetten we ons altijd
voor de volle 100 procent in. Zo werken we aan duurzame relaties. Door de jaren heen hebben we dan ook een
uitgebreid professioneel netwerk en klantenkring opgebouwd en dat koesteren we.

Neem contact met ons op!

Spittaalstraat 93 | 7201 EC | Zutphen
0575-51 63 61 | zutphen®@tenhag.nl | tenhag.nl




™ HypotheekNet

Dé onafhankelijke specialisten

Arjan Bakker
Hypotheekadviseur

Vrolijk, behulpzaam en betrouwbaar. Arjan staat
vanuit kantoor Enschede, Deventer en Doetinchem

klaar voor iedereen en helpt je met een lach op zijn
gezicht. Met zijn positieve instelling en bereidheid om
mee te denken, weet hij van elke uitdaging iets moois
te maken en zorgt hij voor een fijne samenwerking.

Services

Een hypotheek afsluiten doet u niet
iedere dag. De hypotheekadviseurs van
HypotheekNet - ten Hag gelukkig wel.
Zij zorgen ervoor dat u de beste optie
vindt die bij uw situatie past.

@ REGIONALE KENNIS

& LANDELIJK NETWERK

Weten hoeveel u kunt financieren?

Bent u opzoek naar een nieuwe
woning en benieuwd hoeveel u
exact kan financieren? Neem
contact met ons op!

) ONAFHANKELIJKE ADVISEURS

/) GUNSTIGSTE HYPOTHEEK VOOR U

Neem contact op voor meer
informatie met Arjan via:

HypotheekNet - ten Hag
053 850 6004
binnendienst@hypnet.nl of
a.bakker@tenhag.nl




OPSTALVERZEKERING

De woning moet goed beschermd zijn tegen alle risico's van buitenaf. Graag maken wij van deze gelegenheid
gebruik om u te attenderen op onze woonhuisverzekering. Deze dekt onder andere de schade als gevolg van
brand, ontploffing, blikseminslag, inbraak, diefstal, storm, waterschade, rook- en roet, neervallen van
luchtvaartuigen, aanrijding en aanvaring, omvallen van bomen en (indien gewenst) alle van buiten komende
onheilen. De opstalverzekering kan ondergebracht worden in het door ons speciaal ontwikkelde ten Hag Privé-
Pakket. Het ten Hag Privé-Pakket is een bijzonder slimme en voordelige manier van verzekeren.

Vrijwel alle gangbare (gezins)verzekeringen kunnen in het pakket ondergebracht worden in drie verschillende
categorieén te weten: wonen, verkeer en recreatie. Denkt u hierbij aan de inboedel-, aansprakelijkheid-,
rechtsbijstand-, auto en bijvoorbeeld de doorlopende reisverzekering. Het ten Hag Privé-Pakket kent een aantal
aantrekkelijke voordelen zoals:

e Pakketkorting vanaf 3 verzekeringen: Hoe meer verzekeringen er ondergebracht worden in het pakket des te
hoger wordt de pakketkorting. Deze kan zelfs oplopen tot maar liefst 10 % bij 6 of meer verzekeringen.

e Termijnbetaling zonder kostenopslag: U bepaalt dus zelf of u per maand, half jaar, kwartaal of per jaar uw
premie wilt voldoen. Voor de premie maakt dit geen verschil.

e Eén polisblad: Al uw verzekeringen komen overzichtelijk op één polisblad, Mijn pagina: Eenvoudig en snel uw
eigen polisgegevens beheren via www.financieel.tenhag.nl/

e Dekking: Zeer ruime dekking tegen alle plotselinge en onvoorziene van buiten komende onheilen voor de
opstal- en inboedelverzekering

y. ~

Wilt u meer weten over onze financiéle dienstverlening?

Neem dan gerust contact met ons op! Indien u dit wenst kunnen wij u in een persoonlijk gesprek verder
informeren over de mogelijkheden. (053) 850 60 70



INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

Spittaalstraat 93 | 7201 EC | Zutphen
0575-51 63 61 | zutphen@tenhag.nl | tenhag.nl

Volg ons op social media!

O 6 0

Marc Suurmeijer
m.suurmeijer@tenhag.nl
06-14658190


https://www.facebook.com/ten-Hag-Makelaarsgroep-Enschede-520123451441096/services/?ref=page_internal
https://www.instagram.com/tenhagmakelaarsenschede/
https://www.linkedin.com/company/ten-hag-makelaars-en-financiele-dienstverleningsgroep/

