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KENMERKEN

Woonoppervlakte 164 m² 
Perceeloppervlakte 548 m²
Inhoud 660 m³
Bouwjaar 1993
Energielabel A++

Vraagprijs

€ 539.500

k.k.



Duitslandlaan 13
Schoonebeek



Omschrijving
Zo komen ze niet zo vaak te koop! Een 
verrassend ruime, onderhoudsarme, 
stevig verduurzaamde en zeer fraai 
gelegen vrijstaande woning met 
"tuinkamer" en een riante slaapkamer op 
de begane grond! Het huis heeft een 
energielabel A++, warmtepomp, 
zonnepanelen, thuisbatterij, nieuwe 
kunststof kozijnen met triple isolatieglas; 
kunststof goten, een slaapkamer met 
inloopkast op de begane grond en dit 
alles gelegen op een hele fijne in de 
geliefde woonwijk "De Sandberghlanden". 
De woning biedt zeer veel leefruimte (174 
m2 woonoppervlakte!) en is gelegen aan 
een verkeersluwe straat aan een 
groensingel/ park direct aan de rand van 
het dorp. Het huis is doorlopend 
gemoderniseerd waarbij in 2025 er een 
airco is geplaatst, in 2025 is er een nieuwe 
Intergas HRe combiketel geplaatst met 
warmtepomp, er zijn in 2025 ook 14 
zonnepanelen geïnstalleerd en daarnaast 
is er tevens in 2025 een thuisbatterij 
geplaatst! Kortom een zwaar 
verduurzaamde, zeer ruime en doorlopend 
gemoderniseerd pand op een top locatie! 
Interesse? Bel ons gerust voor een 
vrijblijvende afspraak. 




Indeling woonhuis: royale entree in de 
centrale hal met vide en fraaie 
trapopgang, hangtoilet v.v. fontein, 
uitgebreide meterkast, doorgang naar de 
straatgerichte woonkamer van ca. 39 m2 
met speelse indeling, eetgedeelte en 
schuifdeuren naar de keuken (ca. 15 m2) 
v.v. een neutrale en complete keuken met 
granieten werkblad, nieuwe inductie 
kookplaat en oven (Boretti, 2025), RVS 
schouw, vaatwasser, koel- 
vriescombinatie en schuifpui naar het 
heerlijke overdekte terras met een 
optimaal contact met de tuin, de riante 
bijkeuken is eveneens vanuit de keuken te 
bereiken en is v.v. witgoedaansluitingen, 
de hybride c.v.-opstelling (2025) en de 
thuisbatterij van ruim 10 KW (2025). Vanuit 

de bijkeuken is er een hal naar de grote 
slaapkamer op de begane grond (16 m2) 
met inloopkast waar, indien gewenst of 
noodzakelijk, ook een badkamer 
gerealiseerd zou kunnen worden. Vanuit 
de hal is er een achterdeur naar het 
overdekte terras c.q. de tuin en is er ook 
een vaste trap naar een riante 
zolderruimte die momenteel als 
slaapkamer en opslagruimte in gebruik is. 
Deze verdieping heeft veel lichtinval, 2 
nieuwe dakramen en is een hele fijne 
aanvulling op de leefruimte én het 
woongenot. De hybride c.v.- opstelling uit 
2025 is eveneens in deze ruimte aanwezig 
in een ketelkast.

De gehele begane grond is neutraal van 
kleurstelling, u ervaart een fijne, groene 
woonbeleving gezien de fraaie opzet van 
de buurt en een goed contact met de tuin. 
De woonkamer is v.v. een neutrale 
laminaatvloervloer en de keuken/ 
bijkeuken zijn middels een plavuizenvloer 
afgewerkt. Gezien de ruime, functionele 
opzet en de mogelijkheid om het huis 
(relatief eenvoudig) levensloopbestendig 
te maken betreft het een geschikt object 
voor een breed publiek! Gezinnen, 
senioren, mantelzorg het zou allemaal 
kunnen indien gewenst.




Eerste verdieping: hardhouten trapopgang 
naar de vide met overloop, 3 prima 
slaapkamers van resp. 7, 7 en 18m2 die 
allen zijn v.v. een laminaatvloer. Alle 
vertrekken hebben goede lichtinval 
waarbij de grote slaapkamer is v.v. een 
schuifkastenwand. De in 2012 vernieuwde 
en eigentijdse badkamer is v.v. een 
inloopdouche, dubbele wastafel met 
badmeubel, hangtoilet en een dakkapel. 

De opzet van de eerste verdieping is ook 
zeer functioneel en zoals u heeft kunnen 
lezen is er ook nog extra ruimte aanwezig 
boven de voormalige garage met een 
eigen trapopgang vanuit het achterhuis! 
Concreet zijn er 4 ruime slaapkamers op 
de eerste verdieping aanwezig en 1 op de 



begane grond dus al met al 5 
slaapkamers, voldoende mogelijkheden 
en leefruimte. Alle slaapkamers zijn in 
2026 ook v.v. nieuwe rolluiken!




Zolderverdieping: luik naar de bevloerde 
zolder met veel bergruimte en hier is 
tevens de Remeha HR combiketel 
geplaatst die voor de badkamer de 
warwatervoorziening en verwarming 
aanstuurt. Indien gewenst kan deze ketel, 
met een kleine technische aanpassing, 
komen te vervallen waardoor er een 
verdere verduurzaming plaatsvindt.




Tuin: er is een verzorgde tuin rondom met 
ontzettend veel privacy en heeft voor elk 
wat wils te bieden. De tuin is op het 
zuiden gelegen en heeft meerdere 
terrassen, een overdekt terras bij het huis 
en een tuinhuis die in gebruik is als 
chillruimte. Vanwege de fraaie, vrije en 
groene ligging waant u zich vrijwel in de 
natuur en kunt u genieten van het 
buitenleven! Aan de voorzijde is 
voldoende parkeergelegenheid voor 
meerdere auto's alsmede een vrijstaand 
houten tuinhuis met een praktische 
overkapping. Dus heerlijk ontspannen op 
1 van de terrassen, een potje darten in de 
chillruimte, klussen in de berging of 
tuinieren. U zegt het maar!




Bijzonderheden: onderhoudsarm, zeer 
riant en zwaar verduurzaamd object op 
een geliefde, groene locatie; energielabel 
A++; voormalige garagedeuren met 
Keralit bekleed; het landelijk gebied, een 
park en visvijver zijn allemaal op 
steenworp afstand aanwezig; doorlopend 
gemoderniseerd en derhalve in een zeer 
correcte staat van onderhoud; 
Schoonebeek heeft een goed 
voorzieningenniveau; goede uitvalswegen 
richting Emmen/ Coevorden/ Groningen/ 
Zwolle en Duitsland; alleen een kijkje 
nemen geeft het juiste beeld!


































































Plattegrond begane grond



Plattegrond 1e verdieping



Plattegrond 2e verdieping



Plattegrond berging



Kadastrale kaart



Locatie op de kaart



 

 

                                        Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper: 1 van 3 
Object: Duitslandlaan 13, Schoonebeek 

 
 

LIJST VAN ZAKEN, behorende bij 
 
Object : Duitslandlaan 13, Schoonebeek 
 
 
Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning 
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan 
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee 
wordt genomen.  
 
 

  Blijft achter Gaat mee 
Kan worden 

overgenomen 
N.v.t.  

 Buiten  

 Tuinaanleg/bestrating/beplanting      

 Buitenverlichting       

 Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder      

 
Tuinhuis/ buitenberging/ overdekt terras incl. 
inzetstukken 

     

 Vijver      

 Broeikas      

 Vlaggenmast       

 ………………………………….      

 Woning 

 Schotel/antenne      

 Brievenbus      

 (Voordeur)bel      

 Rookmelders      

 Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie      

 
Screens voor / achter 
begane grond / verdieping 

     

 Rolluiken/zonwering buiten voor / achter      

 
Zonwering binnen voor / achter 
begane grond / verdieping 

     

 Vliegenhorren      

 ………………………………….      

 Raamdecoratie, te weten 

 
Gordijnrails 
begane grond  

     

 
Gordijnen 
begane grond  

     

 
Rolgordijnen  
kamer 

     

 
Vitrages 
begane grond / verdieping 

     

 
Jaloezieën / lamellen 
begane grond / verdieping 

     

 ………………………………….      

  



 

 

                                        Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper: 2 van 3 
Object: Duitslandlaan 13, Schoonebeek 

 
 

 Vloerdecoratie, te weten 

 
Vloerbedekking / linoleum  
begane grond / verdieping 

     

 
parketvloer/laminaat 
begane grond / verdieping 

     

 ………………………………….      

 Warmwatervoorziening / CV      

 
CV-ketel: Intergas HRe combiketel+ Hybride 
warmtepomp (2025) 

     

 Close-in boiler      

 Geiser      

 Thermostaat      

 Mechanische ventilatie/luchtbehandeling      

 Airconditioning (2025)      

 
Remeha HR 2012 (warmwatervoorziening en 
verwarming badkamer) 

     

 …………………………..      

 Open haard, houtkachel      

 (Voorzet) open haard met / zonder toebehoren      

 Allesbrander       

 Kachels       

 ………………………………….      

 Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:  

 Keukenmeubel  v.v. granieten werkblad      

 (Combi)magnetron      

 Inductie kookplaat (Boretti, 2025)      

 Oven (Boretti, 2025)      

 Vaatwasser      

 RVS schouw      

 Koel-/vriescombinatie      

 Wasmachine      

 Wasdroger      

 ………………………………….      

 Verlichting, te weten:   

 Inbouwverlichting / dimmers      

 Opbouwverlichting      

 ………………………………….      

 (Losse) kasten, legplanken, te weten:   

 Losse kast(en)       

 Boeken/legplanken      

 Werkbank in schuur / garage      

  



 

 

                                        Paraaf Verkoper:                Paraaf Koper: 3 van 3 
Object: Duitslandlaan 13, Schoonebeek 

 
 

 Vast bureau      

 Spiegelwanden      

 ………………………………….      

 Sanitaire voorzieningen  

 Badkameraccessoires (geschroefd)      

 Wastafel(s)      

 Toiletaccessoires (geschroefd)      

 Veiligheidsschakelaar wasautomaat      

 Waterslot wasautomaat      

 Sauna met / zonder toebehoren      

 ………………………………….      

 Telefoontoestel /-installatie  

 Telefoontoestellen      

 Telefooninstallatie      

 Camera systeem      

 Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten:   

 Radiatorafwerking      

 Voorzetramen      

 Isolatievoorzieningen      

 ………………………………….      

 Overige zaken, te weten:   

 Bar met barkrukken in mancave      

 Zonnepanelen (14 stuks, 2025)+ toebehoren      

 Thuisbatterij ( 10,24 KW, 2025)      

 ………………………………….      

 ………………………………….      

 ………………………………….      

 
 
 

Voor akkoord:  Voor akkoord: 
De verkoper(s)  De koper(s) 
 
 
 

  

    
    
Plaats:   Plaats:  
Datum:   Datum:  

 
 
Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vastgoed Ned.  



Algemene gegevens (in te vullen door aanvrager)

1. Gegevens aanvrager

Naam bedrijf	

KvK-nummer	

Contactpersoon	  

Adres (geen postbusnummer)	  

Postcode en woonplaats	  

Telefoonnummer	

E-mailadres	

2. De gewenste informatie betreft

Adres	

Plaatsnaam:	

Kadastraal bekend gemeente: 

Sectie	

Nummer 	

  Ik wil een kopie van het fragment en de voorschriften van het betreffende bestemmingsplan

	   Anders, namelijk:	

 Informatie m.b.t. bestemmingsplan (in te vullen door de gemeente)

Nummer bestemmingsplan	

Naam bestemmingsplan	

Bestemming	

Datum vaststelling bestemmingsplan door de Raad

Datum goedkeuring onherroepelijk bestemmingsplan door de Gedeputeerde Staten

 

Verzoek informatie bestemmingsplan

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Geldt er een voorbereidingsbesluit	  	   Ja     Nee

Betreft het een monument (rijks, provinciaal of gemeentelijk)	  	   Ja     Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing (art. 2 t/m 8 of 6)	  	   Ja     Nee

Zijn er aanschrijvingen inzake art. 14 t/m 20 van de Woningwet	  	   Ja     Nee

Is er sprake van een beschermd dorpsgezicht	  	   Ja     Nee

Is er informatie bekend over (toekomstige) planologische ontwikkelingen 	  	   Ja     Nee
in de (directe) omgeving van genoemd perceel (bijv. omliggende industrie, 
bouwplannen, wijkontwikkelingen) Zo ja, welke

 

Naam behandelend ambtenaar

Overige informatie

De hierboven vermelde informatie is verstrekt voor zover nu bekend. Er kunnen geen rechten 
aan worden ontleend. De gemeente kan niets garanderen over ontwikkelingen van een later tijdstip 
die nu nog niet te voorzien zijn. Voor nadere informatie kunt u een afspraak maken via www.emmen.nl 
of telefonisch via 14 0591. Voor de aanvraag van informatie over een bestemmingsplan betaalt u 
leges. De hoogte hiervan kunt u vinden op onze website www.emmen.nl in het Digitaal Loket onder 
“Bestemmingsplaninformatie opvragen”.

Printen Versturen per e-mailOpslaan
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Inhoud

1   Algemeen

2   Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de
locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

07-04-2026, 15:22 Bodemloket Rapport
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Energielabel woningen 
Registratienummer  
684095970 

Datum registratie  
14-04-2026 

Geldig tot  
02-04-2036 

Status  
Definitief 

Deze woning 
heeft energielabel  A + + 

Isolatie 

1 Gevels 

2 Gevelpanelen 

3 Daken 

4 Vloeren 

5 Ramen  

6 Buitendeuren 

Installaties 

7 Verwarming HR-107 ketel 

8 Warm water Combiketel 

9 Zonneboiler Geen zonneboiler 

10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters 

11 Koeling Koeling aanwezig 

12 Zonnepanelen 6370 Wp 

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting 

Warmtebehoefte 
in de wintermaanden 

Laag Gemiddeld Hoog

Risico op hoge 
binnentemperaturen 
in de zomermaanden 

Laag Hoog

Aandeel hernieuwbare 
energie 

65,3 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder 

Over deze woning 

Adres 

Duitslandlaan 13  

7761HC Schoonebeek 

BAG-ID: 0114010000276339 

Detailaanduiding Bouwjaar 1993 

Compactheid 2,49 

Vloeroppervlakte 179m 2 

Woningtype 

Vrijstaande woning 

Opnamedetails 

Naam 

J. Postma 

Vakbekwaamheidsnummer 

5638.8340.7549 

Certificaathouder 

Licht Groen B.V. 

Inschrijfnummer 

EPG2015-34 

KvK-nummer 

52599744 

Certificerende instelling 

EPG-Certificering 

Soort opname 

Basisopname 

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid 



Energielabel woningen 

Toelichting bij dit energielabel 
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald 

door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. 

Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel. 

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A ++++  het beste. 

Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas.  Uw woning gebruikt 65,91 kWh/m 2  fossiele energie per jaar. Dit komt overeen 

met 12,16 kg CO 2   /m 2   per jaar.  De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties 

en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning 

heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie – denk aan zonnepanelen, 

zonneboilers en warmtepompen – vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor 

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning, 

dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen. 

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het 

gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur – zoals tv, wasmachine en koelkast – telt niet mee. 

Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet 

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening. 

G F

380 

E

335 

D

290 

C

250 

B

190 

A

160 

A+

105 

65,91 kWh/m² per jaar

A++

75 

A+++

50 

A++++

0 

Warmtebehoefte 

in de wintermaanden 

Voldoet aan de Standaard 

voor woningisolatie? 

ja nee

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende 

warm te krijgen. Een woning die goed geïsoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem 

heeft, heeft een lage warmtebehoefte.  De warmtebehoefte van uw woning is 123,68 kWh per 

vierkante meter vloeroppervlakte.  Bij een warmtebehoefte van maximaal 103 kWh per vierkante meter 

vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel 

gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer 

50 graden in de woning, zoals warmtepompen. 

Risico op hoge 

binnentemperaturen 

in de zomermaanden 

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is laag. 

Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge 

binnentemperaturen. 

Aandeel hernieuwbare 

energie 

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 65,3%.  Hernieuwbare energie 

is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en 

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie. 

Indicatie 

energierekening 

Prijspeil januari 2025 

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare 

woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning 

ook door uw gedrag beïnvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en 

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom 

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog. 

Laag 

Gemiddeld 

Hoog 

G 

€320 

€440 

€600 

F 

€310 

€435 

€590 

E 

€305 

€430 

€585 

D 

€305 

€420 

€565 

C 

€290 

€390 

€520 

B 

€270 

€360 

€470 

A 

€240 

€330 

€440 

A + 

€240 

€325 

€425 

A ++ 

€235 

€315 

€410 

A +++ 

€225 

€300 

€395 

A ++++ 

€220 

€295 

€380 

2 van 11



Energielabel woningen 

Kenmerken en maatregelen 
Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de 

volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende 

maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk 

isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog 

een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor 

dat uw woning op de toekomst is voorbereid. 

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie 

van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord 

toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit - 

is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren. 

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt, 

behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat. 

Isolatie 

1  Gevels Hieronder ziet u de oppervlakken en R C -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van  uw woning. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Noordoost 

Opp. 0 6 R 
C 

14,1 m² 2,50 

10,4 m² 2,50 

10,1 m² 2,50 

8,5 m² 2,50 

2,9 m² 2,50 

1,6 m² 2,50 

0,0 m² 2,50 

Zuidoost 

Opp. 0 6 R 
C 

22,1 m² 2,50 

9,7 m² 2,50 

1,5 m² 2,50 

Zuidwest 

Opp. 0 6 R 
C 

12,1 m² 2,50 

9,4 m² 2,50 

9,2 m² 2,50 

7,7 m² 2,50 

2,9 m² 2,50 

1,7 m² 2,50 

1,6 m² 2,50 

Noordwest 

Opp. 0 6 R 
C 

16,2 m² 2,50 

9,2 m² 2,50 

6,3 m² 2,50 

Toelichting 

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een 

R C -waarde. Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt 

de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel, 

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van 

uw woning. 

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten 

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Ook zorgt goede gevelisolatie voor een 

verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder 

kou afgeven. 
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1  Gevels  (vervolg) In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak 

sprake van een niet-geïsoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding, 

goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige 

isolatiewaarde gehaald (R C  = 1,0 tot 1,7 m 2 K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan 

isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, 

maar zijn ook duurder. 

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geïsoleerd. Het is dan verstandig 

om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde 

(R C   6,0 m 2 K/W). 

3  Daken Hieronder ziet u de oppervlakken en R C -waarden (isolatiewaarden) van de daken van  uw woning. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Zuidoost 

Opp. 0 8 R 
C 

53,6 m² 2,66 

27,3 m² 2,66 

7,4 m² 2,50 

Noordwest 

Opp. 0 8 R 
C 

58,6 m² 2,66 

29,7 m² 2,50 

Toelichting 

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt 

beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R C -waarde. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de 

warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de 

zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft 

op de energetische kwaliteit van uw woning. 

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten 

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Afhankelijk van het type dak, schuin dak met 

pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik 

van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen. 

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen 

richting de streefwaarde (R C   8,0 m 2 K/W). 

4  Vloeren Hieronder ziet u de oppervlakken en R C -waarden (isolatiewaarden) van de vloeren van  uw woning. 

Hoe hoger de R C -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Vloeren 

Opp. 0 3,5 R 
C 

54,3 m² 2,50 

32,4 m² 2,50 

19,2 m² 2,50 

0,9 m² 2,50 
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4  Vloeren  (vervolg) Toelichting 

Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane 

grondvloeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang. 

De isolatiewaarde van vloeren wordt uitgedrukt in een R C -waarde. Hoe hoger de R C -waarde, 

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de 

koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een vloer, hoe meer effect een goede of slechte 

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning. 

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en 

vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de 

woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij 

niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang. 

Hebt u een vloer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van 

minimaal 35 cm, of een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer 

geïsoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een 

kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vloeren op de volle 

grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane 

grondvloer geïsoleerd worden. 

Als u uw vloer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. 

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R C   3,5 m 2 K/W). 

5  Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U W -waarden (isolatiewaarden) van de ramen van  uw woning. 

Hoe lager de U W -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood gemarkeerd. 

Noordoost 

Opp. 0 7 U 
W 

1,4 m² 1,40 

1,4 m² 1,40 

1,4 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

0,8 m² 1,40 

Zuidoost 

Opp. 0 7 U 
W 

3,6 m² 1,40 

2,2 m² 1,40 

1,9 m² 1,40 

1,9 m² 1,40 

0,8 m² 1,40 

0,4 m² 1,80 

Zuidwest 

Opp. 0 7 U 
W 

2,1 m² 1,40 

1,7 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

1,1 m² 1,40 

1,1 m² 1,40 

0,8 m² 1,40 

0,8 m² 1,40 

Noordwest 

Opp. 0 7 U 
W 

2,2 m² 1,40 

1,4 m² 1,40 

1,2 m² 1,40 

0,6 m² 1,80 

0,5 m² 1,40 
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5  Ramen  (vervolg) Toelichting 

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas 

(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen 

van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. 

De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U W -waarde. Hoe lager de U W -waarde, hoe beter 

de isolatie is. HR ++ -glas en triple-glas hebben een lage U W -waarde en houden de warmte beter in 

de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw 

woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van 

uw woning. 

Door goed isolerend glas, zoals HR ++ -glas, vacuümglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning 

minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas 

CO 2 . Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de 

ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook 

minder geluid van buiten. 

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het 

glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de 

streefwaarde gaat (U W  van 1,0 W/m 2 K). 

6  Buitendeuren Hieronder ziet u de oppervlakken en U d -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van 

uw woning.  Hoe lager de U d -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geïsoleerde delen zijn rood 

gemarkeerd. 

Zuidoost 

Opp. 0 4 U 
d 

1,2 m² 2,00 

Zuidwest 

Opp. 0 4 U 
d 

0,4 m² 2,00 

Noordwest 

Opp. 0 4 U 
d 

1,7 m² 2,00 

Toelichting 

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur. 

Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie- 

waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. 

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U d -waarde. Hoe lager de U d -waarde, 

hoe beter de isolatie. Een geïsoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning. 

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten 

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO 2 . Ook verhoogt een goed geïsoleerde deur het 

comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geïsoleerd kozijn 

wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht. 

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geïsoleerde buitendeur die 

richting de streefwaarde gaat (U d  van 1,4 W/m 2 K). 
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LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van 
een woning 

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een 

warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geïsoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid 

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte 

verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij 

de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken, 

ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar 

aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de 

verwarming hoger en dat kost energie. 

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht. 

Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is 

belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie 

van de woning – en met name bij het dichten van naden en kieren – ook aandacht aan voldoende 

ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van 

winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning. 
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Installaties 

7  Verwarming In de tabel hieronder staat welke toestellen in  uw woning  aanwezig zijn en welk gedeelte van de 

woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings- 

toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning. 

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp. 

HR-107 ketel 

Warmtepomp 

179,4 m 2 

Verbeteradvies: energiezuinig verwarmingstoestel voor verwarming en/of warm water 

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig 

en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze 

variëren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elektriciteit als energiedrager is op 

dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken. 

Meer informatie over 

energiebesparende 

maatregelen vindt u op 

www.verbeterjehuis.nl 

Hybride warmtepomp 

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp. 

Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op 

elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De 

cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een 

hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is 

geïsoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen. 

Warmtepomp 

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor 

verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de 

bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met 

elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm 

water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze 

alleen geschikt voor zeer goed geïsoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vloer- of 

wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor 

verwarmingswater met een lage temperatuur. 

Warmtenet 

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is 

een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd 

aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen, 

waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde 

water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte 

gemaakt van overgebleven warmte van industrieën, afvalverbranding en afvalwater, biomassa, 

geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge 

of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage 

temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geïsoleerd is, en dat de radiatoren, 

convectoren en/of vloerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur. 

Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te 

leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt 

u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning. 
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8  Warm water In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in  uw woning  aanwezig zijn. 

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende 

toestellen die zorgen voor het warm water. 

Warmwatertoestellen Combitoestel 

Combitoestel 

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig 

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater 

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor 

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de 

douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit 

het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop- 

douche een warmtewisselaar geplaatst. 

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming 

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat 

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon 

verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad- 

en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter 

lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot 

genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen 

zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning. 

Meer informatie over 

energiebesparende 

maatregelen vindt u op 

www.verbeterjehuis.nl 

10  Ventilatie Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht 

hieronder staat wat voor ventilatiesysteem  uw woning  heeft. In oudere woningen is vaak geen 

mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of 

door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het 

toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of 

een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht 

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning. 

Type ventilatiesysteem 

Warmte- 

terugwinning 

Wisselstroom- 

ventilator 

Aangesloten 

oppervlakte 

Natuurlijke ventilatie via ramen en/of 

roosters 

Nee Nee 179,4 m 2 

Verbeteradvies: energie-efficiënt ventilatiesysteem 

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom 

verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is. 

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen. 

Meer informatie over 

energiebesparende 

maatregelen vindt u op 

www.verbeterjehuis.nl 
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10  Ventilatie  (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging 

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken, 

badkamer en toilet. CO 2 -sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids- 

sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht 

er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd. 

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor 

het energiegebruik verlaagd wordt. 

Ventilatie met warmteterugwinning 

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte- 

terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft 

twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator 

regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie- 

systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten 

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar. 

11  Koeling Heeft  uw woning  een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder. 

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een 

slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van 

een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden. 

Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing. 

Koeltoestellen Aangesloten oppervlakte 

Compressiekoeling 51,6 m 2 

Meer informatie over 

energiebesparende 

maatregelen vindt u op 

www.verbeterjehuis.nl 

12  Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van  uw woning  aangegeven 

(uitgedrukt in de oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer 

elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriëntatie van de panelen van grote invloed: hoe 

meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst. 

Wattpiekvermogen Oriëntatie Oppervlakte 

6370 Wp Zuidoost 27,3 m 2 

Twijfels of klachten? 

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel. 

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande 

opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft. 

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel. 

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling. 

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel. 

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder. 

De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding 

niet goed behandelt en heeft het energielabel invloed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen. 
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Meer informatie 

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op 

www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment 

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. 

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. 

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten 

e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze 

informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen. 

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op 

www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid. 
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