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Type object: Vrijstaande woning
Bouwjaar: 1993

Woonoppervlakte: 81 m?

Perceeloppervlakte: 755 m?2

Inhoud: 219 m?

Aantal kamers: 3 kamers (2 slaapkamers) MAKELAARDIJ
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Omschrijving
't Hertenspoor 78, 7981 KB Diever

Rietgedekte recreatiewoning direct grenzend aan Nationaal Park Drents-Friese Wold

Op een van de mooiste plekken van Landgoed 't Wildryck in Diever staat deze sfeervolle, vrijstaande recreatiewoning
met rieten dak, direct grenzend aan het Nationaal Park Drents-Friese Wold. De woning is gelegen op een ruim perceel
van maar liefst 755 m?, waardoor u hier volop privacy, rust en een prachtig groen uitzicht ervaart. Een plek waar natuur,

comfort en ontspanning moeiteloos samenkomen.

Wat deze woning extra bijzonder maakt, is dat deze nooit is verhuurd, ook niet door de vorige eigenaren. Hierdoor is de
woning altijd met zorg bewoond en onderhouden, wat direct merkbaar is in de sfeer en staat van het geheel. Hier koopt

u geen “standaard verhuurwoning”, maar een recreatiewoning met karakter en een eigen verhaal.

Indeling en comfort
Via de entree komt u in de lichte woonkamer met aan de voorzijde een sfeervolle gaskachel, die zorgt voor warmte en
gezelligheid zonder het onderhoud van een traditionele haard. De woonkamer en achterkamer lopen naadloos in elkaar

over en zijn voorzien van een gelijkvloerse vloer, wat zorgt voor een rustig en ruimtelijk geheel.

De keuken sluit mooi aan op de leefruimte en biedt alles wat nodig is voor een comfortabel verblijf. Daarnaast beschikt
de woning over twee slaapkamers, een nette badkamer, praktische bergruimte én een vrijstaande buitenberging van

circa 3 x 2 meter, ideaal voor het opbergen van fietsen, tuingereedschap of recreatiespullen.

Buitenleven
Rondom de woning ligt een beschutte tuin met volop privacy. Dankzij de hogere ligging geniet u hier op een prettige
manier van het groen en de rust om u heen. Of u nu kiest voor een plek in de zon of juist in de schaduw, het buitenleven

staat hier centraal.

Omgeving
Landgoed 't Wildryck ligt direct aan het Nationaal Park Drents-Friese Wold, één van de grootste aaneengesloten
natuurgebieden van Nederland. Hier vindt u uitgestrekte bossen, heidevelden en zandverstuivingen — een prachtige

omgeving voor wandel-, fiets- en natuurliefhebbers.

Het gezellige brinkdorp Diever ligt op korte afstand en biedt diverse voorzieningen, horeca en cultuur, waaronder het

bekende openluchttheater. Ook plaatsen als Dwingeloo en Appelscha zijn goed bereikbaar.

Het park zelf kenmerkt zich door rust, ruimte en een natuurlijke inrichting, waarbij groen en privacy centraal staan. Een

heerlijke plek voor eigen gebruik en om optimaal te genieten van alles wat Drenthe te bieden heeft.

Bijzonderheden

* Rietgedekte recreatiewoning

* Gelegen op een ruim perceel van 755 m?
* Extra privacy door vrije en groene ligging
* Nooit verhuurd geweest

+ Sfeervolle gaskachel aan de voorzijde



* Gelijkvloerse vloer in woonkamer en achterkamer
* Vrijstaande buitenberging van circa 3 x 2 meter
* Rustige ligging op geliefd Landgoed 't Wildryck

* Direct nabij Nationaal Park Drents-Friese Wold

Bent u op zoek naar een recreatiewoning waar rust, natuur en eigen gebruik centraal staan? Dan is dit een plek die u
absoluut moet ervaren. Neem gerust contact met ons op voor een bezichtiging — wij laten u deze bijzondere locatie

graag zien!



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervilakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:
Energie

Energielabel:

Isolatie:

Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

€312.500 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1993

Zadeldak, thatch, tiles

81 m?

755 m?
219 m?
4m

3.5 m?

3 kamers (2 slaapkamers)
1 badkamers (1 toilet)
2 woonlagen

Mechanische ventilatie, rookkanaal, dakraam

C

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, volledig geisoleerd,
spouwmuur isolatie

Cv-ketel, gas open haard
Cv-ketel

Valliant hrsolide plus / vhr nl 18-22/3-5, gas, combiketel, uit 2010,
eigendom

Aan bosrand, park, beschutte ligging, in bosrijke omgeving,
dichtbij openbaar vervoer



Tuin:
Voortuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Achtertuin, voortuin, zijtuin
130 m? (20 meter diep en 6.5 meter breed)
189 m? (21 meter diep en 9 meter breed)

Gelegen op het zuidwesten

Vrijstaande houten berging

Elektra
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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3.97m

3.16 m

Slaapkamer
16.5 m2

Berging

Slaapkamer
12.9 m2

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



MAKELAARDIJ

Lijst van Zaken

Betreft: 't Hertenspoor 78, Diever

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet
achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers (o] O O O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm
ers

Losse (hang) lampen (o) O O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails (o]

Gordijnen (o]



MAKELAARDIJ

Blijft
achter

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

0O 0 O 0 O

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvioer

Houten vloer(delen)

Laminaat

o 0 O o0 o

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O
Houtkachel O
(Gas)kachels (o]

Gaat
mee

O O O O O O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O

O O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

O
o
O
o
O
O

O O O O O
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Blijft
achter

o O O 6 06 O 06 O o0 o

Gaat
mee

O O O O O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O O O O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

O
O
o
O
o
O
O
o
o
O
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Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Quooker O O O
Koffiezetapparaat O (o] O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o] O O O
Toiletrolhouder (o] O O O
Toiletborstel(houder) (o) O O O
Fontein (o] O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

0O 0 O O 0 O o
O O O O O O O
O O O O O O O
O O 6 06 O 0 O

Planchet
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Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft
achter

o O O

O

O O o0 O

Gaat
mee

O O O O

o o o O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O
O
O

O o O O O O O O O

vastgoed
AfNed.

N.v.t

O
O
O
O

o o0 O 0 o0 o

0O O O
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Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

o O O O ©o
O O O O O O
O O O O O
O 0 0 0 O O

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie O O O o
Boiler O o
Geiser O O O o
Screens O O O o
Rolluiken O O O o
Zonwering buiten O O O o

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

6/7



Vastgoed
ANed.
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Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Verlichtingl/installaties
Buitenverlichting (o] O O O
Tijd- of o o o o

schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Cv

Boiler

Zonnepanelen

717



't Hertenspoor 78

www.hertenspoor78.nl

Keizer Makelaardij

Dieverbrug 51
7984 NH, Dieverbrug
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