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De perfecte gezinswoning: Hoogwaardig afgewerkt, duurzaam en ideaal gelegen!

Stap binnen in een wereld van luxe en verfijning. Deze twee-onder-één-kapwoning is met oog voor detail volledig
gemoderniseerd, waarbij uitsluitend gebruik is gemaakt van hoogwaardige materialen. Het resultaat? Een woning
die niet alleen rust en stijl uitstraalt, maar dankzij het energielabel A+++ ook een ongekend niveau van comfort en
duurzaamheid biedt.

Luxe tot in de kleinste details

De binnenzijde van de woning voelt als een warme deken. De strakke afwerking vormt de perfecte basis voor de luxe
woonkeuken en de modern ingerichte badkamer, die beide zijn voorzien van alle denkbare gemakken. Met vier ruime
slaapkamers is er voor iedereen een eigen, rustgevende plek. Dankzij de uitstekende isolatie geniet je hier het hele
jaar door van een aangenaam en stil binnenklimaat.

Ook het buitenleven op z’n best

Het hoge afwerkingsniveau stopt niet bij de achterdeur. De diepe, zorgvuldig aangelegde tuin is een verlengstuk van
jouw woonkamer. De absolute eyecatcher is de royale overkapping met eigen bar; een sfeervolle plek waar u in alle
privacy kunt ontspannen of gasten in stijl kunt ontvangen.

Kortom: Zorgeloos genieten

Met een eigen oprit en een vrijstaande garage is ook aan praktisch gemak geen gebrek. Gelegen in een rustige buurt
met alle voorzieningen binnen handbereik, biedt dit huis de zeldzame combinatie van een toplocatie en een woning
die technisch en esthetisch in absolute topstaat verkeert.

Dit is niet zomaar een huis, dit is een thuis waar je direct kunt intrekken en alleen nog maar hoeft te genieten.

Indeling:
Begane grond:

Zij-entree, hal met meterkast, garderobe, modern vrijhangend toilet met fontein, deur naar de ruime lichte
woonkamer met erker, woonkamer is voorzien van een sfeervolle cinewall, moderne visgraat PVC vloer, moderne
tijdloze ruime en hoogwaardig keuken met natuurstenen blad en alle denkbare inbouwapparatuur, via de hal is de
achtertuin te bereiken.

Eerste verdieping:

Overloop, 3 slaapkamers waarvan een gebruikt wordt als luxe kledingkamer en moderne en luxe badkamer met
tweede vrijhangend toilet, inloopdouche, wastafel met meubel en vloerverwarming.

Tweede verdieping:
Slaapkamer met twee dakkappelen en rolluiken, vaste kast en berging met stelplaats voor de cv- installatie en

aansluiting wasmachine en droger. De slaapkamer is ook makkelijk te splitsen om er twee slaapkamers van te
maken.
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Tuin:

Diepe en fraai aangelegde en onderhoudsvriendelijke tuin met ruime overkapping met eigen bar, buitendouche en 3
lichtkoepels voor extra daglicht waar je heerlijk kunt vertoeven op zomerse avonden.

Bijzonderheden:

* Bouwjaar: 1990;

* Perceeloppervlakte: 260 m?;

* Woonoppervlakte: 121 m?;

* Woning is volledig geisoleerd, energielabel A+++;

* 24 zonnepanelen (365 Wp, 2021, eigendom);

* Warm water en verwarming middels HR-combiketel (Remeha, bouwjaar 2024, eigendom);
* Hybride warmtepomp (2024, eigendom);

* Twee airco's aanwezig (2021);

* Begane grond is voorzien van een fraaie pvc-visgraatvloer met vlioerverwarming (2024);

* Badkamer en toilet geplaats in 2022;

* Compleet vernieuwde groepenkast met 3 fase aansluiting;

* Keuken (2025) voorzien van Siemens Studioline-apparatuur, waaronder een inductiekookplaat met afzuiging,
combi-oven, koel-vriescombinatie, vaatwasser, koffiezetapparaat en Quooker met oa bruisend water;
* Schilderwerk buitenzijde uitgevoerd in 2024;

* Vloerverwarming op de begane grond en in de badkamer;

* Erker gerealiseerd n 2024;

* Geheel voorzien van elektrische rolluiken (o0.a. met app te bedienen);

* Tweede verdieping v.v. dubbele dakkapel in 2013;

* Platte daken vernieuwd in 2015 en v.v. EPDM;

* Compleet verzorgde tuin met royale overkapping met eigen bar en 3 lichtkoepels;

* Ruime berging en garage voorzien van elektrische roldeur en oplaadpunt auto (wallbox);

* In de koopakte zal een 10% waarborgsom of bankgarantie worden opgenomen.

Des Huizes Makelaars

Bornsestraat 66

7556 BH Hengelo
Tel. 074 — 2505555
www.deshuizes.nl




Kenmerken
Vraagprijs

Aanvaarding
Soort

Type woning
Aantal kamers

Inhoud woning
Perceel oppervilakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar

Bouwvorm
Permanente bewoning

Ligging
Tuin

Garage
Energielabel

Verwarming

Isolatie

€ 535.000,00 k.k.

in overleg

Woonhuis

2-onder-1-kapwoning

5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

424 m3
260 m?
121 m?

Eengezinswoning
1990

Bestaande bouw
Ja

In woonwijk
Achtertuin, voortuin

Vrijstaand steen 19 m? (632 bij 295 cm)

A+++

C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk,
Warmtepomp

Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel
glas, Volledig geisoleerd
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Des Huizes Makelaars

6960

253

Deze kaart is noordgericht

De bewaarder van

12345  Perceelnummer
- Huisnummer
grens
grens.
Administrabeve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eenshuidend uttreksel, geleverd op 3 maart 2025

het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Lonneker
Sectie H
Perceel 4991
Aan dit kunnen geen maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
voor, het en het
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O X O
- Losse (hang)lampen (] O X O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- kasten in de kastenkamer boven O O X O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O X
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O X O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- rolluiken 5 stuks X O O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking (] O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
- pvc X O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem
- sfeerhaard

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

Blijft Gaat
achter mee

OxROO 0O0O
oooo oo

OO0 OO ROOKROOOONR X
OO0 OOoOoooooooooooo O

OXROO ODOO0XKKK
OoOOoO OoOooooo
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

- Wastafel X U O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O O O X
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
Screens/rolluiken X O O O
CV met toebehoren X O O O
(Klok)thermostaat DY O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Close-in boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
- O O O X
Mechanische ventilatie X O O O
Luchtbehandeling O O O X
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... ) X O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
Telefoonaansiuiting/internetaansiluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O X O O
Zonnepanelen X O O O
O O O X
O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O O O X
yacuzzi O O X O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging a O O X
(Broei)kas O O O X
tuinmeubelen en granieten bloembakken en buitendoche O O X O
bar X O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen
mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?
CV/geiser/boiler O X O O
Keuken/tuin/kozijnen O X O O
Intelligente thermostaten e.d. O X O O
Stadsverwarming O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN

Vrijblijvende aanbieding

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste zorg samengesteld aan de hand van de door de verkoper aan ons
ter hand gestelde gegevens en tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij op
enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. Alle door Des Huizes Makelaars en de
verkoper verstrekte informatie dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot nader overleg c.g. tot het
uitbrengen van een bod.

Bij het vermelden van maten die zijn overgenomen uit plattegronden kan de maatvoering afwijken van de
werkelijkheid, koper kan hieraan geen rechten ontlenen. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop slechts tot
stand komt nadat niet alleen over de hoofdzaken (prijs,object) maar ook over alle details (zoals oplevering, roerende
zaken e.d.) volledige overeenstemming is bereikt.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

Onderzoeksplicht koper

De informatie zoals vermeld van deze brochure is verkregen via de eigenaar / verkoper of uit eigen waarneming ter
plaatse en heeft als bedoeling de koper zo goed mogelijk te informeren en daarmee te voldoen aan de bij verkoper
rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust bij de koper van de woning een
onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de onroerende zaak de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het gebruik dat hij voor de onroerende zaak voor ogen heeft.

De koper dient de onroerende zaak zelf op bouwtechnische- en installatie technische eigenschappen te (laten)
beoordelen.

Voor (uit)pbouwmogelijkheden / vergunningen en eventuele wijzigingen bestemming dient koper zelf contact op te
nemen met de Gemeente.

Algemene ouderdomsclausule

Indien het pand dat u gaat bezichtigen of reeds heeft bezichtigd ouder is dan 30 jaar, betekent dit dat de eisen die
aan de kwaliteit van dit object gesteld mogen worden anders (kunnen) liggen dan bij nieuwe panden. Het betekent
eveneens dat in het object asbest houdend materiaal verwerkt kan zijn (oude golfplaten, vloerbedekking,
rookkanalen, enz.) Voor verwijdering van dergelijk materiaal

gelden milieuvoorschriften. In voorkomende gevallen wordt een “ouderdomsclausule” in de koopakte opgenomen.

Waarborgsom
Indien volledige overeenstemming is bereikt en de koopakte wordt opgesteld, nemen wij in de akte standaard een
waarborgsom of bankgarantie op voor een bedrag van 10 % van de koopsom.
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Procedure bij onderhandeling en de aan-/verkoop van een woning

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod te doen. U bent
echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
bespreken.

De makelaar mag doorgaan met bezichtigingen als er over een bod onderhandeld wordt, een onderhandeling hoeft
namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. Ook kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer
belangstelling is.

Overigens is het ook toegestaan om met meer dan één gegadigde in tegelijk in onderhandeling te gaan.

Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk vermelden, vaak zal de makelaar dan aan belangstellenden vertellen dat
het pand “onder bod” is. Als belangstellende mag je dan wel een bod uitbrengen maar de makelaar mag dan pas met
je in onderhandeling gaan als de onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar
doet geen mededelingen over de hoogte van biedingen aan de belangstellenden.

De makelaar zal altijd de verkoper informeren als er meerdere biedingen zijn.

Als verkoper en koper het eens zijn over de prijs (maar ook over eventuele overige voorwaarden zoals
opleveringsdatum, roerende zaken en eventuele ontbindende voorwaarden) worden de afspraken door de makelaar
vastgelegd in een koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp, denkt u eraan dat deze niet automatisch worden
opgenomen. Wenst u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor financiering of een bouwtechnische keuring
dan is het belangrijk dat u dit meldt bij het uitbrengen van uw bod.

Een mondelinge overeenkomst is niet bindend, er is sprake van een schriftelijkheidsvereiste. Dit houdt in dat een
particuliere koper / verkoper zich niet bindt zolang de overeenkomst niet schriftelijk is vastgelegd en ondertekend
door beide partijen.

Na ondertekening van de koopakte door koper en verkoper, treedt voor
een particuliere koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in
werking. Binnen deze tijd kan de koper nog afzien van de aankoop.

Wijziging verkoopsysteem tijdens onderhandeling

Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is.

In dat geval kan de verkopende makelaar, in overleg met verkoper,
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de
biedingsprocedure te wijzigen om vervolgens bijvoorbeeld te kiezen
voor een inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke
kans om het hoogste bod onder de beste voorwaarden uit te brengen.
De spelregels van de inschrijvingsprocedure worden dan vooraf aan u
kenbaar gemaakt
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Des Huizes Makelaars

Wij spannen ons dagelijks in om uw onroerend goed transacties en de bijkomende financiéle perikelen voor u zo
goed en voordelig mogelijk af te ronden. Wij zijn niet alleen gespecialiseerd in de verkoop of aankoop van woningen,
maar kunnen u ook van dienst zijn met de aan- en verkoop van bedrijfs-onroerend goed, de verhuur van uw woning,
de begeleiding bij aankoop van nieuwbouw, het verrichten van taxaties etc..

Gratis waardebepaling

Indien u op zoek bent naar een woning kan het belangrijk zijn om te weten wat uw huidige woning zal opbrengen bij
verkoop. Graag komen wij vrijblijvend en kosteloos bij u langs om advies te geven over de verkoop en een indicatie
af te geven van de waarde. Wel zo makkelijk om vooraf te weten waar u achteraf aan toe bent.

Welkom

Indien u vragen heeft, kunt u uiteraard altijd bij ons op kantoor langs komen.
Wij zijn u graag van dienst met een deskundig advies.

Team Des Huizes Makelaars
van links naar rechts: Robert Jan, Elly, Natasja, Francis en Kim

Des .Huizes
MAKELAARS
e

Net dat stapje extra @}

Openingstijden
Maandag t/m vrijdag 08.45 — 17.30 uur
Ook buiten kantoortijden zijn wij u graag van dienst!
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