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Omschrijving

Deze uitstekend onderhouden en instapklare eengezinswoning combineert modern wooncomfort met een stijlvolle
afwerking en duurzame voorzieningen. De woning beschikt over een lichte en uitgebouwde woonkamer, moderne
keuken, luxe badkamer, drie ruime slaapkamers én diverse recente vernieuwingen, waardoor je hier jarenlang
zorgeloos kunt wonen.

Gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonwijk met scholen, winkels en groenvoorzieningen op korte afstand.

Begane grond

Via de verzorgde voortuin bereik je de entree van de woning. In de hal bevinden zich de vernieuwde toiletruimte
(2021), de meterkast en de trapopgang. De stijlvolle stalen deur geeft toegang tot de royale uitgebouwde woonkamer.
Dankzij de grote raampartijen en openslaande deuren naar de achtertuin geniet deze ruimte van veel natuurlijk licht.

Aan de voorzijde bevindt zich de moderne keuken in hoekopstelling, vernieuwd in 2016. De keuken is uitgevoerd in
een rustige kleurstelling voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een gaskookplaat, afzuigkap, oven,
magnetron, koel-/vriescombinatie, vaatwasser en een kokend water kraan.

De woonkamer staat in directe verbinding met de zonnige achtertuin, die verzorgd is aangelegd met een ruim terras
en een praktische houten berging. Het elektrisch bedienbare zonnescherm uit 2024 zorgt voor extra comfort tijdens
warme dagen. De openslaande deuren zijn voorzien van een dubbele hordeur. Hierdoor kunnen de deuren openstaan
terwijl insecten buiten blijven.

Eerste verdieping

De overloop geeft toegang tot twee ruime slaapkamers en de moderne badkamer. De hoofdslaapkamer aan de
achterzijde beschikt over vaste kastruimte. De tweede slaapkamer aan de voorzijde is ideaal als kinder-, werk- of
logeerkamer.

De badkamer is in 2021 volledig vernieuwd en stijlvol afgewerkt. Deze luxe ruimte beschikt over een inloopdouche
met glazen wand, tweede toilet en modern wastafelmeubel. Een comfortabele en eigentijdse badkamer waar
wellnessgevoel en functionaliteit samenkomen.

Tweede verdieping

Op de tweede verdieping bevindt zich de derde slaapkamer. Dankzij de dakkapel is hier extra ruimte en licht
gecreéerd. Daarnaast is er een separate ruimte met aansluitingen voor wasmachine en droger. Ook bevinden zich hier
de cv-installatie en mechanische ventilatie, netjes weggewerkt in een kast. De woning is voorzien van een Remeha cv-
ketel uit 2019.

Tuin

De achtertuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en gunstig gelegen op het zuidoosten, waardoor je vrijwel de hele
dag van de zon kunt genieten. Het nieuwe zonnescherm uit 2024 biedt extra schaduw en comfort. Het
buitenschilderwerk is in 2024 uitgevoerd, wat bijdraagt aan de verzorgde uitstraling van de woning.

Duurzaamheid
De woning is daarnaast voorzien van 11 zonnepanelen uit 2023, wat zorgt voor lagere energielasten en een
duurzamer wooncomfort.

Afmetingen
Voor de exacte afmetingen en indeling verwijzen wij je graag naar de bijgevoegde plattegronden van de woning.
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Bijzonderheden

-Bouwjaar ca. 2001

-Woonoppervlakte ca. 116 m?

-Moderne keuken (2016)

-Luxe badkamer en toiletruimte vernieuwd in 2021
-Remeha cv-ketel uit 2019

-Zonnepanelen geplaatst in 2023

-Nieuw zonnescherm uit 2024
-Buitenschilderwerk uitgevoerd in 2024
-Tuin op het zuidoosten met houten berging
-Gelegen in een kindvriendelijke woonwijk

Oplevering in overleg

Je wilt een huis kopen? Neem je eigen NVM-aankoopmakelaar mee!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Henriétte Bosmanslaan 12
3144 LA MAASSLUIS

kelcentrum %
oningshoek "=/
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: €495.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 398 m3

0 112 m?

: 116 m?

: Eengezinswoning

: 2001

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 37 m?

: Geen garage

A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd, HR++ glas

: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2019, eigendom)

Ex®elsior Maassluis o (A20]
o’ §

Maassluis
Map data ©2026 Google
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Plattegrond

853m

4.76m
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Plattegrond

8.04 m

3.95m

Spaland NVM Makelaars
Noordvliet 149

3142CL, MAASSLUIS

Tel: 010-470.74.00

E-mail: info@spalandmakelaars.nl
www.spalandmakelaars.nl

7.01m

219 m

“—129m—=

<1.02m~->

= SPALAND

nvm makelaars

v

4.16m

3.94m

< 1.04m> <—133m—

2.04m 2.02m

<0.93m»> 3.13m

8.50 m

3.03m

12.09 m




= SPALAND

nvm makelaars

v

Plattegrond

416 m

- 203 m >

451 m

9.66 m

Badkamer
4.9 m?
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Plattegrond

416 m

- 3.52m >

Slaapkamer
12.5 m?

Overloop

9.3 m?
H =3.09m

- 3.27Tm >
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart van Henriétte Bosmanslaan 12, 3144LA Maassluis

Referentie: 69e8880b9a4df9ac5afd2f7d

25m

50 m

4423 Perceelnummer

12 Huisnummer
\ grens
Voorlopige k le grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Kadstrale gemeente:
Gemeentecode:
Sectie:
Perceelnummer:
Perceelgrootte (m2):

Maassluis
MSS00

A

4423

112

Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaart kunnen geen
betrouwbare maten worden ontleend. Adresgegevens zijn
niet afkomstig van het Kadaster maar automatisch
gekoppeld. Kadastrale gegevens worden door het Kadaster
beschikbaar gesteld onder de "Geo Gedeeld licentie™. De
dienst voor het Kadaster en de openbare registers behoudt
zich de voor, het

en het Dit is
gegenereerd op 22-04-2026 om 10:34.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O
- Losse (hang)lampen X O
- O O
- O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O
- O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O
- Gordijnen O O
- Overgordijnen O O
- Vitrages X O
- Rolgordijnen X O
- Lamellen O O
- Jaloezieén O O
- (Losse) horren/rolhorren X O
- O O
- O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O
- Parketvloer O O
- Houten vloer(delen) O O
- Laminaat X O
- Plavuizen O O
- O O
- O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O
Allesbrander O O
Houtkachel O O
(Gas)kachels O O

Spaland NVM Makelaars
Noordvliet 149
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Spaland NVM Makelaars
Noordvliet 149

3142CL, MAASSLUIS

Tel: 010-470.74.00

E-mail: info@spalandmakelaars.nl
www.spalandmakelaars.nl

Blijft
achter

X
(]

OoooOoood

X

OO O XXX OOOOOKXK XK

OooOoooooan

Gaat
mee

OoooOoood oa

O

OOooooOooooooood

OooOoooooan

Kan worden
overgenomen

(]
(]

OoooOoood

O

OOooooOooooooood

OooOoooooan

n.v.t.

KK KKK X O

O

NXXOOOXXXXKXOODO

KKK NKKK

4 n



Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel

Spaland NVM Makelaars
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

OXXOOXODOAO OO0 0D 0D O XX KORX

OO0 O X XROOOONXK K

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Spaland NVM Makelaars
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Spaland NVM Makelaars

Welkom bij Spaland NVM Makelaars. U kunt bij ons terecht voor verkoop, aankoop, verhuur of de taxatie van uw
woning. De markt verandert en als actief makelaar denken wij daarin op de juiste wijze met u mee. Korte lijnen, open
en duidelijke communicatie en vooral "gewoon een eerlijk advies".

Verkoop van uw woning

Daar komt heel wat bij kijken! Welke valkuilen zijn er, welke strategie heeft u nodig en bent u in staat de
onderhandelingen te voeren? Wij vergroten uw kansen, ontzorgen en verkleinen uw risico's in het verhuisproces. In
een vrijblijvend gesprek voorzien wij u graag van advies op maat!

Taxaties
Wilt u uw eigen woning of (niet bij Spaland Makelaars) aangekochte woning laten taxeren? Neem vrijblijvend contact
met ons op of vraag direct via spalandmakelaars.nl een NWW!I taxatie aan. Degelijk en snel tegen scherpe tarieven!

Aankoopmakelaar

Aankoop begeleiding biedt u zekerheid! U koopt slechts een paar keer in uw leven een huis. Spaland NVM Makelaars
heeft dagelijks met de aankoop van woningen te maken. Het is een echte specialist die u veel tijd, geld en zorgen
bespaart. Spaland NVM Makelaars geeft u de zekerheid, zodat u de juiste beslissing maakt. Bij Spaland NVM
Makelaars kunt u al vanaf €2500,- incl. BTW laten bijstaan door één van onze makelaars.

Verkooptest
Huis verkopen? Weet waar u aan toe bent...
- Zijn er potentiéle kopers voor uw woning?
- Wat is de juiste vraagprijs?
- Welke timing is het best om te starten?
- Inzage in gerealiseerde woningprijzen in uw buurt?
Laat uw verkoopkansen vrijblijvend gratis testen door Spaland NVM Makelaars.

Kijk op spalandmakelaars.nl voor deze unieke online module!

Facebook: spalandmakelaars
Instagram: spalandmakelaars
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