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BREEDSTRAAT 37K, ALKMAAR
€ 285.000 k.k.

www.breedstraat37k.nl

Bezoek de website van deze woning voor een unieke presentatie [¥d

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
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Breedstraat 37K, Alkmaar
TE KOOP | PRACHTIGE STUDIO IN DE BINNENSTAD VAN ALKMAAR

Wilt u wonen midden in het hart van de Alkmaarse binnenstad, tussen de Laat en de Langestraat?
Precies hier ligt deze prima onderhouden en instapklare studio op de derde verdieping van een
kleinschalig appartementencomplex. De gezelligheid van de binnenstad ligt hier letterlijk aan

uw voeten, u stapt de deur uit en loopt z6 de winkelstraten in of u pakt één van de

gezellige terrasjes op de zonnige pleinen in de buurt.

De entree van het kleinschalige appartementencomplex is gelegen aan de Breedstraat. Woont u
hier, dan heeft u echt alles om de hoek: een keur aan winkels, de bioscoop, de schouwburg,
allerlei voorzieningen, markt op zaterdag, het NS-station (op loopafstand) en natuurlijk de

vele cafés en restaurants. Shoppen, stappen, terrasje pakken op het Waagplein, waar u ook maar
zin in mag hebben, alles is meteen naast de deur.

Indeling:

Begane grond:

Centrale entree met bellentableau, brievenbussen en trapopgang naar de bovenliggende
appartementen.

Tweede verdieping

Entree/hal (ca. 4 m?) met toegang tot het keurig nette toilet met fonteintje en de fraai tot

boven aan toe betegelde badkamer met inloopdouche, wastafel met wastafelmeubel en design
radiator. Vervolgens komt u in de strak wit gestuukte lichte woonkamer (ca. 43m2) met veel

lichtinval, Hier is met een roomdivider eenvoudig een slaapplek te creéren. De halfopen

moderne keuken heeft een wasmachine aansluiting en diverse inbouwapparatuur zoals een koelkast,
vaatwasser, elektrische kookplaat en afzuigkap. Het gehele appartement is voorzien van een
laminaatvloer.
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Bijzonderheden:

* Energielabel A;

* Instapklare studio;

* Binnenstedelijk woonplezier op loopafstand van Waagplein;

» De Breedstraat is een rustige straat want het is geen winkelstraat. Met de auto kun je hier
gemakkelijk komen, parkeren kunt u beter aan één van de grachten doen;

* Er is geen berging aanwezig;

* Vereniging van Eigenaren is in oprichting;

* Servicekosten € 74,91 (opgave 2024);

* Intercominstallatie aanwezig;

* Bij oplevering blijft de laminaatvloer liggen en het appartement wordt verder leeg
opgeleverd;

+ VVerkoper maakt gebruik van een vaste projectnotaris;

* Let op: de wasmachine wordt voor de datum eigendomsoverdracht verwijderd,;

* Oplevering kan spoedig;

* Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte nooit

zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet heeft kunnen informeren over
eigenschappen c.q. gebreken aan het verkochte waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest indien
hij het verkochte zelf feitelijk zou hebben gebruikt;
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Kenmerken
Overdracht
Vraagprijs
Status

Aanvaarding
Bijdrage VVE

Bouw

Soort appartement
Soort bouw
Bouwjaar
Bijzonderheden

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervilakte
Inhoud
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€ 285.000 k.k.
Beschikbaar

In overleg

€ 74,91 per maand

Bovenwoning
Bestaande bouw
2018
Gestoffeerd

54 m?2
186 m3

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
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Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Gelegen op

Energie

Definitief energielabel
Isolatie

Verwarming
Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Alkmaar A 5514
Omvang
Eigendomssituatie

S,
7 inds 19:

vander S
( 1D BORDEN

1

1 badkamer en 1 apart toilet

1 douche en 1 wastafelmeubel
1 woonlaag

26

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en
vloerisolatie

Cv-ketel
Cv-ketel

Combiketel Remeha gas gestookt uit 2018,
eigendom

Appartementsrecht of complex
Volle eigendom

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl



Buitenruimte

Ligging
Tuin

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid
VVE Checklist

Inschrijving KvK
Jaarlijkse vergadering
Periodieke bijdrage
Reservefonds aanwezig
Onderhoudsplan
Opstalverzekering

Breedstraat 37K, AIkn_1aar

Q
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Aan rustige weg en in centrum
Geen tuin

Parkeervergunningen

Ja
Ja
Ja (€74,91)
Ja
Ja
Ja
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Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 30-09-2025 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

. Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeroppervlakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 61,30 m?
Bruto vlioeroppervlakte - Geheel Perceel 61,30 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 53,50 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 0,00 m?
Bruto inhoud - Woning 185,74 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 185,74 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Ed Kuiper op 30-09-2025.

Hilversum, 2025-10-01

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de viceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voar zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig warden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

« Eenvide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

« Constructieve delen zoals dragende binnenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals
kolommen of een nis dan wel inspringend gebouwddelen, indien de harizontale doorsnede daarvan kleiner is
dan of gelijk is aan 0,50 m2;

« Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan

1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvaoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

NEN 258 MEETSTAAT
= Datum Mestopname 30-09-2025 M eetbedr Oblect&co Nederiand BY
]e Co Datum Meetrapport 01-10-2025 Opsteller M. van Essen
WMeetrappartnr OC-2025-143013 Opnemer Ed Kuipsr
€ 2025 - Objestco Nederland BY WMeotreertificaat Typo A Op laalic gecontmlcord on ingemoton Status Definiticf
www.cbjectence.nl
e Objeet type Woning Verklaring Meeteertificaat:
e Adres Breedsuzat 37 \aatvesring en ruimiegebruik op locatis gecentrolesrd en ingsmeten
M Postcode/Plaats 1811 HE Alsmaar
Opdrachtgever Ven der Borden Makelaard ] Alkmaer Objectace slel meelrapportzn op conform de doar Ge NEN uilgege van NTA 2581:20 1 *Cpstelien van mestapporien
? voAgens KEN 25802007 ncl, corectiebiad C1:2008" In combinatie et e hervar afgeleice Asstnsiuctic bepalen
Adres Kennemerstraat 161 gebniksopnandekts wonirjen volgens NEN-?880° en de "Meetnsimcti bepslan e inhoud werinden wolgers
PostcodelPlaats 1814 GH Alkmaar NEN-2880° in de 206 5 vasigestold door NYM, ¥BO makeloer, VasigoedPRO, Vereniging Nederancse

Gemeenten en de Waarderinoskamer.

L2l R BVO AFTREK POST BVO AFTREK GEBRUIKSOPPERVLAKTEN OPPERVLAKTE e

. Bruto vioar- £
Vidos en Tara Ruim'n met Viarticaal Vorkoor Ovenge Gehouw: = ¥
schelmaeten il opoerviaide beperde siehoogle >4 m? & nlet inpandice gevenden bulien e Sio Mohd
>dm S {BYC-NVO) <150m  toegankelike ruimien ruimte imte o
vi BVO TO H150 w Gool GOGB OEBR Bl
n TWEEDE VERDIEPING - 61,30 780 . - - - - 185,74
Weon-fwerkuimte - 5130 780 = % 53,50 = = = 18574

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

>
( sinds 1933
van der

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
1D BORDEN alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadprofassionals




Object&co

Legenda viakkentekening:

VIDES / SCHALMGAT BRUTOVLOER: TaRRA RUINTE MET VERTICAL VERKEER GesRUIS- enRuKs- GEBRUKS- OPPERVLAKTE
samz OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE BEPERKTE >4m2 & NET OPPERVUAKTE OPPERVLAKTE OPPERVLAKTE ExTEANE
BVO STAHOOGTE V. TOEGANKELUKE WONEN GOOI| overce GOGB gencumoeaonoen OEBR  siimensume
<18m RUILTE INPANDIGE RUMTE BUITENRUINTE

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Plattegronden

Breedstraat 37 K - Alkmaar
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl
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Energielabel woning

Breedstraat37 K
1811HE Alkmaar

BAG-ID: 0361010000202074

Overzicht woningkenmerken

Rijksoverheid

Energielabel A

Veel besparingsmogelijkheden

Registratienummer 218415254
Datum van registratie 18-12-2019
Geldig tot 18-12-2029

Weinig besparingsmogelijkheden

De energieprestatie-indicator van dit energielabel is gebaseerd
op de energie index met registratienumimer 218415254

1. Woningtype Appartement met1woonlaag - Tussen midden
Bouwperiode 1975 1/m 1982
Woonopperviakte t/m8om?2
2. Glas woonruimte(s) HRglas
Glas slaapruimre(s) HRglas
3 Gevelisolatie Ongeveer 12 cm isolatie (aantoonbare Re-waarde 3,0)
q. Dakisclatie Niet van toepassing
5 Vloerisolatie Niet van toepassing
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7 Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8 Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventlatie Mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Zonnepanelenvoor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR1o7-combiketel en fof warmtepom ptegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts éénvan deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken

Goedgekeurd door:

Naam A.]. Vunderink

Examennummer 00000457 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 57180865 gebouwen, welke onderdeel isvan de Europese richtlijn EPBD
Dit ielabel is afg doorRijksdi voor Ondernemend Nederland.

s alahal/
/.

Dit energijelabel kunt u altijd verifiéren op www. nl of wanw, gielabel.nlwoni jzoek-j gl
Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiefzijn of ditnaar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Alsuw gebruikafwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zcals vermeld op dit energielabel afwijken.
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmeogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnenworden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vioerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vlcerisclatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc z 25 m2K/W Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatievan uw buitenmuren

Huizen met gevelisclatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isclatie. Het rendement van spouwmuurisclatie is vergelijkbaar
Met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met [solatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling I1s glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s) Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening, Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warmtapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasisruim soo euro (3an energiekosten en onderhoud) alsje een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover datje eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info
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Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden wvan vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspell 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektricteitskosten voor de pomp (Zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1 600 kKWh)
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m3 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro [prijspeil oktober
2014) Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening Meer [nfo

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt De eisen aan isolatiewaarden zijn:

+ Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 23,5 m2K/W.

+ Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc z 6 0 m2K,/ W

+ Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc z 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebbenvan U =12 W/m2K dit komt overeen met HR++ glasin leefruimte(s)
en slaapruimre(s)

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie

NB: de opgegeven rendementen zijn door Miieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct

tevergelijken met de rente op een spaarrekening. Meerinfo

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

van der

1D BORDEN

vastgoadprofassionals




Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren dak Voor dit woningtype nietvan toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonneboiler uw appartement in het gebouw, wvraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
Zonnepanelen uw appartement in het gebouw, wvraag advies b een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Wervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
- £90 £2100

combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur £190 £750 4jasr 10%

Vervanging enkel glas door HR++ glas £170 £2200 13 Jaar 5%

Isoleren begane grond vioer Voor dit woningtype nietvan toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 mz)in Nederland meteen HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedragis van inviced op de werkelijke besparing die urealiseert na het nemen van de maatregelen. Alsunu
al weinigverwarmtis de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bi] elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Hetgenoemde rendementis vergelikbaar metrente op een spaarrekening, (Bron: www.milieucentraal.nl)
(Bron: www.milieucentraal nl)
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 92 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

deskundigheid, betrokkenheid, zelfs 's avonds en in het weekend;

de Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren,;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijfsmakelaardij en

Huur & Beheer;

meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




