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Kenmerken

Adres Woonopperviakte Aantal kamers
Boschjesstraat 39 123m2 6

1541KE Koog a.d. Zaan

Perceelopperviakte Bouwjaar
155m2 198]1
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OMSCHRIJVING

Ruime uitgebouwde hoekwoning met energielabel A en 5 slaapkamers in Koog aan de Zaan

Op een fijne locatie in Koog aan de Zaan staat deze verrassend ruime hoekwoning, die dankzij een forse uitbouw en
dakkapel uitblinkt in wooncomfort, licht en gebruiksruimte. De woning beschikt over energielabel A, is volledig voorzien van
onderhoudsvriendelijke kunststof kozijnen en telt maar liefst vijf slaapkamers. Een ideale gezinswoning of perfecte plek voor
wie wonen en werken wil combineren.

Indeling

Begane grond

Via de hal met entree en toilet betreed je de woning. De keuken is aan de straatzijde gelegen en geniet van uitzonderlijk veel
daglicht door de dakramen in de aanbouw, een heerlijke plek om de dag te beginnen.

De tuingerichte woonkamer, gelegen op het zuiden, vormt het hart van het huis. Dankzij de uitbouw is hier een royale
leefruimte ontstaan met een prettige lichtinval en een fijne verbinding met de tuin.

Eerste verdieping
Overloop met toegang tot drie goed bemeten slaapkamers en de badkamer. Alle kamers zijn praktisch ingedeeld en bieden
volop mogelijkheden voor slapen, werken of hobby’s.

Tweede verdieping

Overloop met toegang tot twee kamers met dakkapel, waardoor ook deze verdieping extra licht en ruimte biedt. Eén van de
kamers is ingericht met de wasmachine- en drogeraansluiting, praktisch en netjes uit het zicht.

Hierdoor blijft ook hier voldoende ruimte over voor een volwaardige slaapkamer of werkkamer.

Pluspunten van de woning

« Hoekwoning met extra lichtinval door extra dakramen

* 123 m2 woonopyperviakte

155 m2 eigen grond

Energielabel A, vloerverwarming als hoofdverwarming op de begane grond
* 10 zonnepanelen uit 2024

« Bouwjaar 198

« Kunststof kozijnen

- Vijf slaapkamers

« Zonnige tuinligging op het zuiden
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Dankzij de uitbouw is hier een
royale leefruimte ontstaan met
een prettige lichtinval en een
fijne verbinding met de tuin
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Alle kamers zijn praktisch
Ingedeeld en bieden volop
mogelilkheden voor slapen,
werken of hobby’s
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Overloop met toegang tot
twee kamers met dakkapel
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- 6.75m -

“«091TmMm» =094 m» = 472 m -

-« 192mM—> = 2.74m > «-— 163 Mm—>

\///*
T r T
E ] I
; { .

Woonkamer 479 m 4.71m

740 m
8.39m
) Y
A
K \J 1.31m
- |Toilet
250 m \
A
Keuken
Hal
Y 2.12 m Y
A
K- , 093 m
( © ]‘
) . v Y \

Begane grond
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-t 4.81m

—192mM——> = 2.83 m

—190m—> = 2.85m

Slaapkamer

Slaapkamer

) Slaapkamer
Badkamer

1
b

1e verdieping

3.75m

-

1.97 m

> -

2.51m

4.78 m

> -

3.93 M

8.39 m
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- 4.69 m >

«— 13T m—> = 3.30m >

«— 163 m—>

4 4 A
Berging 3.73m
Slaapkamer 4.81m
[
\J
A
4 8.39 m
Y
1.64m 2.22m
\J
\J
|
Slaapkamer 3.49 m
2.32 m
Y \j \J

2e verdieping

]7— D G G D D D D D D D D D b



PLATTEGROND

A A
1.32m
v
A
Berging 3.92m
v
A
11.95 m
6.51 m
v v

Woonkamer

L

Toilet

Keuken

0.99m

Tuin



ENERGIELABEL

. . Registratienummeer Datum registratie Geldig tot Status
Energielabel woningen =g g

28837311 26-04-2026 23-04-2036 Dafinitiaf

Deze woning
heeft energielabel

lsolatie Installaties

1 Gewvels - 7 Verwarming  HA-107 ketal Verbeteradvies
2 Gevelpanslen n.v.t. 8 Warm water Combikatel Verbeteradvies
3 Daken - +/- 9 Zonneboiler  Geen zonneboiler Verbeteradvies
4 Viceren - 10 Ventilatie Matuwurljke ventilatie via ramen en'ol mosiars Verbeteradvies

5 Ramen --- 11 Koaling Geen koaling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 2413 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte ﬁ- Risico op hoge &E Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Over deze woning Opnamedetails
Adres Maam 3k bekows idsnumimer
Boschjesstraat 39 H. Polane 20151086
1541KE Roog san de Zaan
B0 O D0 D000 128
Duurzaam Emergieloket

Detailaanduiding Bouwjaar 1981 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactheid 2,01 SKGIKOB 012213 85135121

I} kunt da geldigheid van dit enargielabel controleran op wweew ep-online. 0l ConirolerenEchiheic
] 9 D D Gl Gl Gl Gl Gl Gl Gl G G D Gl Gl



LOCATIE OP DE KAART
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INTERESSE IN DEZE WONING?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

VAN DIEPEN MAKELAARS 0/5-64146 39
WEVERSTRAAT 9 A WWW.VANDIEPENMAKELAARS.NL Diepen
1561EE KROMMENIE INFO@VANDIEPENMAKELAARS.NL

makelaars
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Overons

Door onze jarenlange ervaring in de makelaardij,
uitgebreide kennis van de lokale woningmarkt, ons brede
netwerk en passie voor het vak is Van Diepen makelaars dé
juiste keuze voor de begeleiding van de aankoop, verkoop
of taxatie van uw woning. Van Diepen makelaars is uw
objectieve, kritische en vakbekwame register makelaar en
register taxateur; een betrouwbaar adres met een
vertrouwd gezicht. Het gezicht van de zaak is Patrick van
Diepen. Met ruim 20 jaar ervaring in de makelaardij kent hij
de Zaanse woningmarkt als geen ander. Naast (NVM en
seniorkeur) makelaar is Patrick sinds 2022 Meester
Taxateur en begeleidt hij gezellen bij het praktijk onderdeel
van de taxatieopleiding. Kenmerkend voor Patrick is zijn
betrokkenheid, kritische en resultaatgerichte houding. In de
zijn vrije tijd is hij op de (race) fiets te vinden of trekt hij erop
uit met de hond of zijn gezin.

makelaars

NVM
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