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Erker aan de Dijjk

JELLE MUNDT & ANNIEK STELTENPOOL-DOCTER |/
BROERSMA WERKEN & WONEN

Het sfeervolle huis aan de Ringdijk, is gelegen op een plek omringd door groen en
water. Deze bovenwoning heeft een eigen entree en is verdeeld over meerdere
verdiepingen. De woning maakt deel uit van een bouweenheid uit 1902 en
combineert een herkenbare architectuur met een courante indeling en prachtig
dakterras.

De indeling is overzichtelijk, met een open woonverdieping met zichtlijnen van

voor naar achter, een goed ingedeelde slaapverdieping en trap naar het dakterras.

De erker aan de voorzijde geeft de woning een duidelijke relatie met de Ringdijk,
terwijl de achterzijde zich richt op de binnentuinen.

De combinatie van maatvoering, lichtinval en een consistente afwerking zorgt
voor een woning die overzichtelijk is in gebruik en goed aansluit op verschillende
woonbehoeften. Een woning aan de Ringdijk die zich kenmerkt door structuur,
licht en een sterke relatie met de omgeving.

Erker aan de Dijk

This charming home on the Ringdijk is situated in a location surrounded by
greenery and water. The upper-floor apartment has its own private entrance and
is spread across multiple levels. The property is part of a building dating from
1902 and combines recognizable architectural features with a practical layout and
a beautiful rooftop terrace.

The layout is well-organized, featuring an open-plan living floor with clear
sightlines from front to back, a well-designed sleeping level, and access via stairs
to the rooftop terrace.

The bay window at the front creates a strong connection with the Ringdijk, while
the rear of the property overlooks the inner gardens.

The combination of proportions, natural light, and consistent finishing results in
a home that is easy to navigate and well-suited to a variety of living needs. A
residence on the Ringdijk characterized by structure, light, and a strong
connection to its surroundings.

Jelle Mundt
Mobiel: +31 6 22 99 42 22

jelle@broersma.nl

Anniek Steltenpool-Docter
Mobiel: +31 6 25142520

anniek@broersma.nl


tel:31622994222
mailto:jelle@broersma.nl
tel:31625142520
mailto:anniek@broersma.nl




Designvisie

MARKANTE ERKERS

De woning maakt deel uit van een karakteristieke bouweenheid uit 1902, bestaande uit vier
woonhuizen en vier bovenwoningen. Het ensemble omvat drie panden aan de Ringdijk en één
pand aan de Ringlaan, wat zorgt voor een samenhangend en herkenbaar gevelbeeld in de
straat.

De architectuur kenmerkt zich door een evenwichtige opbouw met bakstenen gevels,
verfijnde detaillering en markante erkers die de gevel ritmeren. De erker aan de voorzijde
geeft de woning een duidelijke oriéntatie op de Ringdijk en biedt vrij zicht over het groen en
het water.

De bestaande indeling sluit aan bij de huidige woonwensen. De tweede verdieping is ingericht
als een open leefruimte waarin wonen, koken en eten logisch met elkaar verbonden zijn. De
doorzonopzet en de positie van de erker zorgen voor een gelijkmatige lichtinval en lange
zichtlijnen door de ruimte.

De materialisering is eenduidig en passend bij het woonhuis. De houten Hongaarse punt vloer
verbindt de verschillende zones, terwijl de keuken als centraal element is vormgegeven met
een rustige, moderne uitstraling. De open trap draagt bij aan de ruimtelijke samenhang en
maakt de verticale verbinding vanzelfsprekend onderdeel van het geheel.

De combinatie van de oorspronkelijke architectuur en de huidige indeling resulteert in een

heldere, goed functionerende woning met een sterke relatie tot de omgeving.

Design vision

The property is part of a characteristic building ensemble dating from (902, consisting of four
houses and four upper-floor apartments. The ensemble includes three properties on the
Ringdijk and one on the Ringlaan, creating a cohesive and recognizable streetscape.

The architecture is defined by a balanced composition with brick facades, refined detailing,
and distinctive bay windows that rhythmically articulate the exterior. The bay window at the
front provides a clear orientation toward the Ringdijk and offers open views of the
surrounding greenery and water.

The current layout aligns well with contemporary living requirements. The second floor is
arranged as an open living space where living, cooking, and dining are naturally connected.
The through-layout and the position of the bay window ensure an even distribution of
natural light and long sightlines throughout the space.

The choice of materials is consistent and well-suited to the home. The Hungarian point
pattern floor connects the different zones, while the kitchen is designed as a central feature
with a calm, modern aesthetic. The open staircase enhances the spatial cohesion and makes
the vertical connection an integral part of the overall design.

The combination of original architecture and the current layout results in a clear, well-

functioning home with a strong connection to its surroundings.
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Wonen en koken

GROTE RAAMPARTIJEN

De tweede verdieping is ingericht als een open leefruimte met een duidelijke functionele
indeling. Aan de voorzijde bevindt zich de zithoek, gesitueerd bij de erker. De grote
raampartijen zorgen hier voor een directe lichtinval en een vrij uitzicht over de Ringdijk en het
omliggende groen.

Centraal in de ruimte ligt de keuken, uitgevoerd met een kookeiland dat tevens dient als
werk- en zitplek. De opstelling is praktisch en overzichtelijk, met voldoende kastruimte en
een directe relatie tot zowel het zit- als het eetgedeelte. De afwerking is consistent en
terughoudend, met een combinatie van strakke fronten, een donker werkblad en een lichte
achterwand.

Aan de achterzijde bevindt zich het eetgedeelte, gepositioneerd bij de openslaande deuren
naar het balkon. Deze plek profiteert van veel daglicht en vormt een logische overgang naar
buiten. Het balkon ligt in het verlengde van de keuken en eetruimte, waardoor binnen en
buiten op een vanzelfsprekende manier met elkaar verbonden zijn.

De houten Hongaarse punt vloer loopt door over de gehele verdieping en verbindt de
verschillende zones tot één geheel. De trap is centraal geplaatst en vormt een duidelijke,
maar niet dominante schakel tussen de verdiepingen. De indeling, lichtinval en

materiaalkeuze zorgen samen voor een overzichtelijke en goed bruikbare leefverdieping.

Living and cooking

The second floor is arranged as an open living space with a clear and functional layout. At the
front, the sitting area is positioned by the bay window, where large windows provide direct
natural light and open views over the Ringdijk and surrounding greenery.

At the center of the space is the kitchen, designed with a kitchen island that also serves as a
workspace and seating area. The layout is practical and well-organized, offering ample
storage and a direct connection to both the living and dining areas. The finishes are
consistent and understated, featuring a combination of sleek cabinetry, a dark countertop,
and a light backsplash.

At the rear, the dining area is located by the French doors opening onto the balcony. This
area benefits from abundant daylight and creates a natural transition to the outdoor space.
The balcony extends from the kitchen and dining area, allowing for a seamless connection
between indoor and outdoor living.

The Hungarian point pattern floor continues throughout the entire level, visually connecting
the different zones into one cohesive whole. The staircase is centrally positioned, forming a
clear yet unobtrusive link between the floors. The layout, natural light, and choice of
materials together create a well-structured and highly functional living space.
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Slapen en baden

DRIE SLAAPKAMERS

De derde verdieping is ingericht als een functionele slaapverdieping met een duidelijke
indeling rondom de overloop. De verschillende vertrekken zijn efficiént gepositioneerd en
sluiten goed aan op het gebruik als privéverdieping.

De hoofdslaapkamer bevindt zich aan de achterzijde en is ruim van opzet. Naast de plaats
voor een tweepersoonsbed is hier een brede, ingebouwde kastenwand gerealiseerd, die over
de volledige hoogte van de ruimte doorloopt en voorziet in ruime bergruimte. De
maatvoering en de rustige afwerking zorgen voor een overzichtelijke en goed bruikbare
slaapkamer.

Aan de voorzijde en zijkant liggen de overige kamers, geschikt als kinder-, werk- of
logeerkamer. Deze ruimtes zijn praktisch in te delen en beschikken over een prettige
lichtinval via de gevelramen. De afwerking is neutraal en consistent doorgevoerd.

De badkamer is bijzonder smaakvol ingericht en voorzien van een ruim ligbad, een
inloopdouche en een dubbele wastafel. De toegepaste materialen, waaronder de groene
wandtegels, donkere vloer en messing kranen, geven de ruimte een verzorgde en
samenhangende uitstraling. Een daklicht zorgt voor natuurlijke lichtinval en draagt bij aan
ventilatie. Op de overloop bevindt zich tevens een apart toilet.

De verdieping als geheel kenmerkt zich door een logische indeling, goede bergruimte en een

rustige, uniforme afwerking.

Sleeping and bathing

The third floor is arranged as a functional sleeping level with a clear layout centered around
the landing. The various rooms are efficiently positioned and are well suited for use as a
private living area.

The main bedroom is located at the rear and is generously proportioned. In addition to space
for a double bed, a wide built-in wardrobe has been installed, extending the full height of the
room and providing ample storage. The proportions and calm finish create a well-organized
and comfortable bedroom.

At the front and side are the additional rooms, suitable as children’s rooms, a home office, or
guest rooms. These spaces are practically laid out and benefit from pleasant natural light
through the facade windows. The finishes are neutral and consistently applied throughout.
The bathroom is tastefully designed and equipped with a spacious bathtub, a walk-in shower,
and a double washbasin. The selected materials, including green wall tiles, a dark floor, and
brass fittings, give the space a refined and cohesive appearance. A skylight provides natural
daylight and contributes to ventilation. A separate toilet is also located on the landing.
Overall, this floor is characterized by a logical layout, ample storage, and a calm, uniform
finish.
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Het dakterras en de balkons

VRIJ UITZICHT

De woning beschikt over meerdere buitenruimtes, gesitueerd op verschillende niveaus en
direct verbonden met de hoofdfuncties van het appartement. Aan de woonetage bevindt zich
een balkon dat aansluit op het eetgedeelte en de keuken. Deze buitenruimte is praktisch van
formaat en biedt uitzicht over de achterliggende bebouwing en tuinen.

Op de bovenste verdieping ligt het dakterras, dat ruim is opgezet en geschikt is voor zowel
zitten als verblijven. Door de verhoogde ligging is er een vrij uitzicht over de Ringdijk, de
omliggende bebouwing en de groene binnentuinen.

De situering van de buitenruimtes zorgt voor een goede lichtinval gedurende de dag. De
houten afwerking van het dakterras geeft het geheel een verzorgde en samenhangende
uitstraling.

De combinatie van een balkon en een dakterras zorgt voor een functionele spreiding van
buitenruimte, waarbij beide niveaus op een logische manier aansluiten op het gebruik van de

woning.

Outdoor space

The property features multiple outdoor areas, positioned on different levels and directly
connected to the main living functions of the apartment. On the living floor, there is a
balcony adjoining the dining area and kitchen. This outdoor space is practical in size and
offers views over the surrounding buildings and gardens.

On the top floor, there is a generously sized rooftop terrace, suitable for both seating and
relaxation. Its elevated position provides open views over the Ringdijk, the surrounding
buildings, and the green inner gardens.

The positioning of the outdoor spaces ensures good natural light throughout the day. The
wooden finish of the rooftop terrace gives the space a well-maintained and cohesive
appearance.

The combination of a balcony and a rooftop terrace creates a functional distribution of

outdoor space, with both levels logically connected to the use of the home.
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De Vergulden Eenhoorn
A Ringdijk 58,
1097 AH Amsterdam

Met de horeca-openstelling van De Vergulden
Eenhoorn, een boerderij uit 1702 waar eerder
buurthuizen en kinderopvang waren gehuisvest, mag de
Ringdijk nu officieel een idyllische trekpleister worden

genoemd.

Olives & More Oost
C Laing's Nekstraat 3IHS,
1092 GT Amsterdam

De eigenaren proefden heerlijke olijven in allerlei
landen maar terug in Amsterdam, konden ze ze
nauwelijks vinden. Daarom importeren ze nu zelf direct

van de boer.

Fuku Ramen
E Ingogostraat 4A,

1092 HZ Amsterdam

Fuku Ramen, is het restaurant van ramenchef Jakub
(voorheen chef bij restaurant de Kas) verwelkomt
gasten met zijn unieke aanbod. Jakub heeft zijn
opleiding voltooid aan de Miyajima Ramen School in
Osaka.

Café Susy
B Pretoriusstraat 72-A,
1092 GK Amsterdam

Café Susy Café Susy werd opgericht door Kick van
Doorn en Nicole Lieuw, die eerder samen het
succesvolle Yusu openden en met Susy opnieuw hun

liefde voor authentieke smaken wilden laten zien.

La Vallade
D Ringdijk 23,
1097 AB Amsterdam

In La Vallade waan je je voor even in Frankrijk, waar de
zon schijnt en het eten heerlijk is. In 1989 werd dit
restaurant opgericht, en sindsdien is het unieke concept
een hit bij de Amsterdammers.

East57
F Eerste Ringdijkstraat 2,

1097 BC Amsterdam

Amsterdam Oost heeft er weer een nieuwe hotspot bij!
East57 is een relaxte plek waar verschillende mensen
samenkomen, van locals tot studenten tot af en toe een

verdwaalde toerist, bij East 57 vind je ze allemaal.



40 | BROERSMA - ERKER AAN DE DIJK

Rum Baba
G Pretoriusstraat 33h,
1092 EX Amsterdam

Op de hoek van de Pretoriusstraat in een prachtig pand
bevindt zich Rum Baba. Hier kan je terecht voor van
alles, maar voornamelijk voor koffie. Het kleurrijke,
hippe interieur zie je terug in de huisstijl van hun

producten.

The Cottage
l Linnaeusstraat 88,
1092 CP Amsterdam

Comfort is het sleutelwoord bij The Cottage. In de
knusse, oude bar kan je genieten van ontbijt, lunch,

diner en allerlei snacks.

Restaurant de Kas (*)
l( Kamerlingh Onneslaan 3,

[097 DE Amsterdam

Al sinds 200l kweekt de Kas in hun eigen tuinen zo'n 300
soorten groenten, kruiden en fruit. Met als motto in de
ochtend geoogst en in de middag op het bord.

Slagerij de Wit
Wakkerstraat I3,
1097 CB Amsterdam

Slagerij de Wit is al meer dan 35 jaar een begrip in
Watergraafsmeer. Als een van de weinige zelf
slachtende slagers in Amsterdam, staat Slagerij de Wit
bekend om kwaliteit, het maken van worsten én zijn

culinaire expertise.

Roef
J Middenweg 35,
1098 AB Amsterdam

Roef is gevestigd op de plek waar vroeger het iconische
Café Cliché stond, en brengt een nieuwe interpretatie
van buurtrestaurant naar Amsterdam-Oost onder

eigenaar Eshwin Boetting.

Wakuli
L Linnaeusstraat 237a,

1093 EP Amsterdam

Wakuli ontleent aan het Swahili-woord 'wakulima', wat
boer betekent. Hier vind je kwaliteitskoffie die op

duurzame wijze is verkregen tegen betaalbare prijzen.



Pure markt
M Amsterdam

De naam zegt het al, deze markt draait om puur eten op
een ambachtelijke manier. Elke zondag van de laatste
maand in Park Frankendael, het Amstelpark of het

Beatrixpark.

Massalia Restobar
O Beukenplein 2I,

1092 BB Amsterdam

Massalia ~ vernoemd naar de Griekse naam voor
Marseille, ooit ontdekt door de Grieken. Een restobar
op brasserie-niveau met invloeden uit de Griekse
keuken, geinspireerd door de roots van de eigenaar en

chef Angelo Kremmydas.

Erik’s Delicatessen
Q Beukenplein 16,
1091 KH Amsterdam

Midden op het gezellige Beukenplein in Amsterdam-
Oost vind je deze speciaalzaak voor fijnproevers. Bij
Erik’s delicatessen hebben ze een groot assortiment
heerlijkheden met in de hoofdrol: kaas. Nederlandse en
buitenlandse kazen die allemaal hun eigen sterke smaak

en karakter hebben.

Linnaeusstraat 76,

N The Cottage Shop & Deli
1092 CN Amsterdam

Op slechts een steenworp afstand van The Cottage is
de delicatessen winkel geopend. Hier verwelkomen ze je
met koffie, scones, broodjes en nog meer huisgemaakte
producten. Op dit moment bieden ze vier

broodjesopties aan, waaronder één vegetarische.

Elsa’s cafe
P Middenweg 73,
1098 AE Amsterdam

Het bekende bruincafé op de Middenweg tegenover
Park Frankendael is al tientallen jaren een begrip in de
Watergraafsmeer. Een echt buurtcafé met goed bier en
saté en spareribs op de kaart. De ossenworst is een

borrel specialiteit van Elsa’s.

De Bakkerszonen
R Beukenplein §,

1091 KG Amsterdam

Bij De Bakkerszonen kun je dagelijks terecht voor de
lekkerste broden, taarten, en croissants. Deze zaak
heeft meerdere vestigingen in Amsterdam, waaronder
een vestiging in Noord en een vestiging bij

Roeterseiland.



SMA - ERKER AAN DE DIJK
el







G- BRERREORERRESHIPARSESEE R'K E'R° A A*N. DIE. Dil JAK




BEREIKBAARHEID



46 | BROERSMA - ERKER AAN DE DIJK

Buurtgids

Ringdijk 5I-2 is gelegen in Amsterdam Oost, in de Watergraafsmeer. Deze buurt staat bekend
om haar rustige en ruim opgezette karakter, met veel groen en een prettige, bijna dorpse
sfeer binnen de stad. In de directe omgeving bevinden zich diverse winkels, supermarkten en
horecagelegenheden voor de dagelijkse behoeften. Ook ligt Park Frankendael in de nabijheid,
wat zorgt voor een fijne combinatie van groen en voorzieningen. Daarnaast biedt de omgeving
diverse sport- en recreatiemogelijkheden. De combinatie van rust, ruimte en de ligging in

Amsterdam Oost maakt dit een aangename en comfortabele plek om te wonen.

Bereikbaarheid

De woning aan de Ringdijk 5I-2 is uitstekend bereikbaar met de fiets, het openbaar vervoer en
de auto. Op circa 5 minuten fietsen bevindt zich Amstelstation. Vanaf hier vertrekken treinen,
metro’s en bussen met directe verbindingen richting onder meer Amsterdam Centraal
Station, Station Zuid, Schiphol en andere delen van het land. Met de fiets zijn het centrum van
Amsterdam en omliggende wijken binnen enkele minuten bereikbaar. Met de auto zijn de

uitvalswegen en de Ring AlO binnen circa |0 minuten te bereiken.

Parkeren

Parkeren is mogelijk via een vergunningenstelsel op de openbare weg (vergunningsgebied
Oost-5a). Met een parkeervergunning voor Oost-5a mag u parkeren in Oost-5. Een
parkeervergunning voor bewoners kost € (99,93 per 6 maanden. Momenteel is er voor dit
vergunningsgebied geen wachttijd. Een tweede parkeervergunning kost € 499,8| per 6
maanden. (Bron: Gemeente Amsterdam, mei 2026).

Neighborhood

Ringdijk 5I-2 is located in Amsterdam East, in the Watergraafsmeer area. This neighborhood is
known for its quiet and spacious character, with plenty of greenery and a pleasant, almost
village-like atmosphere within the city. In the immediate vicinity, there are various shops,
supermarkets, and restaurants catering to daily needs. Park Frankendael is also nearby,
offering a great balance between green space and urban amenities. In addition, the area
provides a range of sports and recreational opportunities. The combination of tranquility,
space, and its location in Amsterdam East makes this a comfortable and attractive place to

Live.

Accessibility

The property at Ringdijk 5I-2 is easily accessible by bicycle, public transport, and car. Amstel
Station is approximately a 5-minute bike ride away. From here, trains, metros, and buses offer
direct connections to destinations including Amsterdam Central Station, Station Zuid,
Schiphol Airport, and other parts of the country. By bike, Amsterdam’s city center and
surrounding neighborhoods can be reached within minutes. By car, main roads and the AIO

ring road are accessible within approximately [0 minutes.






Wat de eigenaren gaan missen:
"Ons Dijkie"

Eigenlijk willen we helemaal niet weg van het “Dijkie”, zoals onze kleine het noemt. We
genieten nog elke dag van deze bizar fijne en magische plek. Van de bloesems in de lente tot
sleetje rijden in de sneeuw (2026!), en van de schildpadden die Lekker chillen op een houten
plateau tot de prachtigste vogels.

Het voelt bijna onwerkelijk dat je hier midden in Amsterdam woont, maar toch de rust, het
vele groen en het landelijke van een dijk ervaart. Wat ons huis op nummer 5I-2 zo speciaal
maakt, is precies dit contrast. De bruisende stad ligt om de hoek, maar zodra je de Dijk op
loopt, stap je in een oase van rust. Ons zoontje heeft hier leren lopen, steppen en fietsen en
kan inmiddels alle vogels opnoemen. Met de brede stoep voor de deur is er zelfs genoeg
ruimte voor een potje voetbal.

Onze absolute lievelingsplek is de zithoek bij de grote ramen aan de voorzijde. Vooral in de
ochtend, met die allereerste kop koffie in de hand, is het heerlijk om hier wakker te worden.
Er is altijd wel iets te zien. In de zomer zetten we de deuren wagenwijd open en genieten we
optimaal van het dakterras. Het huis is licht en ruim, maar voelt tegelijkertijd knus en warm.
De buurt voelt echt als een warm bad, ook dankzij de superlieve buren. Amsterdam-Oost,
met jonge gezinnen en een relaxte vibe, maar er is echt zoveel te doen in hartje Oost. We zijn
zelf niet weg te slaan uit The Cottage, halen speciale drankjes bij de Drankerij en gaan in de
zomer vaak nog even aan het einde van een werkdag in de tuin chillen van De Vergulde
Eenhoorn. Park Frankendael als achtertuin is ook echt fantastisch. Helaas zijn we maar één
keer in De Kas geweest, maar de Pure Markt is een vaste prik.

We hebben hier met ontzettend veel plezier gewoond en het grootste cliché is keihard waar,
maar we gaan met pijn in ons hart weg (3 straten verderop). De mensen die hier gaan'wonen,

zijn lucky bastards.

Liefs,
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Vraagprijs e € 980.000 k.k.
Beschikbaarheid e In overleg
Vertrekken e 5 kamers

e 3 slaapkamers

e | badkamer

Onderhoud e Intern: Goed

e Extern: Goed

Oppervlakten & Inhoud e Woonoppervlakte: 116 m?

e Gebouwgebonden buitenruimte: 28 m?

Bouwjaar e 1904

Installaties e Mechanische ventilatie
e Natuurlijke ventilatie

e TV kabel

Ligging e Aan rustige weg
e Aan water
e In woonwijk

e Vrij uitzicht

Parkeren e Betaald parkeren

e Parkeervergunningen

Type verwarming o CV Ketel




Type warmwater

Bestemming

Eigendomssoort

Buitenruimte

Kadastraal

Duurzaamheid

Soort

Welke woonlaag

Overige kenmerken

o CV Ketel

e Woonruimte

e Volle eigendom

e Zonneterras

e Balkons

e Gemeente: Watergraafsmeer
e Sectie: A

e Nummer: 4746

e Dubbel glas

e Energielabel C

e Appartement
e Bovenwoning

e Dubbel-bovenhuis

o OZB ('26) € 496,43 per jaar
e Rioolrecht ('26) € 192,04 per jaar
e Servicekosten VVE € 150 per maand

o Gelegen op eigen grond



Broersma.
Elegant in werken
en wonen.

Koningslaan 4
1075 AC Amsterdam

Broersma Wonen
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