TWEEDE WETERINGDWARSSTRAAT 69A 1
IN AMSTERDAM

makelaars

Vraagprijs € 475.000,- k.k.

De door ons verstrekte informatie is vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd.
Alle door ons verstrekte gegevens zijn met zorg samengesteld en gebaseerd op verkregen informatie.
Ter zake de juistheid hiervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden.

Alle verstrekte informatie moet worden beschouwd als een uitnodiging tot het doen van een bieding of het starten
van onderhandelingen. Op onze werkzaamheden zijn de voorwaarden en gedragsrichtlijnen van de NVM van
toepassing. Aan opgegeven maten en afmetingen kunnen geen rechten worden ontleend.

Voor de verwerking van uw persoonsgegevens bij al onze contactmomenten verwijzen wij naar onze algemene
privacyverklaring. Deze kunt u vinden op onze website of kunnen wij u toesturen of mailen.
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Wonen op een toplocatie, zonder concessies te doen aan comfort en stijl? Dit instapklare
appartement van ca. 42 m? ligt midden in het centrum van Amsterdam én staat op eigen grond
(dus geen erfpacht).

Hier woon je rustig, maar sta je binnen no-time tussen de leukste hotspots van de stad. Denk
aan koffietentjes, restaurants, musea en alles wat Amsterdam zo leuk maakt.

Je woont hier in de populaire Weteringbuurt. Deze buurt, ook wel bekend als een charmant
dorpje in het centrum van Amsterdam, ligt tussen het Spiegelkwartier, de Vijzelgracht, het
Rijksmuseum, het Leidseplein en De Pijp. Een omgeving vol hotspots, cultuur, horeca, een
gevarieerd winkelaanbod en levendige terrassen.

Tegelijkertijd biedt de Tweede Weteringdwarsstraat juist rust. De straat is autoluw en staat
bekend als een van de mooiste en iconische straatgezichten van Amsterdam. Met de
Noord/Zuidlijn en diverse tram- en bushaltes om de hoek ben je bovendien uitstekend
verbonden met de rest van de stad en zelfs daarbuiten.
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Bij binnenkomst word je direct verrast door de
fijne lichtinval en de slimme indeling.

~ De woonkamer voelt ruim en open dankzij de
grote raampartijen en de brede opzet.

De combinatie van strak afgewerkte wanden,
een prachtige visgraat eiken vloer en het
uitzicht op de karakteristieke panden aan de
binnentuinen zorgt voor een stijlvolle en warme
sfeer.

Bovendien zorgt de aangebrachte airco (lucht-
lucht warmtepomp) voor extra comfort.
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De open keuken is een echte eyecatcher en
naadloos geintegreerd in de leefruimte. Ideaal
voor lange diners, borrels met vrienden of
gewoon een ontspannen avond thuis.

De keuken is op maat gemaakt en voorzien van
een stoer Belgisch hardstenen werkblad en
hoogwaardige inbouwapparatuur waaronder
een inductie kookplaat, design afzuigkap
(recirculatie), vaatwasser en koelkast.

Ook de wasmachine is hier netjes weggewerkt.
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De slaapkamer ligt aan de voorzijde van het appartement, de grote ramen en originele schouw
geven deze ruimte extra karakter.

De ruimte staat momenteel in open verbinding met de living, wat zorgt voor een loft-achtige
sfeer. Liever meer privacy? Door bijvoorbeeld een stijlvolle staal-glazen wand te plaatsen is het
relatief makkelijk een aparte slaapkamer te creéren.
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De badkamer is strak, stijlvol afgewerkt en van
alle gemakken voorzien.

De ruime inloopdouche, het op maat gemaakte
wastafelmeubel en het zwevende toilet zorgen
voor een luxe en comfortabele uitstraling.

Daarnaast zorgt het raam in de gevel voor een 7
fijne lichtinval. S
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De kleinschalige en actieve VVE bestaat uit vier ﬂ f
leden en wordt in eigen beheer gevoerd.

De servicekosten bedragen momenteel € 100,-
per maand.

Recent zijn de ramen vernieuwd en voorzien E E
van HR++ glas in houten kozijnen aan de y
voorzijde en HR+++ glas in kunststof kozijnen |
aan de achterzijde.
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Kadastrale gegevens

Oplevering

Bijzonderheden

W vastgoedcert
LA  gecertificeerd NVM

Gemeente: Amsterdam
Sectie: |

Perceel: 11451

Index: A-6

In overleg, spoedige oplevering is mogelijk

- Woonoppervlakte ca 42 m?

- Gelegen op eigen grond (géén erfpacht)

- Volledig instapklaar

- Appartement grondig gerenoveerd in 2017

- Funderingsherstel uitgevoerd in 2003

- Maandelijkse servicekosten € 100,-

- Verwarming en warm water middels cv-ketel (Nefit Proline, 2017,
eigendom)

- Daikin lucht-lucht warmtepomp (koelen, verwarmen en lucht
ventileren/filteren)

- Kozijnen voor- en achterzijde vernieuwd in 2026

- Voorzijde voorzien van HR++ glas in houten kozijnen, achterzijde
voorzien van HR+++ glas in kunststof kozijnen

- Mogelijkheid tot overnemen volledige inboedel

- Energielabel C
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Tweede Weteringdwarsstraat 69A 1
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"De oppervlakte is met grootst mogelijke zorgvuldigheid gemeten, echter biedt geen garantie
en hier kunnen geen rechten aan worden ontleend”
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Tweede Weteringdwarsstraat 69A 1
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*** English description * * *

Living in a prime location without compromising on comfort and style? This move-in-ready apartment of
approx. 42 m? is located right in the heart of Amsterdam and is situated on freehold land (no leasehold).
Here, you can enjoy peaceful living while being just moments away from the city’s best hotspots. Think of
cozy cafés, great restaurants, museums, and everything that makes Amsterdam so vibrant.

Layout:

Upon entering, you are immediately struck by the pleasant natural light and the smart layout. The living room
feels spacious and open thanks to the large windows and generous width. The combination of sleekly
finished walls, a beautiful herringbone oak floor, and views of the characteristic buildings overlooking the
inner gardens creates a stylish and warm atmosphere. Additionally, the installed air conditioning (air-to-air
heat pump) provides extra comfort.

The open-plan kitchen is a real eye-catcher and seamlessly integrated into the living space. Perfect for long
dinners, drinks with friends, or simply a relaxed evening at home. The kitchen is custom-made and features a
robust Belgian bluestone countertop and high-quality built-in appliances, including an induction cooktop,
designer extractor hood (recirculation), dishwasher, and refrigerator. The washing machine is also neatly
concealed here.

The bedroom is situated at the front of the apartment. Large windows and an original mantelpiece add extra
character to the space. It is currently open to the living area, creating a loft-like feel. Prefer more privacy? By
installing for instance a stylish steel-and-glass partition, it is relatively easy to create a separate bedroom.

The bathroom is sleek, stylishly finished, and fully equipped. The spacious walk-in shower, custom-made
vanity unit, and wall-mounted toilet provide a luxurious and comfortable feel. A window in the fagade also
allows for pleasant natural light.

Location:

The apartment is situated in the popular Weteringbuurt. This neighborhood, often described as a charming
village within the city center, lies between the Spiegelkwartier, Vijzelgracht, the Rijksmuseum, Leidseplein,
and De Pijp. It is an area full of hotspots, culture, restaurants, a wide variety of shops, and lively terraces.
At the same time, Tweede Weteringdwarsstraat offers peace and quiet. The street is low-traffic and known
as one of the most beautiful and iconic streetscapes in Amsterdam. With the North/South metro line and
various tram and bus stops just around the corner, you are also excellently connected to the rest of the city
and beyond.

Homeowners’ Association:

The small-scale and active homeowners’ association (VE) consists of four members and is self-managed.
Monthly service charges are currently €100. The windows have recently been replaced and fitted with HR++
glazing in wooden frames at the front and HR+++ glazing in uPVC frames at the rear.

Details:

- Living area approx. 42 m?

- Situated on freehold land (no leasehold)

- Fully move-in ready

- Apartment thoroughly renovated in 2017

- Foundation restored in 2003

- Monthly service charges € 100,-

- Heating and hot water via central heating boiler (Nefit Proline, 2017, owned)
- Daikin air-to-air heat pump (cooling, heating, and air ventilation/filtration)

- Window frames at front and rear renewed in 2026

- Front fitted with HR++ glazing in wooden frames, rear fitted with HR+++ glazing in uPVC frames
- Option to take over the complete inventory

- Energy label C
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Lijst van zaken )

MHYM
Pers-:n::nlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Tweede Weteringdwarsatraat 69 A 1, 1017 SV
Amsterdam
Datum: 04-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en 2oms niet in
de woning achterblijven. De lijst iz bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t
Woning
Interieur
Yerlichting, te weten:
-  Inbouwspotzsfdimmers = | | |
-  Opbouwspots/farmaturen/lampen/dimmers = m| m| |
- Losse (hang)lampen =) O O O
- O O O =]
- O O O =
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O =)
- O O O =
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails =] | | |
- Gordijnen B ] ] O
— Owergordijnen O O O =
- Vitrages O O O =]
- Rolgordijnen = O O |
- Lamellen O O O =
- Jaloszieén m| m| m| =]
— (Losse) hormrenfrolhorren O O O =]
- O O O =]
- O O O =)
Wioerdecoratie, te weten:
- VWioerbedekking O O O |
—  Parketvioer | | | =
- Houten vioer{delen) =] 0 0 1
- Laminaat | | | =
- Plavuizen O O O =]
- O O O =
- O O O =)
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O O O =)
Houtkachel O O O =
(Gas)kachels O O O =
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Lijst van zaken m

MNVM
Elijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  M.v.t
Designradiator{en) O O O =
Radiatorafwerking = O O O
Owerige, te weten:
— Spiegelwanden ] ] H (|
—  Schilderij ophangsysteem B ] ] O
- O O O =
= [ [ [ =
- O O O =]
- O O O =
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) =B O O I
Keuken (inbouw japparatuur, te weten:
- Kookplaat = O O O
- (Gas) fomuis O O O =]
- Afzuigkap =] ] ] O
— Magneiron O m m B4
— Oven O O O ]
- Combi-oven/combimagnetron | | | =
-  Koelkast ] ] ] =)
- \riezer [ [ [ =]
—  Koel-vriescombinatie = | | O
— Vaatwasser | O O |
-  Quooker O O O =
- Koffiezetapparaat O O O =
= [ [ [ =
- Wasdroogeombinatie 1 1 H 1
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O =
- O O O =
- O O O =]
- O O O =
- O O O =
- O O O =]
- O O O =
= [ [ [ =
Sanifair’sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet = O O ]
— Toiletrolhouder O O O M=
—  Toiletborstel{houder) 1 1 1 =)
— Fontein ] ] ] =
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Lijst van zaken Eiii
MVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
- O O O =]
- O O O =
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O =]
— Jacuzzifwhirlpool O O O |
— Douche {cabinefschem) | | | =
— Stoomdouche (cabine) | | | =
- Wastafel = O O |
-  Wastafelmeubel = | | |
— Planchet | | | =
— Toiletkast O O O |
— Toilet = O O ]
—  Toiletrolhouder 0 0 0 =
— Toiletborstel{houder) O O O )
- O O O =
- O O O =
Sauna met toebehoren O O O )
O O O =]
ExterieurTnstaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelantenne | | | =
Brievenbus ) ) ) =
Kluis m] m] m] =
{(Voordeur)bel = O O O
Alarminzstallatie O O O =
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O =
Rookmelders = O O O
{Kiok)thermostaat = O O =)
Airconditioning =) O O I
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie =] | | |
— Boiler O O O =]
- Geiser ] ] ] =]
- O O O =
- O O O =
- O O O =]
Sereens O O O =
Folluiken O O O =
Zonwering buiten O O O =]
- O O O =]
- O O O =
- O O O =]
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t
Izolatievoorzieningen (voorzetramensfradiatorfolie etc.), te weten:
- O O O =]
- O O O =
Telefoonaansluiting/internetaansluiting =) O O I
Veiligheidsschakelaar wasautomaat = O O O
Waterslot wasautomaat =] 0 0 1
Zonnepanelen O O O =)
Oplaadpunt elektrische auto O O O =
O O O =]
O O O =]
Tuin
Inrichting
Tuinaanlegbestrating O O O =
Beplanting O O O =
O O O =]
Verfichting/installaties
Buitenwverlichting O O O =
Tijd- of schemerschakelaar’bewegingsmelder O O O =)
O O O =]
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | | | =
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O O O =
(Broei)kas m| m| m| =
O O O =]
O O O =]
Chwverig
Owerige tuin, te weten:
-  (Sierjhek O O O =]
— \laggenmast{houder) O O O =
- O O O =]
- O O O =]
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KUNNEN WIJ U HELPEN BIJ HET AANKOPEN VAN EEN HUIS?

Efficiént zoeken met passend aanbod

Omdat ons kantoor in Ouderkerk aan de Amstel is gevestigd, horen wij als eerste wie er gaat
verhuizen en welke huizen er op de markt komen, zeker omdat wij allemaal in het dorp wonen en
door de sociale contacten in het dorp veel horen en zien. Omdat het aanbod gering is, is het altijd
fijn om een ogen en oren in je zoekgebied te hebben. U ontvangt dagelijks via de E-mail het
actuele woningaanbod van alle NVM-makelaars

Deskundige begeleiding

Een nieuwe woning is één van de belangrijkste aankopen in uw leven. U gaat daarom niet over
één nacht ijs; Er komt in de huidige markt zoveel bij kijken, dat deskundige begeleiding en advies
van een makelaar onontbeerlijk zijn.

Wind Makelaars biedt u een uitgebreide dienstverlening, van het vaststellen van uw zoekcriteria tot
en met de afwikkeling van de aankoop. Ook nadat u de sleutels heeft ontvangen van uw nieuwe
woning, kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.

Kopen is onderhandelen

Heeft u uiteindelijk de woning van uw dromen gevonden en wilt u hierop een bieding uitbrengen,
dan zullen wij dit hele onderhandelingstraject voor u uitvoeren. Vooral in de huidige markt is het
heel belangrijk het juiste openingsvoorstel uit te brengen. Onderhandelen is vaak weer mogelijk.
Komt er een overeenkomst tot stand, dan zal de makelaar u juridisch begeleiden en adviseren
(koopakte, leveringsakte, eigendomsoverdracht etc.) Zij gaat samen met u naar de notaris en zal
de woning inspecteren voordat die aan u wordt overgedragen.

Ook nadat de koop is gesloten kunt u altijd nog bij ons terecht voor vragen of advies.

‘Yl
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AANVULLENDE VERKOOPCONDITIES

Notariskeuze

De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende
in de regio Amsterdam of binnen een straal van 5 km van het ter verkoop aangeboden object.
Indien de koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voornoemd gebied, zijn
verkopend makelaar en diens opdrachtgever gerechtigd kosten in rekening te brengen bij koper.
Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De kosten zullen
worden berekend door een nog nader op te geven uurtarief, alsmede een kilometervergoeding van
15 eurocent per km.

Koper dient binnen 2 werkdagen na het bereiken van de mondelinge overeenstemming inzake de
koopsom en de voorwaarden een notaris aan te wijzen. Indien koper binnen deze periode geen
notaris heeft aangewezen heeft verkoper het recht deze aan te wijzen.

Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven
wij hierbij graag melding van de verkoopcondities :

o Aan verkopend makelaar dient op verzoek naar genoegen te worden aangetoond dat het
onderliggend voorstel voldoende financieel is gewaarborgd.

e Biedingen worden slechts behandeld indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan de
verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig
legitimatiebewijs.

o De verkoper en diens makelaar zal aan een aspirant-koper al hetgeen mededelen dat ter
kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over
feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor
zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van de koper
verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden
verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoeksplicht als zodanig. De aspirant-koper
dient zelf voor de koop gangbare informatiebronnen te raadplegen.

e Bij deze brochure hoort een lijst roerende zaken welke (tenzij expliciet anders
overeengekomen) een onlosmakelijk onderdeel is van de bieding.

e Zolang verkoper en koper geen schriftelijke overeenkomst ondertekend hebben, is er
geen overeenkomst tot stand gekomen.

Een mondelinge overeenstemming tussen particuliere verkoper en de particuliere
koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van
een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenkomst per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een
‘ondertekende koopovereenkomst’.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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