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Zadelmaker 157, 2152 LR Hoofddorp

Vraagprijs . €495.000,-- k.k.

Kadastrale omschrijving : Gemeente Haarlemmermeer, sectie AE, nummer 3971
Perceelopperviakte : 123m? eigen grond

Inhoud . ca.310m?

Woonoppervlak :  ca.89m?

Externe bergruimte . ca.bm?

Bouwjaar : 1984

Ruimte, licht en een heerlijke tuin, instapklaar woongenot, welkom thuis!

Sommige huizen voelen direct als een 'thuis'. Deze woning is er zo één!
Ben je op zoek naar een woning waar je letterlijk alleen de verhuisdozen hoeft
uit te pakken? Zoek dan niet verder!

Deze heerlijke, gemoderniseerde woning ligt in een fijne, kindvriendelijke buurt
met werkelijk alle voorzieningen binnen handbereik.

Bij binnenkomst valt direct de ruime en lichte woonkamer op. De moderne
keuken is een fijne werkplek voor iedere kookliefhebber en van alle gemakken
voorzien. Op de eerste verdieping vind je drie comfortabele slaapkamers en
een moderne badkamer. Heb je behoefte aan een extra werkkamer of vierde
slaapkamer? De verrassend ruime tweede verdieping biedt deze ruimte!

Genieten van de zon staat hier centraal.

De kers op de taart is de heerlijke zonnige tuin, waar je tot in de late uurtjes van
het buitenleven geniet. Onder de sfeervolle overkapping is het heerlijk toeven
met vrienden of familie, terwijl de vrijstaande stenen schuur en de achterom
zorgen voor het nodige praktische gemak voor het stallen van fietsen en
overige spullen. Een huis waar je direct kunt beginnen met genieten!

Nieuwsgierig geworden en klaar om de verhuisdozen in te pakken?
Plan vandaag nog een bezichtiging en laat je verrassen door deze
woning zelf.



De woning is als volgt ingedeeld:

Begane grond: Entree via de voortuin, lichte hal, modern toilet, lichte ruime

woonkamer welke aansluit op de moderne keuken. Deze is uitgevoerd in
een praktische hoekopstelling waardoor je extra veel werkruimte hebt en
is van alle gemakken voorzien, te weten: 4 pits gasfornuis, afzuigkap,
oven, magnetron, koel-vriescombinatie, boiler (10 liter) en vaatwasser.
Vanuit de keuken toegang naar de achter de woning gelegen tuin. De
gehele begane grond is strak afgewerkt met een mooie pvc-vloer in een
neutrale kleurstelling.

1¢ verdieping: Met drie goede slaapkamers op de eerste verdieping, Eigentijds en

moderne badkamer, uitgevoerd in neutrale kleuren en materialen, is dit
een fijne plek om te ontspannen. Voorzien van inloopdouche, wastafel-
meubel, 2e toilet en designradiator.

2¢ verdieping: Deze verdieping biedt u nog meer ruimte én met een volwaardige vierde

slaapkamer is er ruimte in overvlioed. Op de overloop de opstelling van
de was- en droogmachine, cv-ketel (Vaillant VHR september 2023).
Opbergruimte vindt u achter de schotten voor de ‘niet-alle-daagse-
spullen’.

Buitenleven: De tuin, gelegen op het noordwesten met in de middag volop zon

waardoor je ook na het werk nog lang van de zon kunt genieten!
Dankzij de fraaie overkapping geniet je hier het hele jaar door van het
buitenleven. Daarnaast beschikt de tuin over een handig achterom en
een solide, vrijstaande stenen schuur voor het nodige praktische gemak
van het stallen van fietsen en plaatsen van overige spullen.

Wat maakt de woning bijzonder:

Energielabel; B geldig tot 1-6-2032

Sanitair: Strakke, moderne badkamer

Buiten: Een verzorgde, zonnige achtertuin

Wonen: Royale woonkamer met veel lichtinval

Vaste notaris: Meervaart notarissen Nieuw Vennep

Koken: Moderne keuken met diversen inbouwapparatuur

Gunstige ligging: op loopafstand van winkels en overige voorzieningen

Slapen: 3 slaapkamers eerste verdieping en een 4 kamer op 2¢ verdieping

Zie je jezelf hier al wonen? Plan vandaag nog een afspraak en laat je verrassen!
Het dorp uit? Het NS-station Nieuw-Vennep ligt op slechts zo’n 8 minuten fietsen
en de snelle R-net busverbindingen richting Schiphol, Amsterdam, Haarlem, Leiden
zijn altijd dichtbij!

De opgegeven maten en jaartallen zijn indicatief hier kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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. Lijst van zaken
Betreflende het .
perceel (Zadelmaker 157, 2162

dd. 18 april 2026

LR Nieuw Vennep
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

6
Vragenlijst over de woning n
Oja [@ nee
Zo ja, waar?

b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja @ nee

Zo ja, waar?
c. Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden

aanwezig? Oja nee o

Zo ja, waar? e
d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld loszittend tegelwerk, n

loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)? Oja @ nee

Zo ja, waar?

e. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vioerdelen? Oja @ nee
Zo ja, waar?
f. s er sprake van vloerisolatie? O nietbekend M ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Oukober 2025 Ddnwim en Q(c;()s(hu.(m Wosiel§ U\vdfotcrm Foam., prodex d’*()()md‘f(()
@ ja

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O nee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend ja Onee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. |s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
b. Is de kruipruimte toegankelijk? @ja [Onee
Is de kruipruimte droog? [ meestal Bja Onee .

Zo nee of meestal, toelichting:

c. s er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [J soms Oja @ nee
Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja &l nee

Lioorn sg\iﬂﬁ.




Vragenlijst over de woning

Zo ja, graag nader toelichten:

e. Heeft u grond van derden in gebruik? [ nietbekend (Jja @ nee
Zo ja, welke grond?

f.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen’ op de woning en/of het perceel (Bjjzondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (liidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van
overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste
recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)?

Oja @ nee
Zo ja, welke?
g. s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? O ja nee
h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
Oja @ nee

Zo ja, hoe lang nog?

i. Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Oja @ nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? Oja @ nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Oja © nee
j-Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja M nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja M nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang?
Bedrag: €
Duur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja M nee
I. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Onwvt [ja @ nee
Zo ja:
Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Oja M@ nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Leoorruss - \éﬂfo




Vragenlijst over de woning

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij ontruiming (bjvoorbeeld geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? [Oja M nee
Zo ja, hoeveel? €

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja W nee
Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? [(Dja ™ nee
Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja ® nee

Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? Oja nee
Zo ja, welke?

p. Zijnerin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevorderd? Oja @& nee
Zo ja, welke?

g. s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
Oja ® nee

Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
[Jja ™ nee

Zo ja, waarom?

s. Hoe gebruikt u de woning nu (bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)? CUS \,J()(U N 9

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Wja Onee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja [Onee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u aangekaart?

2. Gevels

y *
Lepornus ey 4o




Vragenlijst over de woning

a. s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [lja @ nee
Zo ja, waar?

b. Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja W nee
Zo ja, waar?

¢. Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ nietbekend M ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [J nietbekend [Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja [Onee
Is er sprake van volledige isolatie? [J nietbekend [Jja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

d. Zijn de gevels ooit gereinigd? [J nietbekend [lja @ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Platte daken: niet bekend
Overige daken: @ niet bekend

b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? [Jja nee
Zo ja, waar?

c. Zinerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste dakdelen? Oja @ nee
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja ® nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e. |s het dak tijdens de bouw geisoleerd?

Platte daken: [J niet bekend [Jja [ nee
Overige daken: O nietbekend M ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd?

Platte daken: [J nietbekend [Jja [ nee
Overige daken: [J niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

queﬁ..a{'ﬁ@.\iﬂ,"o




Vragenlijst over de woning

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie?

Platte daken: [ nietbekend [Jja [ nee
Overige daken: [J nietbekend [1ja [l nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja @ nee
Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt? i ja [Jnee

Zo ja, toelichting: (o, de, achbes lv(k S de o‘ak\c)oo(/ Ll

4. Kozijnen, ramen en deuren

a.

(5]

0

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig

materiaal? Wout, grotendedds en een deed uunststop.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschilderd?

April 2021

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Wija ([nee
Zo ja, door wie? ek, LS Wel een Yyeg Sschildec
We, Leken nilk Meer dé naam .

Functioneren alle scharnieren en sloten? Mja Onee
Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? @ja [Jnee
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing? W@ja [nee
Zo ja, welk type glas (bjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)?

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Wja [ nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
O ja ® nee

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Lioorrus gy 4




Vragenlijst over de woning

[ja nee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? [Dja @ nee
Zo ja, waar?

c. Zijner (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? [ja nee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld loszittend tegelwerk,
loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, elc.)? [Oja [ nee
Zo ja, waar?

e. |Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? Oja @ nee
Zo ja, waar?
f. Is er sprake van vloerisolatie? O nietbekend M ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? .

Outober 2025, Ddawim e Dicpscin orrels (hddml’xrm foamn, Prodex exoprodur)

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja  [Onee
Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend B ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a. s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Cja @ nee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? @ja [nee
Is de kruipruimte droog? [J meestal ja  Onee

Zo nee of meestal, toelichting:

c. Is ersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? [J soms Oja nee
Zo ja of soms, toelichting?

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
Oja Hnee

ﬁ?om'.‘!"..‘.’.'f@l.{ﬁ,%




Vragenlijst over de woning

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
W n.vt Oja Onee

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a.  Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bjjvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een andere
installatie) ?

V- wostaMakic , ededikxiste, fooler 10 de. Wewcen .

Is/zijn de installatie(s) eigendom? #Wja nee
Zo nee, toelichting (bjvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden):

Merk van de installatie(s):

Vaullant

Type(nummer) van de installatie(s):

Vaillagt, ecoter, plus et UHR 25733

Installatiedatum van de installatie(s): (S - 9 -lj

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden?
U6 -4-26

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? fija Onee
Zo ja, door wie?

b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bjvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Oja Winee
Zo ja, wat is u opgevallen?

c. Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja @ nee
Zo ja, welke?
d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Cja W nee

Zo ja, waar en welke?

e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? [ja ® nee
Zo ja, waar?
f. Heeft u vioerverwarming in de woning? [ja @ nee
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Vragenlijst over de woning
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?

[J elektrisch
[ warm water
] overig, namelijk:

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? B n.v.t
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water? n.v.t.
Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? n.v.t.

g. Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? O ja nee
Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? [Jja @ nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? [Tja @ nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend [Jja [ nee

Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [l nader overeen te komen Oja [Onee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in Wattpiek (Wp).
Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? [J nietbekend [Jja [J nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja O nee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar:

Installateur:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja [Onee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? O nuvet. Oja [Onee




Vragenlijst over de woning
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

(WE

j. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend [Jja [l nee

k. Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle
elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)? O nietbekend [(lja M nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja ® nee
Zo ja, welke?
I Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Cja @ nee
Zo ja, blijft deze achter? [LJ nader overeen te komen [Jja [nee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? %ja [nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? B ja Onee

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? O(\\X\unﬂl

Hoe oud is dit systeem ongeveer? O nbd&:b’\d

n. s er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:

Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? @l ja [nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 3) ' ool
8. Sanitair, riolering en keuken

a. Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b. Hoe oud is de badkamer ongeveer?

9% jcur
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Vragenlijst over de woning

C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? @ ja [ nee
Zo nee, welke niet?
Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja Onee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? [ ja nee
Zo ja, welke?
Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig?

[ nietbekend [(ja @ nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden onderhouden?
Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

YU .ot
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
DAY, 204
Functioneert alle inbouwapparatuur? @ja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
Heeft u een kokend water kraan (bjjvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
Oja ® nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?
. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning? |98§
Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bjjvoorbeeld asbest zeil, een
asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)?

niet bekend [Jja @ nee
Zo ja, welke en waar?
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982?

[ nietbekend [lja [ nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? [0 niet bekend [lja @ nee
Zo ja, waar?
Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke

moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat om
schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) [ niet bekend [ ja nee

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [ nietbekend [Jja @ nee

@wwsq\\iﬂ,%




Vragenlijst over de woning

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? [ nietbekend [Jja @ nee

h. s de grond verontreinigd? [ nietbekend [1ja W nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwvt Cja Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
O n.wvt. Oja Onee
i. s ereen olietank aanwezig of aanwezig geweest? [0 niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nvt. Oja [Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t. Oja Onee

j. s er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)?
[Oja @ nee

Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
[ nietbekend [Jja @ nee

Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O n.vit Oja [Onee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

[ nietbekend [(Jja @ nee

Zo ja, waar?

m. Hebben er verbouwingen en/of bijoouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja ® nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
[ nietbekend [lja ® nee

Zo ja, welke?
."’—\
0. Is er sprake van glasvezel internet? [ nietbekend ®ja [J nee
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Wja [Onee

Zo ja, welke label?

Leoornus gy, Q,«—;,’o




Vragenlijst over de woning
10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € N3\ /9\l 29 i 2f
Belastingjaar: 10715

b. Wat is de WOZ-waarde? € btug 00
Peiljaar; 2015
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € SS?, %Ll

Belastingjaar:

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing

e.d)? _Olfj € W 721. SLI

-
Belastingjaar: 4

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?

Gas: } 2‘56:'

Elektra:

Water: €

Stadsverwarming: €

Anders: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?

Gas m3 U2

Elektriciteit hoog kwh - 1L4gU

Elektriciteit laag kWh

Elektriciteit totaal kWh 2760

Water m3 :

Stadsverwarming GJ

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 3  bewoners
f. Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? Oja & nee

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op met de belreffende leverancier.

Oja [Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:
g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:
Hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? @ n.v.t. Oja Onee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja Onee

Zo ja, tot wanneer?

Legornuss @.&ﬂﬁ:




Vragenlijst over de woning

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? @ ja [ nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja @ nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeft u, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja & nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekking,

cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) Oja @ nee
Zo ja, welke?

12. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen
bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: el co Naam:| J¢ IV Teawwsen
SeidE

Plaats: /) {€ (i) Plaats: (U ¢ulw- Uenne
Datum: Zf aRR!( 70 26 Datum: 2| apri\ 2026

Handtekening: Handtekening:

7 DI .
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Heeft u interesse in de woning?

De verstrekte gegevens in deze presentatie zijn met zorg verzameld, waarbij de groots mogelijke nauwkeurigheid is
nagestreefd. Voor de juistheid van de verstrekte informatie aanvaarden wij, noch de eigenaar van dit woonhuis, enige
aansprakelijkheid voor de juistheid van de vermelde gegevens.

Wat mag u aan service verwachten?
e Dat bij een bezichtiging voldoende gelegenheid is om de woning goed in u op te nemen
e U, ook buiten kantoortijden en in het weekeinde kunt afspreken
e U gerust mag afspreken voor een 2° bezichtiging en alle vragen kunt stellen over de woning die voor u belangrijk
zijn.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag! Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen
weten of er nog meer belangstelling is. Vaak zal de verkopende makelaar aan de belangstellende vertellen dat hij, zoals dat
heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandelingen met de eerste geinteresseerde be€indigd is. De makelaar zal dan geen mededelingen doen over de hoogte
van de biedingen. Dit zou overbieden uit kunnen lokken.

Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden(, dan is er een koop. Koophuis Makelaars legt deze koop vast in
een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal afspraken
vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij bijvoorbeeld aan de ontbindende voorwaarden. Hierover moeten de partijen het
eens zijn voor de mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de
financiering. In de koopakte wordt opgenomen dat de koper na het tot stand komen van de overeenkomst, op korte termijn,
een waarborgsom zal storten op de rekening van de notaris van zijn keuzen voor een bedrag van 10% van de koopsom. De
waarborgsom kan vervangen worden door een bankgarantie van een Nederlandse bankinstelling. De koper heeft gedurende
drie dagen, na ontvangst van een getekend exemplaar van de koopakte, het recht de koop te ontbinden. In een eventueel
bod dienden de volgende zaken te worden aangegeven:

e De geboden koopsom

e Datum van aanvaarding (overdracht)

e Ontbindende voorwaarden

e Eventuele overname van roerende zaken

De vraagprijs van de woning?

De verkoper bepaalt waarvoor hij de woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen over de
prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om over beslissen, of hij de
woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over de zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten
verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken ‘roerende zaken bijvoorbeeld’ pas te onderhandelen als ze het
over de hoofdzaken eens zijn.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als eerste een bod
uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerst met mij in onderhandeling gaan?

Op bovenstaande vragen is het antwoord: nee. De makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. De
verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als er belangstelling is te vragen
wat uw positie is. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient deze ook nagekomen te worden. Verkoper behoudt zich het
recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn of haar keuze.

Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan uit gegaan
worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms
verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij
hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van
belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die
kenbaar waren uit de openbare registers. Uw eigen makelaar kan u hierover informeren.

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende eigenaar
opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. In het eigendomsbewijs van de huidige eigenaar staan wel/geen
erfdienstbaarheden, kettingbedingen of bijzondere bepalingen vermeld.



Onderstaande clausules zullen, indien nodig, worden toegevoegd aan de koopakte.

Algemene ouderdomsclausule

Indien de woning ouder is dan ca. 10 jaar, betekent dit dat de eisen die aan de (bouw)kwaliteit gesteld mogen worden in het
algemeen (aanzienlijk) lager liggen dan bij nieuwe(re) woningen. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft,
staat hij niet in voor de staat van o.a. de elektriciteits-, gas-, (CV-) en waterinstallatie, niet voor de riolering/afvoeren, noch
voor de staat van de fundering, het dak/de daken, de muren/gevels, de schoorstenen, de goten, de vloeren, de plafonds, het
houtwerk van kozijnen, ramen en deuren, de beglazing, het sanitair en de keuken. Verkoper staat niet in voor de
afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht, noch voor de afwezigheid van enig ongedierte/schimmels (houtworm,
boktor, zwam, etc.). Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het woongebruik.

Milieuclausule (bodemgesteldheid)

Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor bodem- en/of grondwaterverontreiniging wordt uitgesloten. Koper zal
verkoper niet voor enige vorm van bodem- en/of grondwaterverontreiniging aanspreken dan alleen in het geval er sprake is
van verwijtbaar toerekenbaar handelen, nalaten of verzwijgen van verkoper.

Funderingsclausule (funderingsgesteldheid)
Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid met
betrekking tot eventuele funderingsproblematiek.

Asbestclausule

'In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee
bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest en/of
asbesthoudende materialen in de onroerende zaak kan voortvloeien'.

Zuiveringsclausule

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de notaris die bij deze
akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper mee te werken aan de akte waarbij de
inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde openbare registers waardeloos worden
verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging, ontbinding,

tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

Overbruggingshypotheek

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan de verkoper om het verkochte desgewenst tijdelijk -tot uiterlijk de
overeengekomen dag van levering- te bezwaren met een overbruggingshypotheek. Indien deze koopakte eerder in de
openbare registers mocht zijn ingeschreven zal het bepaalde in artikel 3 lid 3 boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn
ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat uitdrukkelijk onverlet de verplichting van
verkoper om het verkochte aan de koper op de overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook.

Lijst van (roerende) zaken

Uitgangspunt is dat de (roerende) zaken volgens de aangehechte 'lijst van zaken' in de koopsom zijn begrepen en
achterblijven. Indien volgens deze lijst zaken ter overname zijn, dan dient de koper de overname c.q. overnameprijs
rechtstreeks met verkoper overeen te komen en uiterlijk bij de oplevering te voldoen.

Notariskeuze buiten regio

De koper heeft in het beginsel recht om de notaris te kiezen. Indien koper kiest voor een notariskantoor welke zich bevindt
op een afstand groter dan 10 kilometer buiten het verkochte, dan zijn eventuele aanvullende notari€le kosten voor die
notariskeuze voor rekening van koper.



AANKOOPBEGELEIDING

Met de aankoop van een woning gaat voor menigeen een wens in vervulling. Het is een niet alledaagse gebeurtenis waar
veel geld, tijd en emotie mee is gemoeid. Maar hoeveel ervaring heeft u met het aankopen van onroerend goed? Op welke
zaken moet u letten? Is er kans op verborgen gebreken? Is de vraagprijs niet te hoog, klopt het koopcontract wel en hoe
weet u of u niet te veel betaalt? Wij begeleiden u van A tot Z.

e Brengen uw woonwensen in kaart

Maken de afspraken en gaan mee

Bezichtigen samen de woning(en) en nemen de woonhuizen grondig door

Adviseert u over de reéle waarde van de woning

Voert een juridisch onderzoek uit bij het kadaster (erfdienstbaarheden e.d.)

Adviseert u of een bouwkundige keuring noodzakelijk is en regelt deze

Voert namens u op een professionele wijze de onderhandelingen

Controleert de koopovereenkomst en neemt de akte en overige bescheiden met u door

(u tekent namelijk niets wat niet duidelijk is)

Verzorgt de ondertekening van de koopovereenkomst en overig bescheiden

Adviseert u over de tarieven en notaris

Adviseert u over de taxatie van het woonhuis

Inspecteert met u samen de woning voorafgaande aan het notarieel transport

Verzorgt, op uw verzoek, de overschrijving van gas, water en elektra

Controleert de notariéle akte van levering en de afrekening van de notaris

Is uw adviseur tijdens het notarieel transport bij de notaris

Indien gewenst kunnen we allerhande zaken regelen die bij het betrekken van een nieuwe
woning komen kijken
e En uiteraard staan wij nd het notarieel transport en het betrekken van de woning voor u klaar

en houdt onze dienstverlening niet op bij de overdracht

Door onze deskundigheid, ervaring en marktkennis:

Kunt u sneller een geschikte woning betrekken

Voorkomt u eventuele problemen

U steun en toeverlaat, wij regelen alles van A tot Z

Wij weten sneller welke woningen op de markt komen

Begeleiden wij u bij het gehele aankoopproces van bezichtiging tot notariéle overdracht
Tijdwinst

Oftewel: wij ontzorgen u!

Het enige wat u hoeft te doen is te bepalen of de woning en de buurt bij u past! De rest regelen wij!

Dit alles voor een zeer scherp tarief! Wij gaan ervan uit dat wij onszelf ruimschoots terugverdienen omdat wij er alles aan
zullen doen om voor de meest lage prijs de woning aan te kunnen kopen.
Vele tevreden aankoopklanten zijn al voorgegaan!

Voor beoordelingen kunt u eens een kijkje nemen op www.wieisdebestemakelaar.nl via deze link de beoordeling direct

lezen
Wie is de
) BESTE MAKELAAR?
\ y
‘J\ : { s % -
1)3 i - ?Yi

WONING VERKOPEN? Wij komen graag bij langs voor een gratis waardebepaling van de woning.


http://www.wieisdebestemakelaar.nl/
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OOK VOOR EEN ONAFHANKELIJK HYPOTHEEKADVIES
KUNT U TERECHT BlJ
KOOPHUIS MAKELAARS

De hypotheek

Een huis kopen doe je niet zomaar. Daar gaat grondig zoekwerk aan vooraf. En als eindelijk het droomhuis is aangekocht,
is vaak een hypotheek nodig. Een groot aantal vragen komen dan aan de orde:

welke hypotheek is voor mij het beste?

met of zonder Nationale Hypotheek Garantie?

hoe lang zet ik de rente vast?

kan mijn partner de lasten nog betalen na mijn overlijden?
kan ik de verbouwing meefinancieren?

bij welke bank sluit ik mijn hypotheek af?

waar krijg ik de laagste rente?

Dit soort vragen komt eigenlijk altijd ter sprake bij een hypotheekadvies, maar er zijn meer zaken waar naar gekeken moet
worden. Bijvoorbeeld: ‘Wat gebeurt er bij arbeidsongeschiktheid? Zijn de lasten dan nog op te hoesten?’ Maar ook eerder
stoppen met werken en pensioeninkomen kunnen van belang zijn.

Al deze zaken zijn belangrijk. Een hypotheek wordt voor langere tijd afgesloten. Het is daarom van belang wat verder
vooruit te kijken.

Erkend Hypotheek Adviseur onder één dak met Koophuis Makelaars

Via Koophuis Makelaars kunt u gebruik maken van de diensten van Erkende Hypotheek Adviseurs. Hierdoor kunnen wij u
helpen om de juiste keuze te maken, passend bij uw huidige en toeckomstige situatie. Als u informatie wenst te ontvangen
op het gebied van hypotheken of een afspraak wilt maken met onze financi€le adviseurs dan kunt u uiteraard contact
opnemen met ons. De kosten voor het eerste gesprek nemen wij voor onze rekening.

Voor nadere informatie en/of bezichtiging kunt u contact opnemen met ons kantoor:

Koophuis Makelaars
Hillegom — Nieuw Vennep

Bezichtigingen mogelijk 6 dagen per week, ook buiten kantooruren, zaterdag of in de avonduren.

Mobiel: 06 14 68 11 33

Internet: www.koophuis.nl
Mail: wilma@khmakelaars.nl
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De door Koophuis Makelaars en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient uitsluitend gezien te worden als een uitnodiging tot
nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod. Hoewel de informatie met de meeste zorg is samengesteld, wordt noch door Koophuis
Makelaars noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q. aansprakelijkheid aanvaard voor de onjuistheid van vermelde gegevens.
Tekeningen e.d. geven vaak een standaardsituatie van de woning weer, het kan echter voorkomen dat de eigenaar wijzigingen heeft
aangebracht, zodat maten e.d. niet meer overeenkomen met de werkelijke situatie.


http://www.koophuis.nl/
mailto:wilma@khmakelaars.nl

