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Goed onderhouden hoekwoning in het geliefde Vroonermeer

Wonen in alle rust, met de stad én alle voorzieningen binnen handbereik? Deze uitstekend
onderhouden hoekwoning aan de Leopoldstraat 149 biedt het beste van twee werelden. Gelegen in
de populaire en kindvriendelijke wijk Vroonermeer, met volop ruimte, comfort én een
energielabel A, is dit een heerlijke gezinswoning waar je zó in kunt trekken.

Perfecte ligging
In de directe nabijheid vind je winkelcentrum De Mare met een breed aanbod aan winkels en een
wekelijkse markt. In het naastgelegen Sint Pancras zijn onder andere een bakker en een
DekaMarkt aanwezig. Binnen enkele minuten bereik je met de auto de ring van Alkmaar richting
Haarlem, Amsterdam, Bergen of Schagen. Ook met het openbaar vervoer zit je hier uitstekend: een
bushalte ligt op loopafstand en station Alkmaar Noord bereik je in circa vijf minuten fietsen.
De bruisende binnenstad van Alkmaar ligt op slechts 10 minuten fietsen.

De woning zelf ligt aan een autoluwe straat in een rustige, ruim opgezette woonomgeving. Aan
het einde van de straat bevindt zich een speelveld en meerdere basisscholen liggen op
loopafstand. Middelbare scholen zijn eenvoudig per fiets bereikbaar.

Indeling
Begane grond
Via de entree met garderobe en meterkast kom je in de lichte, uitgebouwde woonkamer die over de
volledige lengte van de woning is gesitueerd. De grote raampartijen zorgen voor een prettige
lichtinval en de laminaatvloer geeft het geheel een moderne uitstraling. Aan de voorzijde
bevindt zich de open keuken, compleet uitgerust met een 5-pits gaskookplaat, twee ovens,
afzuigkap, vaatwasser (2022) en een losstaande Amerikaanse koelkast. Vanuit de woonkamer bereik
je de tussenhal met toilet (voorzien van fonteintje) en de trapopgang naar de eerste
verdieping.

Eerste verdieping
Hier bevinden zich drie volwaardige slaapkamers van respectievelijk circa 15 m², 10 m² en 7
m², alle netjes afgewerkt met een laminaatvloer. De complete moderne badkamer (2024) beschikt
over een tweede toilet, wastafelmeubel en een ruime inloopdouche.

Tweede verdieping
Via een vaste trap bereik je de royale open zolderverdieping. Hier vind je de aansluitingen
voor wasmachine en droger, de heteluchtverwarming en de geiser. Dankzij de praktische indeling,
de bergruimte achter de knieschotten en het aanwezige dakraam is hier momenteel een ruime
slaapkamer van circa 9 m² gerealiseerd. De verdieping is daarnaast uitstekend geschikt als
werkplek, hobbyruimte of speelkamer.



Buitenruimte
De onderhoudsvriendelijk aangelegde achtertuin ligt op het noordoosten en beschikt over een
groot terras en groene borders. Achterin de tuin staat een houten berging met elektra, ideaal
voor het stallen van fietsen, die je gemakkelijk via de achterom binnenbrengt. De sfeervolle
overkapping maakt het mogelijk om vrijwel het hele jaar door comfortabel buiten te zitten.

Bijzonderheden
- Energielabel A;
- Voorzien van 40 zonnepanelen;
- Badkamer geplaatst in 2024;
- Buiten schilderwerk uitgevoerd in 2025;
- Uitgebouwde woonkamer;
- Goed onderhouden woning;
- Rustige, kindvriendelijke ligging aan autoluwe straat.

Kortom: een instapklare, energiezuinige hoekwoning op een toplocatie in Vroonermeer, met volop
ruimte binnen én buiten. Een ideale plek voor gezinnen die comfortabel willen wonen met alle
voorzieningen dichtbij.

Interesse? Plan snel een bezichtiging en ervaar zelf de fijne sfeer van deze woning!



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 485.000 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg

Bouw

Soort woonhuis Eengezinswoning, hoekwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2001
Bijzonderheden Gedeeltelijk gestoffeerd
Soort dak Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 118 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 11 m²
Externe Bergruimte 7 m²
Perceeloppervlakte 157 m2

Inhoud 426 m3



Indeling

Aantal kamers 5 (4 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet
Badkamervoorzieningen 1 inloopdouche, 1 toilet en 1 wastafelmeubel
Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder

Voorzieningen Balansventilatie, dakraam, glasvezel kabel,
Kabel TV en zonnepanelen

Energie

Definitief energielabel A
Isolatie Volledig geïsoleerd
Verwarming Hete lucht verwarming
Warm water Geiser eigendom

Kadastrale gegevens

Alkmaar L 2402
Oppervlakte 157 m2

Omvang Geheel perceel
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg en in woonwijk
Tuin Achtertuin en voortuin
Achtertuin 53 m² (7.2m diep en 7.4m breed)
Ligging tuin Gelegen op het noordoosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren
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