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KENMERKEN

Woonopperviakte 201 m2

Perceelopperviakte 658 m2

Inhoud 882 m3
Bouwjaar 1 950
Energielabel >

Viaagpris

€ 309.500
k.k.




Egon-Schoningh-Strasse 15

Schoninghsdorf-Twist

- R rean s, - ==
T e R Ry




Omschrijving

Zeer riant, in ca. 2002 grondig
gemoderniseerd c.q. gerenoveerde
woning uit 1900, gelegen op een ruim
perceel van 658 m2 eigen grond, een
vrijstaande schuur met garage, een
overdekt terras, veel parkeergelegenheid
en aan de voorzijde ook nog eens aan een
lommerrijk kanaal gelegen! Wie zoekt dat
nu niet?

Stop met zoeken en kom gerust een kijkje
nemen bij dit riante, degelijke en sfeervol
opgezette geheel. Het huis is verrassend
ruim, levensloopbestendig en
onderhoudsvriendelijk waarmee het een
zeer geschikte woning is voor een breed
publiek. De zeer korte afstand tot de
Nederlandse grens maakt het geheel
zowaar nog interessanter want u kunt
vrijstaand wonen in Duitsland voor de prijs
van een tussenwoning in Nederland! Laat
u wel goed voorlichten door een
hypotheekadviseur die de Duitse
regelgeving kent aangezien het inleggen
van eigen geld in vrijwel de meeste
gevallen wel noodzakelijk is. Interesse om
een kijkje te komen nemen? Laat het ons
dan gerust weten door te bellen of mailen
zodat wij een afspraak in kunnen plannen.

Indeling: entree in de hal met trapopgang,
doorgang naar de kelder als ook naar de
straatgerichte slaapkamer, doorgang
vanuit de hal naar de zeer ruim opgezette
woonkamer (57 m2!) met aanbouw v.v.
tuindeuren en houtkachel, kamer en suite
(11 m2) en eetkamer (15 m2), doorgang
naar de dichte keuken v.v. inbouwkeuken
(blijft achter) met vaatwasser, koel-/
vriescombinatie, keramische kookplaat,
schouw en oven, doorgang naar het
achterhuis met gang, kastruimte,
bijkeuken/ berging, hangtoilet en een
badkamer v.v. douche, bad en wastafel
met badmeubel.

De begane grond valt op door de zeer
riante opzet, de goede lichtinval en het feit
dat het huis levensloopbestendig is

aangezien er 2 (slaap-)kamers extra op de
begane grond aanwezig zijn als ook een
badkamer.

Eerste verdieping: riante overloop met
dakkapel en vaste kast, 2 hele ruime
slaapkamers van resp. 23m2 en 39 m2
waarbij de achterste slaapkamer in
meerdere vertrekken op valt te splitsen
indien gewenst. In de achterste kamer is
nog een fraaie houten constructie
aanwezig die voor een fijne sfeer zorgt.
Gezien de ruime opzet van de eerste
verdieping valt er, indien gewenst, ook
zeker nog een extra sanitaire ruimte te
realiseren.

Tuin: de verzorgde en speels opgezette
tuin is rondom het huis gelegen met een
veel privacy biedende zijtuin v.v. een fraai
overdekt terras op het westen. Op eigen
terrein is er meer dan voldoende
parkeergelegenheid aanwezig gezien de
riante oprit met een groot bestraat
achtererf met riante schuurruimte (42 m2)
en garage (22 m2). Er is naast het
overdekte terras ook een zonneterras
aanwezig en voor de liefhebber valt een
kleine moestuin hier ook nog prima in te
passen. Voor elk wat wils van heerlijk
tuinieren tot klussen in de schuur! Gezien
de verkeersluwe, ruimtelijke opzet van de
straat, de fraaie ligging aan het kanaal en
de diverse bebouwing ervaart u een
prettige woonomgeving.




Bijzonderheden: onderhoudsarm;
kunststof kozijnen; grotendeels geisoleerd
(muur- dak- en glasisolatie); grotendeels
v.v. HR++ isolatieglas; verrassend ruim
en zeer degelijk gebouwd;
levensloopbestendig wonen; fraaie en
groene omgeving; gunstige ligging t.o.v.
de A31 en Nederland (Drenthe/ Twente);
het pand wordt verkocht als "as is, where
is" aangezien verkoper het pand niet zelf
heeft bewoond; Nederlandse grens op 3
kilometer afstand gelegen; de
makelaarscourtage voor de koper betreft
3.00% inclusief BTW.

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Er wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid
aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en
opperviakten zijn indicatief. Van
toepassing zijn de VastgoedNed
voorwaarden.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Plattegrond kelder
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Plattegrond garage
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

6.07 m




Plattegrond overkapping
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www.proland.nl



Kadastrale kaart

sersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung M
wuszug aus der Liegenschaftskarte i ’

MaBstab 1:1000 Behorde fir GLL Meppen

Antrag: E7-173/07 - Katasteramt -

Gemeinde:  TWIST
Gemarkung: TWIST Datum: 27.03.2007 Obergerichtstr. 18
Flur: 41, FLURSTUCK 1/757 49716 Meppen
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Die Verwertung fdr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche ‘Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
custindigen 22hirds zulissig (55 Abs. 3 das Mieders. Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswasen vom 11.12.2002).
Der Grundriss ist aus einer Karte kleineren Malistabs erstallt worden. Die Genauigkeit entspricht nur der geometrischen Qualitat der urspriinglichen Karte.




LIJST VAN ZAKEN, behorende bij

Object : Egon Schoénigh strasse 15, Schoningsdorf-Twist

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee
wordt genomen.

Kan worden
overgenomen

Blijft achter = Gaat mee N.v.t.

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder
Overdekt terras

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

OXNXXOXOO

Woning
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens voor / achter
begane grond / verdieping

Rolluiken/zonwering buiten voor / achter

Zonwering binnen voor / achter
begane grond / verdieping

Vliegenhorren

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

begane grond / verdieping
Gordijnen

begane grond / verdieping
Rolgordijnen

begane grond / verdieping
Vitrages

begane grond / verdieping
Jaloezieén / lamellen
begane grond / verdieping

OXXKXNXX OXOOOXOXKXNKX O0O000OXKOKXKK
ODoodoo guogooouoobogno bgoooogo
ODoodoo guogooouoobogno bgoooogo

DO ooDD0d ODOXXXOXOOUO

Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 1van 3
Object: Egon Schénigh strasse 15, Schéningsdorf-Twist



vastgoed
4 Ned.

Vloerbedekking / linoleum

begane grond / verdieping O O O 2
parketvloer/laminaat

begane grond / verdieping X [ [ [
........................................ ] ] ] ]

CV-ketel merk Buderus bouwjaar 2014 X ] ] ]
Close-in boiler ] Il U] X
Geiser ] Il U] X
Thermostaat X Il U] [
Mechanische ventilatie/ luchtbehandeling ] ] ] X
Airconditioning ] ] ] X
Quooker ] Il U] X
........................................ O] ] [ 0
| Openhaard,houtkachel
* (Voorzet) open haard met / zonder tosbehoren [ O O O
Allesbrander ] Il ] X
Kachels X Il ] [
........................................ O] ] [ 0
| Keuken (inbouwjapparatuur, teweten:
© Keukenmewel [ O O O
(Combi)magnetron ] ] L] 2
Keramische kookplaat X ] ] O]
Oven X Il U] [
Vaatwasser X Il U] [
Schouw X Il ] [
Koel- vriescombinatie X Il ] [
Wasmachine ] Il ] X
Wasdroger L] ] ] X
........................................ O] ] [ 0

Inbouwverlichting / dimmers

Opbouwverlichting

O XX
Oog
Oog
OoOogd

Losse kast(en) ] L] 2 ]

Boeken/legplanken L] ] X O]

Werkbank in schuur / garage ] ] X ]
Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van3

Object: Egon Schonigh strasse 15, Schoningsdorf-Twist



vastgoed
4 Ned.

Vast bureau ] ] Il X
Spiegelwanden ] ] Il X
Ll Ll Ll [

Badkameraccessoires (geschroefd) X ] ] L]
Wastafel(s) Y ] ] Ol
Toiletaccessoires (geschroefd) X L] ] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] L] ] X
Waterslot wasautomaat ] ] ] X
Sauna met / zonder toebehoren ] ] ] X
........................................ O O ] [
Telefoontoestellen ] ] X U]
Telefooninstallatie L] ] X U]
........................................ O O ] [
Radiatorafwerking X ] ] ]
Voorzetramen X ] ] ]
Isolatievoorzieningen X ] ] ]
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
........................................ O O ] [
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s)
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Deze lijst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vastgoed Ned.

Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van3

Object: Egon Schonigh strasse 15, Schoningsdorf-Twist



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Gultig bis: 23.04.2036 Registriernummer: NI-2026-006356864 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend

Adresse Egon-Schéningh-Stralle 15, 49767 Twist

Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude 3 1950, 2005

Baujahr Warmeerzeuger *“

: s 2014

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 227,00 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Erdgas H

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ¢ | Erdgas H

Erneuerbare Energien ° Art: keine Verwendung: keine

Art der Luftung ® X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Wéarme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises K Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

K  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) BE o - Unterschrift deg Ausstellers
Dipl.-Ing. (FH) Gebaudeenerg|eberater (HWK) I N.OSt
gur;tgr Nosé . Ing.-Biiro & Energieberatung
- tr.
45824 Enlichhiaim Telefon 05943 / 984240
ibe-noest.de 23.04.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer:  NI-2026-006356864 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 38,50 kg CO,‘,-l'\quivaIent /(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
157,3 kWh/(m?-a)

BRI s | ¢ | o TEEEIEE
0 25 50 75 100 125 150 175

Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
174,6 kWh/(m?-a)

Anforderungen gemiB GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf X Verfahren nach DIN V 18599
rrimarenergiebeaart

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebzdudeverfahren®)

Ist-Wert kWh/(m?. a) Anforderungswert kWh/(m?2 a) K Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille HTL
Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 157,3 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: ~ Ofiir Heizung O fir Warmwasser

O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméaB § 71 Absatz 1 in A+ | A l B I c l D l E | F t s
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG

O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grun iner Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil Wér- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”: .
i 5 " Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
% % % Das GEG I&sst firr die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
Atk dat sineustbaren Energle: Ansil EE: ben dl'e angegebenep Werte kglne Ruckschlisse auf den tatsac?hllchen
7 Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
% (A)), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Summe®: %
O weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

O Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt ®:

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen méglich ® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 1%Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg COz-l'\quivaIent /(m2a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 22 250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie- brauch Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Be | c | o | e EEE |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S NS % g & &

ST IL of Lo @E? N & Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-

d:é’ L X q)e‘z’ ég) S g? & ot§" Q-;\?’ on’ schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
&'\\' S @ <ZZ~ & Q,{vc O& O& ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
@ & 05; P &. \\‘5 q?.\\é? gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden

@o’ & &5 mit Kesselheizung zu erwarten ist.
& g ¢
L )

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Geb&dudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  NI-2026-006356864 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschétzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i q | Schritt hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Boden gegen Dammung, neuer U-Wert max.: 0,30W/(m3K) [m| X
1 Erdreich
Fenster Erneuerung; Uw max.: 1,3W/(m2K) O X
2
Wérmeerzeuger | Erneuerung: Siehe "Erganzende Erlduterungen" O X
3
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

- Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen hitp:¢ -bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

Ein Austausch sollte ab einem Alter tiber 15 Jahren in Betracht gezogen werden. Ab diesem Zeitraum ist mit merklichen
Brennstoffeinsparungen zu rechnen. Es sollte Wert darauf gelegt werden, dass die neue Heizung nicht tiberdimensioniert wird. In
diesem Zusammenhang sollten die zur Verfiigung stehenden Mdéglichkeiten der Nutzung erneuerbarer Energien geprift und genutzt
werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

: be Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

E | E ien - Seite 1
Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Prima iebadarf - Saite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

£ tische Qualitiit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

End iebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

()

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End : | h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&dude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Prim it h - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilict ben filr Immobili iaen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleicl fe - Seite 2 i 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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