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Kenmerker

- specifica

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Overige inpandige ruimte:
Gebouw gebonden buiten ruimte:
Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

Energielabel:

1es

1925
eengezinswoning
4

205 m’

59 m’

635 m*

20 m*

67 m*

c.v.-ketel

vloerisolatie, dubbel glas
E




Omschrijving

Ben je op zoek naar een instapklare woning met comfort én een prachtig vrij uitzicht
vanuit de achtertuin? Dan voel jij je hier meteen thuis aan de Zuidwendingerweg 85 in
Nieuwe Pekela.

Begane grond
Je komt binnen in de ruime hal aan de zijkant van de woning. Vanuit hier heb je toegang
tot het toilet, de nette badkamer, de berging en de keuken.

De lichte woonkamer sluit naadloos aan op de grote, open woonkeuken. Deze nette
keuken is van alle gemakken voorzien en vormt echt het hart van het huis. Er is volop
ruimte voor een grote eettafel, ideaal voor lange avonden tafelen met familie of
vrienden.

De badkamer is verzorgd en praktisch ingericht met een douche en wastafel.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping vind je twee fijne slaapkamers. Deze ruimtes zijn licht,
praktisch ingedeeld en klaar om direct te gebruiken als slaapkamer, werkruimte of
hobbykamer.

Buiten

De diepe achtertuin is een echte eyecatcher. Hier geniet je van een vrij en weids
uitzicht over de landerijen, wat zorgt voor veel privacy en rust. Of je nu wilt tuinieren,
ontspannen of gezellig buiten wilt zitten, hier kan het allemaal.

Daarnaast beschik je over een garage met zolder, ideaal voor opslag of extra
hobbyruimte. Parkeren doe je eenvoudig op eigen terrein.

Kortom

Een instapklare woning met een heerlijke tuin en een vrij uitzicht waar je elke dag
opnieuw van geniet.

Zie jij jezelf hier al wonen?

Wacht dan niet te lang en plan snel een bezichtiging. Dit is zo'n plek die je echt even in
het echt moet ervaren.

Vragen over de woning?

(O siefkes vastgoed
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WONING
VERKOPEN?

Heb je plannen om je woning te verkopen? Vraag

dan gratis en geheel vrijblijvend een
waardebepaling bij ons aan!

Erik komt graag bij je langs om je woning te
bekijken en een professionele schatting te
geven van de waarde.

Ook wordt de strategie van de eventuele
verkoop besproken en welke kanalen wij
kunnen inzetten om jouw woning zo goed
mogelijk onder de aandacht te brengen.

Scan de QR-code om online een gratis o
waardebepaling aan te vragen. Of ga naar ’
www.siefkesvastgoed.nl/gratis-waardebepaling

Telefoon (0597) 76 40 01 | info@siefkesvastgoed.nl
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Meetrapport Zibber

Meetcertificaat

Zibber B.V. heeft in opdracht van Siefkes vastgoed dit meetrapport opgesteld conform de NTA
2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vloeroppervlak zijn vast gesteld.

Object type Woning
Adres Zuidwendingerweg 85
Postcode/plaats 9663an, Nieuwe Pekela
Meetcertificaat type A Op locatie gecontroleerd en gemeten
Status Definitief
Datum meetopname 29-04-2026
Datum meetrapport 02-05-2026
Certificaatnummer 1649259

Totaal
Gebruiksoppervlakte wonen 59,40 M2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 20,30 M2
Gebouw gebonden buitenruimte 0,00 M2
Externe bergruimte 67,80 M2
Bruto vloeroppervlak 135,60|M?2
Bruto inhoud woning 295,61 VE

De meting en berekeningen zijn op basis van de "Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten
woningen” en "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL,
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing.

Rapport opgemaakt door Zibber B.V,, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw
en voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011




OP ZOEK NAAR
OPSLAGRUIMTE?

HEB JE BEHOEFTE AAN EXTRA OPSLAGRUIMTE? ZOEK NIET
VERDER! Blj SIEFKES OPSLAG BIEDEN WI) DE PERFECTE OPLOSSING
VOOR AL JOUW OPSLAGBEHOEFTEN. MET ONS GEMAKKELIJKE
ONLINE RESERVERINGSSYSTEEM KUN JE IN EEN MUM VAN TIJD
EEN OPSLAGBOX RESERVEREN, ZODAT JE SNEL EN EENVOUDIG
KUNT GENIETEN VAN DE EXTRA RUIMTE DIE JE NODIG HEBT.

Of je nu tijdelijk wat extra spullen wilt
opbergen tijdens een verhuizing, ruimte
nodig hebt voor seizoensgebonden items of
gewoon behoefte hebt aan een veilige plek
voor jouw waardevolle bezittingen, Siefkes
Opslag staat voor je klaar. Met onze ruime / Download on the N\, GETITON
selectie opslagboxen kun je de perfecte maat App Store B> Google Py
vinden die past bij jouw specifieke behoeften.

Onze website is ontworpen om jouw
reserveringsproces zo eenvoudig mogelijk

te maken. Met slechts een paar klikken kun

je jouw gewenste opslagbox selecteren,

de gewenste huurperiode kiezen en jouw
reservering bevestigen. Geen gedoe, geen
ingewikkelde formulieren, gewoon een snelle en
moeiteloze ervaring.

We streven ernaar om onze klanten de best mogelijke
opslagervaring te bieden. Ons vriendelijke en behulpzame
team staat altijd voor je klaar om je te begeleiden en

jouw vragen te beantwoorden. Of je nu advies nodig hebt
over welke opslagbox het beste bij jouw behoeften past
of assistentie wilt bij het laden en lossen van jouw spullen,
wij staan voor je klaar om je te helpen.

Albert Reijndersstraat A 100

9663 PH Nieuwe Pekela

info@siefkesopslag.nl Y OPS LAG

Ruimte voor iedereen



Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 861964070 24-05-2024 13-05-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

g _
Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.w.t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge A Aandeel hernieuwbare 1
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =~
in de zomermaanden

o

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Zuidwendingerweg 85 Albert Dijk 2474.9290.5598

9663AN Nieuwe Pekela

Certificaathouder
BAG-ID: 0765010000000159 .
1energielabel Koepel B.V.

Detailaanduiding Bouwjaar 1925 Inschrijfnummer KvK-nummer

Compactheid 3,02 SKGIKOB 012382 89702417

Vloeroppervlakte 83m’ . . .
Certificerende instelling

SKGIKOB
Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid



Locatie
op de kaart




Lijst van zaken

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur

Designradiator(en) X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Lange badkamerkast (zit niet vast aan de de X
muur)
- Drie ladekasten in de hal boven X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails
- gordijnen

- rolgordijnen

X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- parketvloer

- laminaat

Overig, te weten

- Complete meubelset: TV meubel, salontafel, X
vitrinekast, dressoir en eettafel

- Bed, matras, kussens X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

<X X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X



Lijst van zaken

Beschrijving Blijft achter Gaat mee Ter overname
Badkamer met de volgende toebehoren
- wastafel X

- wastafelmeubel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus X

(Voordeur)bel X
Rookmelders

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Kleine ruimte zijkant garage staan wat dingen in
van vorige bewoners; Planken/buizen etc.



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

vastgoed
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning



Vragenlijst over de woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Zuidwendingerweg 85, 9663 AN Nieuwe Pekela

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende ja O nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke? . Bouwdepot, heb ik ingevuld bij Deel A als 2e hypotheek.
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend ] ja nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?



Vragenlijst over de woning

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing

daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?

j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:
Duur:

k Is er sprake van onteigening?

| s de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?

Zo ja, hoeveel?

Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

O nvit

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie

of een andere instantie?

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

ja X nee

[ja X nee

[ja X nee

ja X nee

[ja X nee
[ja X nee

[ja O nee

ja X nee
ja X nee

[ja O nee

ja X nee

[ja X nee

ja X nee



Vragenlijst over de woning
Zo ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

q Isde wc?[’r;ing onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest”

Zo ja, waarom?

rls er bij verkoop sprake van een ongtbelas_tlingheffing? . ' Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? . Als woonkavel
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u

aangekaart?
2. Gevels
a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? ja O nee
Zo ja, waar? : Aan de zijkant (kant van de oprit) tussen de grote ramen
in, onder de schoorsteen. Dit was al toen ik het huis
kocht in 2020, waarschijnlijk toen al langere tijd daar
lekkage geweest. Gevel geimpregneerd + schoorsteen
anders laten bekleden om verdere lekkage te
voorkomen. Kan niet 100% garanderen dat dit helemaal
weg is, lijkt niet erger te zijn geworden de afgelopen
jaren.
Achtermuur, daar waar voorheen een raam heeft
gezeten. Hier is een nieuwe wand gezet. Dit wil soms
een klein beetje lekken bij de voegen wanneer het heel
hard regent en de wind dan ook nog eens heel hard op
de achterwand staat. Is dus niet bij elke regenbui. Deze
wand is nooit geimpregneerd, waarschijnlijk ook de
oorzaak.
b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja nee
Zo ja, waar?
¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? I niet bekend ja O nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend [ ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee



Vragenlijst over de woning

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet : Benedenverdieping is de gevel niet geisoleerd.
geisoleerd? Achterzijde beneden een kleine gedeelte wel, daar waar

voorheen een raam heeft gezeten. Boven zijn de gevels
wel geisoleerd.

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Geen idee.
Overige daken: :onvt.

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend ja O nee
Overige daken: niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: O niet bekend O ja O nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Heeft ergens in 2021-2022 plaatsgevonden. Is gedaan
met welk isolatiemateriaal? met Rockwool, dikte weet ik niet meer.
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: I niet bekend ja O nee
Overige daken: niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? ©onvt

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee

Zo ja, toelichting:
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? ja O nee

Zo ja, toelichting: : Dakgoten aan de linkerzijde van de woning zijn aan
vervanging toe, hebben her en der kleine plekken waar
het kan lekken.

Regen in de dakgoten aan de rechterzijde, wil bij hele
harde regenbuien nog wel eens over de rand lopen aan
de achterkant van de dakgoot.

4. Kozijnen, ramen en deuren



Vragenlijst over de woning

a

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Meer dan de helft is voorzien van kunststof kozijnen. De
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andere helft nog van houten kozijnen.
andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : De kunststofkozijnen zijn van 2023. De houten kozijnen
voor het laatst geschilderd? zijn niet geschilderd in de tijd dat ik er woon.
Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Oja nee

Zo ja, door wie?
. . " .
Functioneren alle scharnieren en sloten” ja O nee

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Oja nee

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet? : Voordeur wordt niet meer gebruikt. Klinker is er af en de
sleutel is er niet meer. |k zie de voordeur meer als een
raam.

Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee

Zo ja, welk type glas? : HR ++ glas in de kunststof kozijnen. In de houten

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de kozijnen zit ook dubbel glas, niet bekend welk type,

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke maar is gedateerd.
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? . De ramen van de keuken en woonkamer.
Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of ja O nee
wanden?
Zo ja, waar? . In de schouw is er sprake geweest van lekkage door de

buitenmuur/schoorsteen. Buitenmuur is geimpregneerd,
schoorsteen is ander beslag op gekomen om verdere
lekkage te voorkomen. Op de gipsplaten is nog de
waterschade aanwezig, hier overheen zit een sierwand
waardoor je dit niet ziet.

In de bijkeuken is een nieuwe buitenwand geplaatst op
de plek waar voorheen een raam zat. Bij hele harde
regenbuien en wind wat precies op de achterwand slaat,
kan dit nog wel eens wat lekker door de voegen.
Minimaal maar het is er wel. Deze wand is nooit
geimpregneerd, waarschijnlijk de oorzaak.

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee
Zo ja, waar?
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Oja nee

en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?



Vragenlijst over de woning

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

[ja X nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

f Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Zo ja, waar?
b Is de kruipruimte toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:
¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Zo ja, heetft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

X ja [ nee

Gehele bovenverdieping is de vloer krakend, ongelijk.
Ook in de woonkamer/keuken loopt de vloer scheef.
Geen beschadigde/aangetaste vloeren. Waarschijnlijk
'‘gewoon' ouderdom van de woning.

[ niet bekend Xl ja [ nee

In 2024. Vloerisolatie d.m.v. 95 mm PUR RD 3.5
m2.K/W in keuken/woonkamer.

X ja [ nee

[ niet bekend [ ja X nee

Alleen voorste gedeelte woonkamer is niet gedaan.
Hieronder zit een afgesloten kelderruimte, wat de vorige
bewoners hebben volgestopt met puin. Dus het was niet
mogelijk om dit te isoleren.

[ niet bekend [ ja X nee

ja U nee

] meestal Xl ja [ nee

O soms [ja X nee

[ja X nee

O nwv.t Oja O nee

Cv installatie
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Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Remeha

Type(nummer) van de installatie(s): . Tzerra

Installatiedatum van de installatie(s): ;2020

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het :  Geen onderhoud gehad.

laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Oja nee
Zo ja, door wie?

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? ja O nee
Zo ja, welke? . Achterste radiator in de hal beneden
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Zo ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? O ja nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: L ja U nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja nee

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
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Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper?
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen?

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door
wie? Jaar:

Installateur:
Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?:
Jaar:

Aantal kWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige © NVT
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : NVT
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?
Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

[ niet bekend [ ja

[ nader overeen te komen [l ja

[ niet bekend [ ja

[ ja

[ ja

O ja
O nvt Oja

niet bekend [ ja

[ niet bekend Xl ja

Alle elektra leidingen, stopcontacten en ook de

complete meterkast is vernieuwd in 2020

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?
Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?

O ja

O ja

O nee

[ nee

O nee

[ nee

[ nee

[ nee

O nee

O nee

O nee

nee

nee
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Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : |k gok rond 2022-2023.

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : In 2020/2021 compleet gerenoveerd.

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend ja O nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden : Eris 1 grote septische put aanwezig voor de voordeur,
onderhouden? deze is volledig afgesloten en is niet in gebruik. Vraagt

ook geen onderhoud.

Tussen de woning en de garage zitten ook nog twee
kleine 'normale’ putten. Ook deze zijn afgesloten en niet
in gebruik.

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2020

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 26-08-2020
ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
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[ He?ft u een kokend water kraan? ) Oja X nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? o 1925
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 1 niet bekend ja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? : Dak van de garage.

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend [ ja nee

g Heeft u elders lekkages gghgd?_ ' [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? L nwvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja nee

j Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)

Zo ja, waar?

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Onvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?
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Zo ja, door welk bedrijf?

Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend [ ja nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en

1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? . Vervangen complete dakkapel

Zo ja, in welk jaartal? : 2023

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : VIKA

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning

(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

[ niet bekend [ ja X nee

o Is er sprake van glasvezel internet? 1 niet bekend ja O nee

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? . Energie label E

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €1.187,-
Belastingjaar? ;2026

b Watis de WOZ-waarde? € 277.000,-
Peiljaar? ;2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 155,-
Belastingjaar? : 2025

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? € 285,-
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? ;2025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €125,-
Elektra: €125,-
Water: €14,-
Stadsverwarming: €0,-
Anders: . Elektra en gas is in totaal 250 euro samen, bij Essent.
Te weten: €0,-
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?): 1308
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Elektriciteit hoog (kWh): 0
Elektriciteit laag (kWh): 0
Elektriciteit totaal (kWh): 935
Water (m3): 35
Stadsverwarming (GJ): 0
Anders: 0
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 1

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €.
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-
Heeft u alle canons betaald? nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? nv.t Oja O nee
Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €.

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken . Eris een stenen garage aanwezig met een
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet bovenverdieping + een houten uitbouw. De garage
weten) verzakt aan de linkerzijde, hierdoor ontstaan er

scheuren in de gevel en vioer. De houten uitbouw heeft
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meerdere aangetaste plekken.



INnteresse?

Volg ons ook op socialmedia!

0 @siefkes.vastgoed 6 @siefkes_vastgoed @ @siefkes_vastgoed (9 siefkes Vastgoed

Albert Reijndersstraat A 100
9663 PH Nieuwe Pekela

0597-764001
info@siefkesvastgoed.nl
siefkesvastgoed.nl



