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Omschrijving

Noord Esmarkerrondweg 149, Enschede
Vrijstaande bungalow op toplocatie in villapark Oud-Stokhorst — geheel naar eigen wens te renoveren.

Prachtige locatie en veel privacy

Op een van de mooiste locaties van Enschede, in het gewilde villapark Oud-Stokhorst, ligt deze te renoveren
vrijstaande bungalow met royale garage en een parkachtige tuin. De bungalow is gesitueerd op een kavel van 942
m? en biedt veel privacy en rust, terwijl het bruisende centrum van Enschede letterlijk om de hoek ligt.

De bungalow beschikt over een ruime oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto's.

Ideale ligging
De woning ligt nabij natuurgebied Hoge Boekel, met uitstekende verbindingen naar Oldenzaal, Hengelo en het
centrum van Enschede. In de directe omgeving vindt u scholen, sportverenigingen en winkelvoorzieningen.

Kortom: dit object combineert privacy, ruimte en een centrale ligging. Ideaal voor wie een exclusieve woning op
een toplocatie wil moderniseren en volledig naar eigen wens wil inrichten.

Indeling:

Begane grond

Entree met toiletruimte en toegang tot de ruime woonkamer. De woonkamer is voorzien van grote raampartijen,
een open haard, marmeren vloer en een schuifpui naar de tuin, waardoor binnen en buiten fraai in elkaar
overlopen. De aangrenzende woonkeuken is voorzien van een eenvoudige inbouwkeuken met diverse apparatuur
en biedt toegang tot een overkapping en de bijkeuken met doorgang naar zowel de tuin als de garage. Aan de
achterzijde van de woning bevindt zich het slaapgedeelte, bereikbaar via een lichte gang met diverse lichtkoepels.
Hier zijn drie slaapkamers, een badkamer en praktische kastruimte aanwezig. Twee slaapkamers beschikken over
een eigen wastafel en inbouwkast, terwijl de derde slaapkamer direct toegang heeft tot de badkamer.

Buiten
De woning wordt omgeven door een prachtige, parkachtige tuin die veel rust en privacy biedt. De tuin is verzorgd
en biedt volop mogelijkheden voor tuinliefhebbers of om een droomtuin te realiseren.



Omschrijving

Bijzonderheden:

- bouwjaar 1947;

- woonoppervlakte ca. 165 m2;

- bruto inhoud ca. 746 m3;

- royale kavel van ca. 942 m?

- energielabel G (geldig t/m 16-05-2035);

- ruime garage en oprit voor meerdere auto's;

- volledig gelijkvloers wonen;

- gelegen in het geliefde villapark Oud-Stokhorst;
- nabij natuur, scholen en centrum van Enschede;
- ideale kans om een woning geheel naar eigen wens te moderniseren;
- optioneel bouwkavel te koop van circa 600m?;

- de fotoreportage is aangevuld met Al-fotografie;
- aanvaarding in overleg.

In de koopakte zullen de navolgende zaken worden opgenomen:

- partijen zijn gebonden niet eerder dan dat er een schriftelijke koopovereenkomst is getekend door partijen
(schriftelijkheidsvereiste);

- voor woningen ouder dan 30 jaar is de ouderdomsclausule van toepassing;

- voor woningen gebouwd voor 1993 is de asbestclausule van toepassing;

- in de koopakte zal een zogenoemde niet zelfbewoningsclausule worden opgenomen;

- in de koopakte zal een zogenoemde as is/where is clausule worden opgenomen;

- het stellen van een bankgarantie/waarborgsom ter grootte van 10% van de koopsom.

Deze presentatie, alsook onze uitingen op o.a. sociale media, zijn informatief en geheel vrijblijvend. Aan eventuele
onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Vraagprijs

Inhoud:

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Overige inpandige ruimte:
Gebouw gebonden buiten ruimte:
Verwarming:

Isolatie:
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bungalow

4

€599.000,= k.k.
746 m3

165 m?

942 m?

30 m?

20 m?
c.v.-ketel

dubbel glas, geen isolatie
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Plattegronden
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Plattegronden




Kadastrale kaart

Kadastrale kaan

Liw referentie: BLIE
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Locatie

Oop de kaart
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Noord Esmarkerrondweg 149, 7531 HC Enschede
Datum: 11-11-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
- Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
- Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
— travertin vioer O O O
- | | |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Wijnrekken kelder

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

X O O

O o0 0O

X

X OKXKKKX

Ooo0ooooooao Oooo0oooao

XXX X

Gaat
mee

OoO00a0oaoao

Ooo0ooooooao Ooooboooooooobooaoaoao O

Ooooad

Kan worden
overgenomen

O
O

OoO00a0oaogao

Ooo0ooooooao OoooboooOoooooooaoaoao O

Ooooad

N.v.t.

X

X X

X X X O

Oooooaod O

X

XXX XKKXKXO

XK XNXKKKXKKX

Ooooad



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)
— Bidet

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O

X OKXKIOIDKXKORX

X OXX O

o ag o

OXKOXOKXKKXK KX

X O KX

X OO0 O

Ooo0ooaod

Gaat
mee

OooooooooooooOooaoad

Oo0Oo0oooooao

Ooo0o0oooonooonoan

Kan worden
overgenomen

O
O

Oooooooooooooooad

Ooo0Oo0oooooao

Oo0o0ooooooonoan

N.v.t.

X OOXOXOKXKORXO

X X X O
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X O

X X X X O

X XXX O



Lijst van zaken

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas
Schuur en bijschuur en houthok
grasmaaier
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sienhek

— Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

X O O

X O

Ooo0o0oad

O X X

O X X

X X

X X O

X X

o o

Gaat
mee

O O O000oo0Oo0aonoano

o d

Ooooaoaod

Oonooa

Kan worden
overgenomen
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv
Boiler
Zonnepanelen

- wijnrekken kelder

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Oo0o0oooaoao

Nee

M XXX XXKX

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat

Oo0oooaoao

Moet worden
overgenomen

Oo0oooaoao



Energie

Energielabel
G

Isolatie

dubbel glas, geen isolatie

Warm water

c.v.-ketel, geiser eigendom

Verwarming

c.v.-ketel
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Interesse?

DE
MAKELAAR
MET EEN

®
BLIK QSIS
BLIK

MAKELAARS

Wethouder Beversstraat 185
7543 BK Enschede

053 200 5656
info@blikmakelaars.nl
www.blikmakelaars.nl



Aanvullende informatie

Wij adviseren u onderstaande informatie te lezen.

Onderzoeksplicht & meldingsplicht

Deze uitgebreide brochure heeft niet tot doel u een lijst te geven van alle mogelijk aanwezige gebreken in de
woning. De informatie is verkregen van de eigenaar / verkoper alsmede uit eigen waarnemingen ter plaatse. Doel
=> de koper zo goed mogelijk te informeren en te voldoen aan de op verkoper rustende meldingsplicht. Op grond
van het Burgerlijk Wetboek heeft de koper een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is
voor de beoordeling van de woning en of de woning de eigenschappen bezit die hij redelijkerwijs mag verwachten.
Wij adviseren u een (bouwkundig) deskundige in te schakelen.

Bouwkundige risico’s

Indien de woning is gebouwd voor 1990 bestaat de kans dat er asbesthoudende materialen zijn verwerkt. Koper
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper van alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en de
eventuele verwijdering van asbest houdende materialen kan voortvloeien.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig.
Met andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en
de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’. Indien er een
overeenkomst tot stand komt tussen de verkopende en kopende partij zal ons kantoor zorgdragen voor het
opmaken van een VastgoedPro koopakte. Er wordt in de koopakte een 10% waarborgsom of bankgarantie
opgenomen.

Aansprakelijkheid

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



