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= . i impressie

A Driehuizerweg 390, Nijmegen

€ Vraagprijs: € 650.000 k.k.

IO Woonopperviakte: 142 m?

E. Perceeloppervlakte: 360 m?

B1 Kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)

@® Energielabel: C

Leemptstraat 34
6512 EN, Nijmegen
06 - 133 589 46
www.met-maurice.nl




Omschrijving
Driehuizerweg 390, 6525 PP Nijmegen

Karakter, ruimte en potentie op een van de mooiste plekken in Nijmegen!

Welkom aan de Driehuizerweg in Nijmegen - een geliefde, lommerrijke straat die haar naam ontleent aan het
historische landgoed De Drie Huizen. Hier woon je in alle rust, omgeven door volwassen groen en een opvallend
hoge woonkwaliteit. Tegelijkertijd bevindt de binnenstad zich op fietsafstand, waardoor het beste van twee

werelden moeiteloos samenkomt.

De ligging

Deze is bijzonder gunstig: met het bos aan de overzijde en natuurgebied Heumensoord op steenworp afstand is
dit een ideale plek voor liefhebbers van wandelen, hardlopen en fietsen. Daarnaast ligt zowel het Radboudumc

als de Radboud Universiteit in de directe nabijheid.
De woning

Deze karaktervolle twee-onder-een-kapwoning uit 1933 is ontworpen door het architectenduo Meerman en Van
der Pijll, dat bekendstaat om een zorgvuldige balans tussen functionaliteit en esthetiek. De architectuur kenmerkt
zich door een heldere indeling, prettige lichtinval en verfijnde detaillering - kwaliteiten die ook vandaag de dag

nog overtuigen.

De woning zelf beschikt natuurlijk over een woon-/eetkamer en een keuken. Daarnaast zijn er maar liefst vier
slaapkamers, een werkkamer en twee badkamers. Dus volop ruimte voor een gezin of voor wie comfortabel wil
wonen met extra werk-, hobby- of praktijkruimte.

Buitenleven

De achtertuin is een aangename, groene plek met diverse soorten plukfruit zo voor het grijpen. Een tuin die niet

alleen rust en privacy biedt, maar ook een subtiele verbinding met het seizoen en het buitenleven.

Mogelijkheden

De woning verkeert momenteel in een enigszins gedateerde staat, wat tegelijkertijd een uitgelezen kans biedt om
deze geheel naar eigen smaak en inzicht te moderniseren. De solide basis, het karakter en de ligging maken dit
tot een huis met uitzonderlijk veel potentie. Zo hebben we een impressie laten maken, waarop je ziet hoe een
royale woonkeuken kan worden gerealiseerd. Met energielabel C is bovendien al een goede stap gezet richting
comfortabel en toekomstbestendig wonen.

Samengevat

Een charmante en karaktervolle woning op een van de meest aantrekkelijke locaties van Nijmegen. Daarnaast



volop ruimte en mogelijkheden om een eigentijds woonhuis te creéren dat volledig aansluit bij jouw wensen. Een

huis met verleden én een veelbelovende toekomst!

Nieuwsgierig geworden?

Wacht dan niet te lang en plan snel een persoonlijke rondleiding. Dit kan op de speciale website die we voor dit
huis hebben laten maken (zie hiervoor onze eigen site). Hier vind je meteen ook veel info over het huis (inclusief
de verkoopprocedure). Bel je liever voor een afspraak. Dan horen we graag van je.

Graag tot gauw!

Birgit en Maurice Beckers



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling

Aantal kamers:
Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Voorzieningen:
Energie

Energielabel:

Isolatie:

Verwarming:
Buitenruimte

Ligging:

Tuin:

Achtertuin:

€ 650.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1934

Zadeldak bedekt met pannen

142 m?
360 m?
593 m?
26 m?

16 m?

5 kamers (4 slaapkamers)
2 badkamers en 2 aparte toiletten
Ligbad, toilet, wastafel, wastafelmeubel

Glasvezel kabel, buitenzonwering, dakraam,
opslagruimte, natuurlijke ventilatie, zonnepanelen

C
Vloerisolatie, grotendeels dubbelglas, dakisolatie

Gashaard, CV-ketel

Aan rustige weg, aan bosrand, in woonwijk, in bosrijke

omgeving
Achtertuin, voortuin

207 m? (23 meter diep en 9 meter breed)



Ligging tuin: Gelegen op het westen

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid: Op eigen terrein, openbaar parkeren



Op de kaart
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Op de kaart
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Lijst van Zaken

Betreft: Driehuizerweg 390 Nijmegen

Indien u dat nodig vindt kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de
tekst. Als u twijfelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een
vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens zo snel mogelijk contact op met uw makelaar. Indien de
vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over de woning wordt
verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de vragenlijst als bijlage aan de
koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term
‘woning’ in de vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals
bijvoorbeeld een garage, berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper
meedeelt wat u bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar
heeft een informatief karakter. Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden
met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw
antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de vraag, dan kunt u aangeven dat het
antwoord u niet bekend is.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers O O O (o]
Opbouwspots/armaturen/lampen/di
mmers o O O O
Losse (hang) lampen O O O (o)
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Inbouwkasten (o) O O O
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Losse kasten

Legplanken

Blijft
achter

O

o

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vloer(delen)

Laminaat

o

O O 0 O 0 O

O O 0 O

Gaat
mee

O O O O O O O O

O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O

O O O O O O O O

O O O O

O

O 6 O 66 O 06 0 O

O e O O
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Blijft
achter

Plavuizen O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:
Allesbrander O
Houtkachel

(Gas)kachels

o

Designradiator(en)

O

Radiatorafwerking

O

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

O 06 0 O O

Magnetron

Gaat
mee

O o O O O O

O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O O O O O

O O O O O

o o 0 O 0 O

O O O 0 O

3/8
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Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Combi-oven/combimagnetron O (o)
Koelkast O O O o
Vriezer O O O o
Koel-vriescombinatie (o) O O O
Vaatwasser (o) O O O
Quooker O O O o
Koffiezetapparaat O O O (o)
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o) O O O
Toiletrolhouder (o) O O O
Toiletborstel(houder) (o) O O O
Fontein o O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
Ligbad O O

Jacuzzi/whirlpool

4/8
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Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Blijft
achter

0O 0 0 0 0 0 0 O

O

O O O

Gaat
mee

O O O O O O O O O

o O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O O O

O O O O O

.z
<

O o O O O O O o0 O

O O 0 O O
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Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
nrsakrevents O O O °
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning O (o)
Warmwatervoorziening, te weten:
Via CV-installatie (o) O O O
Boiler @) O O o
Geiser O O O 0
Screens O O O (o]
Rolluiken O O O o
Zonwering buiten (o) O O O
3x zonwering buiten (o) O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie (o) O O O
Boiler O O O
Geiser O O O

6/8
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Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Radiator ventilator

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Robomow grasrobotmaaier
achtertun

Verlichting/installaties

Buitenverlichting
Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld

er

weerstation

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Blijft
achter

O

O
O
(o]

o

O

Gaat
mee

o O O O

O

Kan worden
overgenomen

O

O
O
O

~ Z

O 06 0 O

O

71/8
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(Broei)kas

Overig
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

stalen bureau kelder

schappen in de garage oa met met
profiellijsten

2x opbrengstmeter zonnepanelen

Groepenkast netto teruglevering
kWh

schappen kelder

Geen eigendoms zaken
cv
Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

o

o

o

o

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

O

O

O

O
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Driehuizerweg 390

www.driehuizerweg390.nl

Met Maurice

Leemptstraat 34
6512 EN, Nijmegen

www.met-maurice.nl
06 - 133 589 46




