
Woonoppervlak 106 m² Perceeloppervlakte 225 m² Vraagprijs € 396.000-- k.k.

Haverstraat 38
Halle



Omschrijving
Op een fraaie locatie in het dorp Halle staat
deze netjes onderhouden, energiezuinige
gasloze geschakelde twee-onder-een-
kapwoning met garage, carport en een voor-
en achtertuin.

De woning is gebouwd in 1986 en in 2021 uit-
en- verbouwd. De spouwmuren zijn in 2022
nageisoleerd en geimpregneerd.
Gelegen in een rustige en kindvriendelijke
woonomgeving.

Met vier slaapkamers biedt deze woning volop
ruimte voor een gezin of doorstromers.

Halle is een rustig en landelijk gelegen dorp in
de Achterhoek, met een gemoedelijke sfeer en
goede bereikbaarheid richting omliggende
plaatsen. De omgeving leent zich uitstekend
voor wandelen en fietsen.

Algemeen
De woning beschikt over een woonoppervlakte
van 106 m² en heeft energielabel A++.

Daarnaast is de woning volledig geïsoleerd en
voorzien van HR++ beglazing. In 2024 zijn er
zeven zonnepanelen geïnstalleerd.

De verwarming en warmwatervoorziening
worden verzorgd door een Tc Swiss
warmtepomp en warmtepompboiler, in
combinatie met een zonneboiler. 
Tevens is er een airco aanwezig op de 1e en
2e verdieping

De woonkamer en aanbouw zijn voorzien van
vloerverwarming en de badkamer beschikt
over vloer en wandverwarming.

Comfortabel en energiezuinig wonen in het gemoedelijke Halle!



Indeling
Begane grond
Via de entree aan de linkerzijde betreedt u
de hal, waar zich de meterkast, een separaat
toilet, de trapopgang naar de eerste
verdieping en de toegang tot de ruime
garage waar het heerlijk klussen is. 

Vanuit de hal heeft u toegang tot de ruime
woonkamer, die in open verbinding staat met
de moderne super strakke keuken uit 2021.
Voorzien van een Franke kokend waterkraan,
bora inductiekookplaat met afzuiging, grote
koelkast en diverse overige
inbouwapparatuur. Het donkergrijze
werkblad is van composiet. Alle wanden en
plafonds zijn strak gestuct. 

Aansluitend bevindt zich het eetgedeelte,
dat middels een schuifpui toegang biedt tot
de achtertuin met terras en zonnescherm. 

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers, waarvan één is voorzien van
rolluiken.

De badkamer is uitgerust met een
wastafelmeubel, een tweede toilet, een ligbad
en een douchecabine en heeft een vloer en
wandverwarming.

Tweede verdieping
De tweede verdieping is bereikbaar via een
vaste trap. Hier bevindt zich een overloop met
aansluitingen voor was/droogmachine, airco
en warmtepomp met een voorraadvat van
maar liefst 200 liter. Er is een keurige wand
geplaatst naar de  vierde slaapkamer, nu in
gebruikals kantoor voorzien van zonwering en
extra bergruimte achter de knieschotten.



Perceel & Omgeving
De woning is gelegen op een perceel van 225 m² en beschikt over een voor- en
achtertuin. De afgesloten tuin is keurig en onderhoudsvriendelijk aangelegd met
bestrating, plantenborders en een gazon. 

In de achtertuin bevindt zich een heerlijke overdekt terras met berging waar u dankzij
de gunstige ligging op het zuidwesten optimaal kunt genieten van de zon vanaf begin
van de middag tot aan zonsondergang.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een carport, waar u de boodschappen
droog kunt uitladen en binnenhalen. Er is ruimte voor minimaal 2 auto`s.  

Halle is een rustig dorp in de Achterhoek met enkele lokale voorzieningen. Voor
dagelijkse boodschappen zijn omliggende plaatsen eenvoudig bereikbaar.

Buitenruimte



Halle
Halle, een vredig dorp in de

Achterhoek, voorziet in enkele
basisvoorzieningen voor haar
inwoners. Het centrum biedt

enkele lokale winkels, hoewel er
geen supermarkt aanwezig is.
Voor dagelijkse boodschappen

kunnen bewoners uitwijken
naar nabijgelegen plaatsen.

Wat betreft openbaar vervoer is
Halle beperkt verbonden, maar

het dorp is goed bereikbaar
met de auto. De ligging nabij de

N330 vergemakkelijkt het
autoverkeer en biedt toegang

tot omliggende
gemeenschappen.

Halle deelt haar omgeving met
naburige dorpen zoals Zelhem
en Varsseveld. Deze nabijheid

draagt bij aan de lokale
gemeenschapssfeer. De

omgeving van Halle wordt
gekenmerkt door landelijke

schoonheid en biedt
mogelijkheden voor rustige

wandelingen en fietstochten,
waardoor het dorp een

aangename leefomgeving is
voor liefhebbers van een

landelijke sfeer.



Kenmerken

Bouwjaar 1986

Soort woonhuis Eengezinswoning, Geschakelde 2-onder-1-kapwoning

Woonoppervlak 106 m²

Overig inpandig 22 m²

GG buitenruimte 25 m²

Externe bergruimte 5 m²

Perceeloppervlak 225 m²

Inhoud 460 m³

Energielabel A++

Warmtepomp TC Swiss

Isolatie Volledig geïsoleerd

Vloerverwarming Aanwezig; woonkamer, aanbouw en badkamer

Zonnepanelen 7 stuks, installatiejaar 2024

Bestemming Wonen

Vraagprijs €396.000,-- k.k.



Uw droomwoning gevonden?
Neem contact met ons op en wij
laten u de woning graag zien en

vertellen u er alles over. 

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl





Ook uw woning verkopen?

Neem contact met ons op en wij
helpen u graag bij de verkoop

van uw woning.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl





Woont u binnenkort op
nummer 38? 

Neem contact op voor het plannen
van een bezichtiging!

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl

mailto:info@kuenenmakelaardij.nl




Uw droomwoning gevonden?
Neem contact met ons op en wij
laten u de woning graag zien en
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Eigendomsinformatie



Kadastrale kaart



Plattegrond
Begane grond



Plattegrond
Eerste etage



Plattegrond
Tweede etage



Lijst van zaken









Deze aanbieding is vrijblijvend en gedaan aan meerdere gegadigden. Indien
het gebodene aansluit op uw wensen, nodigen wij u uit voor een
bezichtiging. 

Openingstijden
Varsseveld                                                         
maandag – vrijdag       |     09.00 – 17.30 uur 
zaterdag op afspraak.                     

Dinxperlo
maandag – vrijdag       |     09.00 – 17.30 uur
tussen 12.30 – 13.00 uur is het kantoor gesloten.

Maak kennis met ons makelaarskantoor
Met een enthousiast team gaat Kuenen Makelaardij graag voor u aan de
slag. Onze kantoren bevinden zich in Varsseveld en Dinxperlo. 

Met twintig jaar ervaring bieden wij deskundig advies en begeleiding bij elke
vorm van vastgoedtransactie. Door de bouwkundige achtergrond van al
onze makelaars kunnen wij ook zeer goed uit de voeten met
(woon-)boerderijen in het buitengebied, rood-voor-rood plannen,
projectontwikkeling en advieswerk bij bijvoorbeeld woningsplitsingen. Met
onze actieve houding, no-nonsens mentaliteit en jarenlange ervaring zijn wij
uw betrouwbare adviseur bij aan- of verkoop.

Neem contact op met Kuenen Makelaardij voor advies, of een vrijblijvend
verkoopgesprek. Onze bemiddeling bij de verkoop of aankoop verdient zich
zeker terug.

Adresgegevens:                                                Contactgegevens:
Doetinchemseweg 34                                     Tel. 0315-330816
7051 AC Varsseveld                                         info@kuenenmakelaardij.nl
Hogestraat 47                                                   www.kuenenmakelaardij.nl
7091 CC Dinxperlo

Bas Arentsen

John Kuenen

Hanneke Tiemessen

Rosa Raben

Sandra Kuenen

Anja ter Maat

Dinxperlo Varsseveld

Deze brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kunnen aan de tekst en indelingsschetsen geen rechten worden ontleend.



Uw eigen woning waarderen?
Bij Kuenen Makelaardij begrijpen we dat het nemen van de juiste
beslissing begint met de juiste informatie. Daarom bieden we gratis
én geheel vrijblijvend een realistische waardebepaling van uw woning
aan. 

Tijdens deze afspraak zal de makelaar een ronde maken door uw
huis en aan de hand van een marktanalyse de waarde bepalen. Door
onze lokale marktkennis kunnen onze makelaars een realistische
indicatie geven van de marktwaarde van uw huis. Indien voor u van
toepassing bespreekt onze makelaar direct met u de verkoopkansen
van uw woning en geeft advies voor een eventuele verkoop.

Niet gevonden wat u zoekt?
Geen zorgen! U kunt zich gratis en vrijblijvend inschrijven op onze
zoekopdracht voor ons nieuwste aanbod. Zo bent u als eerste op de
hoogte van nieuwe woningen die voldoen aan uw wensen!
Schrijf u in via onze website:
https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht

Hulp nodig bij een andere woning?
Heeft u een woning gezien bij een andere makelaar? Wij staan voor u
klaar om u te helpen met de aankoop of voor een NWWI-taxatie die
nodig is voor de financiering van uw droomhuis. 

Onze diensten:
✔ Begeleiding bij verkoop en verhuur van woningen en
bedrijfspanden;
✔ Aankoopbegeleiding;
✔ NWWI gevalideerde taxaties of waarde indicaties; 
✔ Verkoop van rood-voor-roodplannen;
✔ Verkoop bij nieuwbouwprojecten;
✔ Advieswerk bij woningsplitsingen. 

Contactgegevens:
      0315-330816 
      info@kuenenmakelaardij.nl

Onze taxateurs

Onze makelaars

https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht
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