Haverstraat 38

Halle

k.k.

Vraagprijs € 396.000
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Comfortabel en energiezuinig wonen in het gemoedelijke Halle!

Omschrijving

Op een fraaie locatie in het dorp Halle staat
deze netjes onderhouden, energiezuinige
gasloze geschakelde twee-onder-een-
kapwoning met garage, carport en een voor-
en achtertuin.

De woning is gebouwd in 1986 en in 2021 uit-
en- verbouwd. De spouwmuren zijn in 2022
nageisoleerd en geimpregneerd.

Gelegen in een rustige en kindvriendelijke
woonomgeving.

Met vier slaapkamers biedt deze woning volop
ruimte voor een gezin of doorstromers.

Halle is een rustig en landelijk gelegen dorp in
de Achterhoek, met een gemoedelijke sfeer en
goede bereikbaarheid richting omliggende
plaatsen. De omgeving leent zich uitstekend
voor wandelen en fietsen.

Algemeen

De woning beschikt over een woonopperviakte
van 106 m? en heeft energielabel A++.

Daarnaast is de woning volledig geisoleerd en
voorzien van HR++ beglazing. In 2024 zijn er
zeven zonnepanelen geinstalleerd.

De verwarming en warmwatervoorziening
worden verzorgd door een Tc Swiss
warmtepomp en warmtepompboiler, in
combinatie met een zonneboiler.

Tevens is er een airco aanwezig op de le en
2e verdieping

De woonkamer en aanbouw zijn voorzien van
vloerverwarming en de badkamer beschikt
over vloer en wandverwarming.



Indeling

Begane grond

Via de entree aan de linkerzijde betreedt u
de hal, waar zich de meterkast, een separaat
toilet, de frapopgang naar de eerste
verdieping en de toegang tot de ruime
garage waar het heerlijk klussen is.

Vanuit de hal heeft u tfoegang tot de ruime
woonkamer, die in open verbinding staat met
de moderne super strakke keuken uit 2021.
Voorzien van een Franke kokend waterkraan,
bora inductiekookplaat met afzuiging, grote
koelkast en diverse overige
inbouwapparatuur. Het donkergrijze
werkblad is van composiet. Alle wanden en
plafonds zijn strak gestuct.

Aansluitend bevindt zich het eetgedeelte,
dat middels een schuifpui toegang biedt tot
de achtertuin met terras en zonnescherm.

T

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie
slaapkamers, waarvan €én is voorzien van
rolluiken.

De badkamer is uitgerust met een
wastafelmeubel, een tweede toilet, een ligbad
en een douchecabine en heeft een vlioer en
wandverwarming.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is bereikbaar via een
vaste trap. Hier bevindt zich een overloop met
aansluitingen voor was/droogmachine, airco
en warmtepomp met een voorraadvat van
maar liefst 200 liter. Er is een keurige wand
geplaatst naar de vierde slaapkamer, nuin
gebruikals kantoor voorzien van zonwering en
extra bergruimte achter de knieschotten.




Buitenruimte

Perceel & Omgeving

De woning is gelegen op een perceel van 225 m? en beschikt over een voor- en
achtertuin. De afgesloten tuin is keurig en onderhoudsvriendelijk aangelegd met
bestrating, plantenborders en een gazon.

In de achtertuin bevindt zich een heerlijke overdekt terras met berging waar u dankzij
de gunstige ligging op het zuidwesten optimaal kunt genieten van de zon vanaf begin
van de middag tot aan zonsondergang.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een carport, waar u de boodschappen
droog kunt uitladen en binnenhalen. Er is ruimte voor minimaal 2 auto's.

Halle is een rustig dorp in de Achterhoek met enkele lokale voorzieningen. Voor
dagelijkse boodschappen zijn omliggende plaatsen eenvoudig bereikbaar.



Halle

Halle, een vredig dorp in de
Achterhoek, voorziet in enkele
basisvoorzieningen voor haar

inwoners. Het centrum biedt

enkele lokale winkels, hoewel er
geen supermarkt aanwezig is.
Voor dagelijkse boodschappen
kunnen bewoners uitwijken
naar nabijgelegen plaatsen.

Wat betreft openbaar vervoer is
Halle beperkt verbonden, maar
het dorp is goed bereikbaar
met de auto. De ligging nabij de
N330 vergemakkelijkt het
autoverkeer en biedt toegang
tot omliggende
gemeenschappen.

Halle deelt haar omgeving met
naburige dorpen zoals Zelhem
en Varsseveld. Deze nabijheid
draagt bij aan de lokale
gemeenschapssfeer. De
omgeving van Halle wordt
gekenmerkt door landelijke
schoonheid en biedt
mogelijkheden voor rustige
wandelingen en fietstochten,
waardoor het dorp een
aangename leefomgeving is
voor liefhebbers van een
landelijke sfeer.




IKenmerlken

Bouwjaar

Soort woonhuis

Woonoppervial

Overig inpandig

GG buitenruimte

Externe bergruimte

Perceeloppervialc

Inhoud

Energielabel

Warmtepomp

Isolatie

Vloerverwarming

Zonnepanelen

Bestemming

Vraagprijs

1986

Eengezinswoning, Geschakelde 2-onder-1-kapwoning

106 m?

22 m?

25 m?

5 m?

225 m?

460 m?

A++

TC Swiss

Volledig geisoleerd

Aanwezig; woonkamer, aanbouw en badkamer

7 stuks, installatiejaar 2024

Wonen

€396.000,-- k.k.
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Uw droomwoning gevonden?

Neem contact met ons op en wij
laten u de woning graag zien en
vertellen u er alles over.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl

ENEN

M K ARDIUJ






Oolc uw woning verkopen?

Neem contact met ons op en wij
helpen u graag bij de verkoop
van uw woning.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl
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Woont u binnenlkort op
nummer 38?

Neem contact op voor het plannen
van een bezichtiging!

0315-330816

info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl

ENEN
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Uw droomwoning gevonden?

Neem contact met ons op en wij
laten u de woning graag zien en
vertellen u er alles over.

0315-330816
info@kuenenmakelaardij.nl
www.kuenenmakelaardij.nl

ENEN

M K ARDIUJ



.Alwt.i.l .‘ ,

Ezﬂ! ﬂ
|m El)- z s
- ...._! mr- ._ m mu m m —

2

E._




Eigendomsintformatie

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding Zelhem D 1581
Kadastrale objectidentificatie: 088320158170000

Locatie Haverstraat 38
7025 AK Halle

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

BAG identificatie 1876010001006800
Kadastrale grootte 225 m?*
Grens en grootte Vastgesteld
Codrdinaten 226624 - 444906

Omschrijving Wonen

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in Er zijn geen beperkingen bekend
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

ENEN
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Kadastrale kaart

0 25m 50m
1581 Percealnummer Kadstrale gemeente: Zelhem Deze kaart is noordgericht. Aan deze kaar kunnen geen
38 Huisnummer Gemeentecode: ZHMODD betrowwbare maten worden ontleend. Adresgegevens Zin

niet aflkormstig van het Kadaster madr automatisch

Vastg de kadastrale grens Sectie: (] i 5 el
— E .

Vooriopige kadasirale grens Perceelnummer: 1581 bescrikbigs gastekd onder de "Geo Gedeakd licante™. De

Administratieve kadastrale grens  Perceelgrootte (m2): 225 dienss voar het Kadaster en de openbare registers behoudt

Bebouwing zZich de intellectuele eigendomsrechien voor, waaronder het

autewrsracht en het databankenrecht. Dit document is
gegenereerd op 01-08-2025 om 14:14.
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LijSt van zaken

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers B4 | O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers B O O O
- Losse (hang)lampen O ] O O
= O g g =
= O a a =
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
= O g a =
= O O O &
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails 5] O O O
- Gordijnen O O O
- Overgordijnen O B O O
- Vitrages O O O =
- Rolgordijnen [ O ] O
- Lamellen [ O O O
- Jaloezieén = O [} O
— (Losse) horren/rolhorren | O O O
= O || a =
= O O O =
Vloerdecoratie, te weten:
- Vioerbedekking O m| O B
- Parketvioer O O |
— Houten vioer(delen) O O O B
- Laminaat O O | =
- Plavuizen B | O O
— Klick-pve vioer 1e en 2e verdieping O O O
- O O O &
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O 5|
Allesbrander O O O B
Houtkachel O O ] &
(Gas)kachels O O a &



Designradiaton(en)

[

Radiatorafwerking

[z

O
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Onrerige, te weten:

Spiegelwanden

Schildery cphangsysteem

Hefbrug garage

Oooooo|g

Onoom oo

& E O E E

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

K|

O

O

O

HKeuken (intouwjapgaratuur, te weten:

Kookplaat

{Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Ohven

Combi-oveni/combimagnetron

Koelkast

Wriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Franke (warmtekraan)
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Keukenacocessoires, te weten:

Ono(ooo|o|(oo

Ono(ooo|o(ojo

Ooooo|ooojo
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Sanitair'sauna

Tailet met de volgende tosbehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Tolletoorstel{houder)

Fontein
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Badkamer met de volgende toebehaoren:
- Ligbad
— Jacuzzifwhirlpool
— Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
— Toiletkast
- Toilet
— Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler

- Geiser

- Zonneboiler

- Warmtepompboiler

- Warmtepomp met buffervat
Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten;

Telefoonaansluiting/internetaansiuiting
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Kan worden
overgenomen N.v.t.
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Veiligheidsschakelaar wasautomaat

‘Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting

Tunaankegibesirating

K|

O
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Beplanting

Tuinberegeningsinstallate

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaarbewegingsmelder

O

O

O
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O

O

O
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Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

{Broeijkas

Speelhuisje
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Crwerig

Overige tuin, te weten:

—  [Sierjhek

- \laggenmasthouder)

- Handzwengelpomp

- Temasheater
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

o o o

BEREERRER

i

ojojo|joja(a|a

Moet worden
overgenomen

Oojojo|joja|o|o
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Deze aanbieding is vrijblijvend en gedaan aan meerdere gegadigden. Indien
het gebodene aansluit op uw wensen, nodigen wij u uit voor een
bezichtiging.

Openingstijden

Varsseveld

maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
zaterdag op afspraak.

Dinxperlo
maandag - vrijdag | 09.00-17.30 uur
tussen 12.30 - 13.00 uur is het kantoor gesloten.

Maak kennis met ons makelaarskantoor

Met een enthousiast team gaat Kuenen Makelaardij graag voor u aan de
slag. Onze kantoren bevinden zich in Varsseveld en Dinxperlo.

Met twintig jaar ervaring bieden wij deskundig advies en begeleiding bij elke
vorm van vastgoedtransactie. Door de bouwkundige achtergrond van al
onze makelaars kunnen wij ook zeer goed uit de voeten met
(woon-)boerderijen in het buitengebied, rood-voor-rood plannen,
projectontwikkeling en advieswerk bij bijvoorbeeld woningsplitsingen. Met
onze actieve houding, no-nonsens mentaliteit en jarenlange ervaring zijn wij
uw betrouwbare adviseur bij aan- of verkoop.

Neem contact op met Kuenen Makelaardij voor advies, of een vrijblijvend
verkoopgesprek. Onze bemiddeling bij de verkoop of aankoop verdient zich
zeker terug.

M K ARDIUJ

Adresgegevens: Contactgegevens:
Doetinchemseweg 34 Tel. 0315-330816

7051 AC Varsseveld info@kuenenmakelaardij.nl
Hogestraat 47 www.kuenenmakelaardij.nl

7091 CC Dinxperlo

e

Dinxperlo

e = Anja ter Maat ;
— [ S Sxe B £

Deze brochure is met zorg samengesteld. Desondanks kunnen aan de tekst en indelingsschetsen geen rechten worden ontleend.



Onze makelaars

Onze taxateurs

Uw eigen woning waarderen?

Bij Kuenen Makelaardij begrijpen we dat het nemen van de juiste
beslissing begint met de juiste informatie. Daarom bieden we gratis
én geheel vrijblijvend een realistische waardebepaling van uw woning
aan.

Tijdens deze afspraak zal de makelaar een ronde maken door uw
huis en aan de hand van een marktanalyse de waarde bepalen. Door
onze lokale marktkennis kunnen onze makelaars een realistische
indicatie geven van de marktwaarde van uw huis. Indien voor u van
toepassing bespreekt onze makelaar direct met u de verkoopkansen
van uw woning en geeft advies voor een eventuele verkoop.

Niet gevonden wat u zoekt?

Geen zorgen! U kunt zich gratis en vrijblijvend inschrijven op onze
zoekopdracht voor ons nieuwste aanbod. Zo bent u als eerste op de
hoogte van nieuwe woningen die voldoen aan uw wensen!

Schrijf u in via onze website:
https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht

Hulp nodig bij een andere woning?

Heeft u een woning gezien bij een andere makelaar? Wij staan voor u
klaar om u te helpen met de aankoop of voor een NWWiI-taxatie die
nodig is voor de financiering van uw droomhuis.

Onze diensten:

/ Begeleiding bij verkoop en verhuur van woningen en
bedrijfspanden;

/ Aankoopbegeleiding;

v/ NWWI gevalideerde taxaties of waarde indicaties;

/ Verkoop van rood-voor-roodplannen;

/ Verkoop bij nieuwbouwprojecten;

 Advieswerk bij woningsplitsingen.

Contactgegevens:
® 0315-330816
&) info@kuenenmakelaardij.nl



https://www.kuenenmakelaardij.nl/zoekopdracht
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