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OBJECT
Beleggingsobject

9

LOCATIE

Binnenstad Assen

&>

AANTAL KAMERS

6 onzelfstandige kamers met
onttrekkingsvergunning

CONTRACTEN
Volledig verhuurd

©

VRAAGPRIJS
€ 535.000,- k.k.

R

BESCHIKBAARHEID

In overleg

K g



INLEIDING

Te midden van de winkels en horecagelegenheden in het
bruisende stadscentrum van Assen, bevindt zich deze
fraaie, volledig verhuurde bovenwoning welke wordt
aangeboden voor de verkoop. Het betreft een
kamerverhuurobject met zes onzelfstandige kamers op een
uitstekende locatie en met zeer goede bereikbaarheid.

Object
Kruisstraat 40 (2401 JL) Assen

Soort
Beleggingsobject / kamerverhuur

Energielabel
Labelklasse: C
Geldig tot: 2 april 2036

Vraagprijs
€ 535.000,- k.k.
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% Kruisstraat 40, 9401JL

Assen
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Assen - Binnenstad

beheersverordening - Gemeente Assen

meer documentkenmerken W

vastgesteld 03-07-2014 - geheel onherroepelijk in werking

Plekinfo Overzicht Regels Bijlagen bijregels Bijlagen bij toe

Gerelateerd Overig Toelichting

Besluitsubvlakken (2)

I:l bestemmingsplan Beschermd Stadsgezicht Assen c

|:| bestemmingsplan Koopmansplein e.o. »

Besluitvlakken (2)

|:| Archeologie »

|:| Verordeningsgebied »

BESTEMMINGSPLAN

Assen Binnenstad

Beschermd Stadsgezicht
Assen

Het object valt binnen de beheersverordening
Assen Binnenstad, besluitsubvlak voor
Beschermd Stadsgezicht Assen. Scan de QR-

code of raadpleeg omgevingswet.overheid.nl

voor meer informatie.
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https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.0106.00BHV20149000-C001/regels?locatie=Kruisstraat%2040,%209401JL%20Assen&bestuurslaag=gemeente&annotatie=NL.IMRO.a9db99dc288c406eb5355222ef19dae5,besluitsubvlakken&session=f7528a13-26a5-4b7e-a364-a58968ed010e

HUURGEGEVENS

PIJLDATUM 1-1-2026 Oppervlakte INGANGSDATUM HUUROPBRENGST P/M HUUROPBRENGST P/J
Kamer 1 ca. 20,5 m? 1 mei 2024 € 330,00 € 3.960,00
Kamer 2 ca. 17,9 m? 15 mei 2025 € 315,00 € 3.780,00
Kamer 3 ca. 19,6 m? 1 februari 2026 € 350,00 € 4.200,00
Kamer 4 ca. 19,2 m? 1 februari 2024 € 300,00 € 3.600,00
Kamer 5 ca. 16,1 m? 1 april 2026 € 330,00 € 3.960,00
Kamer 6 ca. 12,2 m? 1 mei 2026 € 300.00 € 3.600,00
TOTAAL ca. 105,5 m? € 1.925,00 € 23.100,00
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BEGANE GROND

Berging

3.8 m* <ﬂ

201 m

7.07Tm

501m

190 m -

Deze plattegrond is opgesteld door Meethuis®.
Aan de plattegrond kunnen geen rechlen worden ontleend,



EERSTE VERDIEPING

468 m

Doze platigrond ks opgesteld door Moothuis®.

10.75m
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TWEEDE VERDIEPING
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DERDE VERDIEPING

Slaapkamer
12.2 m?

Slaapkamer
16.1 m*
H=254m

265m

— 19T m—

4.69m

- 644 m

Deze plattegrond i opesteld doo Meethuist.
Aan de platingrond kunnen geon echien worden ontigend

343m

3.55m
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228m

469m
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VOORZIJDE
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GEMEENSCHAPPELIJK










VOORWAARDEN

KOSTEN KOPER
De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor rekening van koper.

WAARBORGSOM/BANKGARANTIE

Indien de eigendomsoverdracht meer dan vier weken na het definitief worden van
de overeenkomst plaats vindt, verlangt verkoper van koper een bij de notaris te
deponeren bankgarantie of waarborgsom van 10 % van de koopsom. Deze
bankgarantie of waarborgsom dient binnen vier weken na definitief worden van de
overeenkomst gedeponeerd te zijn.

NOTARIS
Lambeck Scheepstra Notarissen

PLATTEGRONDEN EN OPPERVLAKTE
De oppervlakten zijn gemeten conform de NEN 2580. het meetrapport wordt
desgewenst aan de koper ter hand gesteld.

ONDERGRONDSE TANKS

Voor zover aan verkoper bekend is/zijn in de onroerende zaak geen in gebruik
zijnde ondergrondse tank(s) voor het opslaan van milieuonvriendelijke
(vloei)stoffen aanwezig.

ASBEST

Het is verkoper niet bekend of er ten tijde van de bouw van het object
asbestcement-houdende materialen zijn verwerkt. In de onroerende zaak kunnen
asbesthoudende stoffen/materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de aanwezigheid van asbest
en/of de verwijdering van asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien.

BODEMGESTELDHEID

Het is verkoper niet bekend dat er feiten zijn waaruit blijkt dat de grond en/of het
grondwater onder en/of rondom het object enige verontreiniging bevat die
voortzetting van het huidige gebruik belemmert of die heeft geleid of mogelijk
zou kunnen leiden tot een saneringsverplichting van de grond en/of grondwater
onder en rondom het object dan wel het nemen van andere maatregelen.
Verkoper heeft geen opdracht verstrekt voor een (verkennend) bodemonderzoek.
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VOORWAARDEN

OPLEVERINGSNIVEAU

In de koopovereenkomst zal worden opgenomen dat de partijen zijn overeengekomen
dat de feitelijke levering (aflevering) van het verkochte aan koper zal geschieden op de
datum van ondertekening van de akte van levering in de (feitelijke en juridische) staat
waarin het verkochte zich thans bevindt, zijnde de zogenaamde ‘as-is’ staat. In verband
met het hiervoor bepaalde:

« Staat verkoper er niet voor in dat het verkochte de feitelijke eigenschappen bezit die
nodig zijn voor het door koper voorgenomen gebruik van het verkochte;

« Staat verkoper er evenmin voor in dat het door koper voorgenomen gebruik van het
verkochte is toegestaan op grond van de huidige publiekrechtelijke of
privaatrechtelijke wet- en regelgeving

» Komt, indien en voor zover voor het door koper voorgenomen gebruik van het
verkochte vergunning(en) nodig is/zijn, het al dan niet verkrijgen van die
vergunning(en) geheel voor risico van koper;

 Zal koper het verkochte op de datum van ondertekening van de akte van levering
aanvaarden in genoemde ‘as-is’ staat met alle eventuele kenbare en niet-kenbare
gebreken, waaronder onder meer maar niet uitsluitend begrepen de eventuele
aanwezigheid van verontreinigingen in bodem en/of grondwater, asbest en of
asbesthoudende materialen, alsmede overige aanwezige of ontbrekende
eigenschappen.

Koper kan ter zake van de bovenstaande eerste twee subleden, de bedoelde staat van
het verkochte geen vorderingen doen gelden jegens verkoper en koper doet ter zake
hiervan afstand van een beroep jegens verkoper op eventuele aanspraken voortvloeiend
uit onder meer artikel 7:17 van het Burgerlijk Wetboek. Koper vrijwaart verkoper voor
alle aanspraken van derden jegens verkoper als (voormalig) eigenaar van het verkochte
welke na de afleveringsdatum voor het eerst geldend worden gemaakt.

OUDERDOMSCLAUSULE

Het is koper bekend dat de onroerende zaak ouder is dan 100 jaar, wat betekent
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe objecten. In afwijking artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het
geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de onroerende
zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van
koper.
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CONTACT

Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met:

Derk Wolters
d.wolters@kooistrafeenstra.nl
06 - 290 444 12

Daniélle Harkema
d.harkema@kooistrafeenstra.nl
06 -311877 15

Kooistra Feenstra Bedrijfsmakelaars  T. 050 311 30 31

Ubbo Emmiussingel 37 E. info@kooistrafeenstra.nl
9711 BC Groningen kooistrafeenstra.nl
Disclaimer

De informatie zorgvuldig samengesteld, maar er kunnen geen rechten aan worden ontleend. Het betreft een uitnodiging tot
onderhandeling, geen aanbod. Goedkeuring onder voorbehoud opdrachtgever, wie de procedure kan wigzigen of zonder
opgaaf van reden terugtrekken. Publicatie/overname is niet toegestaan. Maten en oppervlakten zijn indicatie
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