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Omschrijving

Calandlaan 8, 7608 SP Almelo

In de jonge en kindvriendelijke nieuwbouwwijk AlImelo Noordoost staat deze recent gebouwde, uitstekend
onderhouden en volledig instapklare woning uit 2024. Dankzij de extra kamer op de begane grond, die uitstekend kan
dienen als slaapkamer, werkplek, praktijkruimte of salon aan huis, is deze woning geschikt voor een brede doelgroep:
van gezinnen tot thuiswerkers of kopers die toekomstbestendig willen wonen. Voor optimale vindbaarheid kan de
woning bovendien worden aangemerkt als een woning met vier slaapkamers.

Wat deze woning direct onderscheidt, is de karakteristieke schuurwoning-architectuur. Met name de achterzijde is
een echte eyecatcher: de veranda vormt een natuurlijke verlenging van de dakconstructie en wordt gecombineerd
met een zichtbare houten draagstructuur. Dit geeft de woning die geliefde, warme en eigentijdse ‘schuurwoning’-

uitstraling die momenteel zeer gewild is.

Een woning van dit niveau, met deze afwerking, duurzaamheid en ruimte, komt zelden op de markt. Bovendien is dit
een perfect alternatief voor wie graag nieuw wil wonen, maar niet het volledige traject van zelf bouwen wil
doorlopen. Hier is werkelijk alles al gerealiseerd: van bouw en installaties tot een hoogwaardig en consistent
afgewerkt interieur.

De woning is gebouwd door Kamphuis uit Geesteren en combineert hoogwaardige bouwkwaliteit met modern
wooncomfort. Dankzij onder andere een warmtepomp, elektrische boiler, 14 zonnepanelen en volledige isolatie is de
woning energiezuinig en voorbereid op de toekomst (0-op-de-meter).

De woning ligt aan de rand van de wijk met het buitengebied op korte afstand, terwijl het winkelcentrum van de
Schelfhorst voor de dagelijkse voorzieningen evenals de omliggende dorpen zoals Harbrinkhoek en Geesteren
eenvoudig bereikbaar zijn. In de wijk zelf zijn diverse speelvoorzieningen aanwezig, wat de locatie ideaal maakt voor
gezinnen.
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Indeling
Begane grond:

Bij binnenkomst valt direct de hoogwaardige afwerking en de rustige, moderne uitstraling op. De gehele woning is als
één samenhangend interieurconcept ontworpen en gerealiseerd door Gaggenau Studio Delden (Keukenhof van
Twente). Dit komt tot uiting in de keuken, alle vaste kastenwanden, de bijkeuken, badkamer en toiletten, die stuk
voor stuk getuigen van vakmanschap en een uitzonderlijk hoog afwerkingsniveau.

Aan de voorzijde bevindt zich de knusse woonkamer, die middels een stijlvolle taatsdeur gescheiden is van de
woonkeuken. Hierdoor ontstaat een prettige balans tussen een gezellige zitkamer en een royale leefkeuken.

Het hart van de woning is zonder twijfel de ruime woonkeuken met een warme houten uitstraling, voorzien van een
stijlvol kook- en spoeleiland en een indrukwekkende kastenwand. De keuken is uitgerust met hoogwaardige (Siemens)
inbouwapparatuur, waaronder:

inductiekookplaat met geintegreerd afzuigsysteem
combimagnetron

stoomoven

Quooker

wijnkoeler

Aansluitend bevindt zich een extra leefruimte die perfect kan dienen als speelhoek, werkplek of tweede zitruimte.

Vanuit hier is er toegang tot de bijkeuken / utility room, voorzien van luxe kastenwanden in dezelfde stijl als de rest
van de woning en aansluitingen voor wasmachine en droger. Deze ruimte biedt tevens toegang tot de oprit met
carport en parkeergelegenheid voor twee auto’s.

Daarnaast beschikt de begane grond over een volwaardige extra kamer met eigen entree via de zijkant van de woning.
Ideaal als kantoor, praktijkruimte, salon of slaapkamer en daarmee een belangrijke toevoeging aan de flexibiliteit van
de woning.

Tuin

De royale woonkeuken beschikt over een grote schuifpui naar het terras en de achtertuin, waardoor binnen en buiten
naadloos in elkaar overlopen.

De veranda is volledig geintegreerd in de architectuur van de woning en vormt één geheel met het dak. Het terras ligt
volledig onder deze overkapping en is reeds compleet aangelegd, evenals de oprit. Dit zorgt direct voor een
comfortabele en beschutte buitenruimte waar het al vroeg in het seizoen goed vertoeven is.

De achtertuin ligt op het westen, waardoor je in de middag en avond optimaal van de zon kunt genieten. De tuin is
ingezaaid met gras en voorzien van een recente schutting. Er is bovendien een tuinplan (van Buitenzin) beschikbaar,
zodat de verdere inrichting eenvoudig naar eigen wens kan worden gerealiseerd.
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Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich meerdere ruime slaapkamers. De slaapkamer aan de achterzijde beschikt over
een eigen walk-in closet en een Frans balkon, wat zorgt voor extra licht en een ruimtelijk gevoel.

De badkamer is royaal, licht en luxe uitgevoerd en voorzien van:

vrijstaand ligbad
inloopdouche

dubbele wastafel in meubel
vloerverwarming

Op de overloop bevindt zich daarnaast een separaat tweede toilet.

Bijzonderheden

Bouwjaar 2024

Gebouwd door Kamphuis uit Geesteren

Schuurwoning-architectuur met karakteristieke veranda

Interieur volledig gerealiseerd door Gaggenau Studio Delden (Keukenhof van Twente)
Instapklaar en uitstekend onderhouden

Volledig geisoleerd en 0-op-de-meter

Warmtepomp en elektrische boiler

14 zonnepanelen

Vier slaapkamers mogelijk

Een moderne, luxe en duurzame woning met een sterk architectonisch karakter en een hoogwaardig totaalconcept -
een unieke kans voor wie comfortabel en toekomstbestendig wil wonen.

Deze presentatie, alsook onze uitingen op Facebook en Instagram zijn informatief, geheel vrijblijvend en door ons
zorgvuldig samengesteld. Aan eventuele onjuist- of onvolledigheden kunnen geen rechten worden ontleend en wordt
door ons geen enkele aansprakelijkheid aanvaard.

Vraagprijs € 865.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel opperviakte
Gebruiksopperviakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Calandlaan 8
7608 SP ALMELO
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: €865.000,00
: Woonhuis
: Vrijstaande woning
: 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 621 m3
: 589 m?
: 172 m?
: Eengezinswoning
: 2024
: Aan rustige weg, in woonwijk
: Tuin rondom
Tuin rondom
: Carport, geen garage
. A+
: Vloerverwarming geheel, Warmtepomp
: Volledig geisoleerd
Mechanische ventilatie, Schuifpui, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen,
Natuurlijke ventilatie
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Plattegrond
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Plattegrond
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schutting thombus
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Lijst van zaken

Blijft Gaat
achter mee
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Ooooooooooono oooooooooo oo oooOox
oooooooooono oooooooooo oo ooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OooooooOooobooonon DoOoxoooxroo oo oooxd
NI KK KENONKKOXKK KX XKKKXKO0O
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Stoomoven

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo oo

000000 OXxX 00O XKOOOXOOOOK X

XOOO

Gaat
mee

oooooo oo

oooooooo oooooooooooooo O

ooono

Kan worden n.v.t.
overgenomen

oooooo oo
MR K XK

oooooooo oooooooooooooo O
XXX XO KXKNOOKNKXOXKXXO O

ooono
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

o000 OoOxXxxOOOxKOOOO OO

0000000 O0OXKOXKO O0O000O0OXOXO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee

oooooooooooooooo oo

00 ObOOoOoOooOoOooOooo ooooooood

Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter
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mee

Ooooooon

OooooOono ogoo ooaog

oooao

Kan worden n.v.t.
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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