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Omschrijving

Deze fijne gezinswoning met A-label! en voor- en achtertuin is gelegen in de kindvriendelijke wijk Campenhoef. De
achtertuin is recent aangelegd en aan de ruime berging is een mooie overkapping gebouwd. In totaal beschikt de
woning over drie slaapkamers. Een vierde slaapkamer is als walk-in-closet ingericht, maar eventueel ook weer om te
bouwen tot een slaapkamer. De woonkamer is een fijne leefruimte met openslaande tuindeuren. Hierdoor wordt je
tuin op zomerse dagen in een handomdraai omgetoverd tot een verlengstuk van je woonkamer. De nette keuken met
diverse inbouwapparatuur nodigt je uit om je favoriete gerechten op tafel te toveren. En tot slot zijn er ook nog een
twaalftal zonnepanelen aanwezig met een perfecte zuid-ligging!

De woning is gelegen op een toplocatie in de geliefde wijk Campenhoef, onderdeel van de levendige en veelzijdige
Reeshof. Dankzij de centrale ligging zijn alle belangrijke voorzieningen op loopafstand bereikbaar: het NS-station
Tilburg Reeshof, diverse bushaltes, het Reeshofpark, Reeshof bos en winkelcentrum De Heyhoef. Ook kinderopvang,
basisscholen en middelbare scholen bevinden zich in de directe omgeving, wat deze locatie bijzonder aantrekkelijk
maakt voor gezinnen.

Natuurliefhebbers vinden hier eveneens volop rust en ruimte. Aan het eind van de straat ligt het Reeshofbos, een fraai
natuurgebied met wandelpaden en een speciaal losloopgebied voor honden. Midden in de Reeshof bevindt zich
bovendien de Dongevallei: een uitgestrekt natuurgebied van circa 40 hectare met poelen, graslanden en bosrijke
stukken vol wilgen, elzen en berken. Dit gebied trekt diverse vogelsoorten en zelfs Schotse Hooglanders, een waar
paradijs voor natuurliefhebbers.

De Reeshof staat bekend om haar sterke gemeenschapsgevoel en een rijk aanbod aan evenementen en
voorzieningen. In het Reeshofpark vinden jaarlijks gezellige festivals en concerten plaats, zoals het Park Festival en de
Muzenconcerten. Winkelcentrum De Heyhoef vormt het decor voor de jaarlijkse kermis en de populaire Meimarkt.
Daarnaast biedt de wijk faciliteiten als een bibliotheek, sporthal, wijkcentrum en zwembad.

Algemeen:

Bouwjaar: 1990
Inhoud: 337 m3
Perceelopp.: 144 m2
Woonoppervlak: 95 m2
Veranda: 17 m2

Indeling:

Begane grond:

De entree met meterkast geeft toegang tot de toiletruimte en woonkamer. De toiletruimte is uitgevoerd met een
zwevend closet en een fonteintje.

De woonkamer met halfopen keuken is een mooie leefruimte met een ruime trapkast en openslaande tuindeuren. Er
ligt een praktische tegelvloer in en heeft een strakke wand- en plafondafwerking. Achter een van de deuren is de trap
naar de eerste verdieping. Het zitgedeelte is aan de voorzijde gesitueerd en het eetgedeelte grenst aan de open
keuken aan de achterzijde van de woning.

In de keuken staat een nette hoekopstelling met lades, onder- en bovenkasten, spoelbak en lekker veel werkruimte

aan het kunststof aanrechtblad. De volgende apparatuur is ingebouwd: een keramische kookplaat, afzuigkap,
combimagnetron en een koelkast. De vaatwasser is een los model.
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Eerste etage:
Op de eerste verdieping zijn twee slaapkamers gelegen. Een derde slaapkamer is bij de grote kamer aan de voorzijde

getrokken en doet thans dienst als walk-in-closet. De slaapkamer aan de achterzijde is, net als de badkamer,
aangenaam ruim dankzij de brede dakkapel.

De badkamer is optimaal ingedeeld met aparte douche, tweede toilet en een dubbele wastafel met praktisch meubel.
De ruimte is volledig betegeld en wordt mechanisch geventileerd.

Tweede verdieping:

Er is een vaste trap naar de tweede verdieping, waar de ruimte is verdeeld in een overloop en een ruime slaapkamer.
Op de overloop, naast de trapopgang, is ruimte voor de wasmachine-apparatuur. De derde slaapkamer met hoge nok
en groot dakraam is een mooie ruimte met veel bergruimte onder de schuinten van het dak.

Buiten:

De voor- en achtertuin zijn fraai betegeld met grote tegels, waardoor het onderhoud minimaal is. In de achtertuin,
deze is net aangelegd, zijn verder wat plantenborders aangelegd en een klein gazon. Achter in de tuin staat een 3.00
meter diepe overkapping, die in verbinding staat met een ruime berging met elektra. Verder is er in de berging een
deur naar de achterom voorzien.

Bijzonderheden:

- De woning heeft energielabel A;

- 12 Zonnepanelen;

- Ideale gezinswoning;

- Drie slaapkamers met mogelijkheid voor een vierde;

- Fijne tuin met een overkapping, berging over de volle breedte en een poort naar de achterom;
- Dakkapel aan de achterzijde;

- Winkelcentrum Heijhoef op loopafstand;

- Bushalte in de straat en het station NS Reeshof op loopafstand.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type woning
Aantal kamers

: € 375.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamers

Naber Makelaars
Ringbaan-Zuid 305
5025 Sz, TILBURG
Tel: 013 - 5 400 700
E-mail: info@naber.nl
www.naber.nl

Inhoud woning 1337 mé
Perceel oppervlakte : 144 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 95 m?
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1990
Ligging : In woonwijk
Tuin : Achtertuin en voortuin
Hoofdtuin : Achtertuin van 75 m2
Garage : Geen garage
Energielabel T A
Verwarming : Stadsverwarming
Isolatie : Volledig geisoleerd
Voorzieningen : Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakraam, Zonnepanelen, Openslaande
deuren

Locatie

Kijkduinlaan 39

5045 PE TILBURG

REESHOF
HEYHOEF
HUIBEVEN
DONGEWIJK

O

Google

CAMPENHOYF

WITBFMap data ©2026
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X [l O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails Il X O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O X O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren (| U U X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft Gaat
achter mee

Oo0O0O0oooo0 oo xxOd0OxOxK 0O ooooonOo xO
oOooooo oo

Oo0o0Oooooo0 boooxOooooooooo o

XOKXK
OX OO
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

OO0dOoooo0o0fdOoxxOX OO OO

OO000O00000000OK OO0OOO0OXOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

OO

Gaat
mee

Ooodooooooooooooono oo

OO0 OoOooOoO0OoO0OooOoO0OoOo ooooooood
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

OXK OXKK Oo0oxooo

O00OK K

O0Oo0no

Gaat
mee

oooOo oono Oooooooao

OooOOoOon

O0Oo0no
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (] X O O
Boiler ([ X ([ ([
Zonnepanelen O X O O
[ X [ [
Il X Il Il
Il X Il Il
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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