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Omschrijving

Dit is een bijzondere woning met allure!
De woning biedt volop comfort, veel leefruimte en is luxe uitgevoerd met een fantastische
tuin aan het water en een zonnig dakterras.

Deze torenvilla kenmerkt zich door een bijzondere en aparte indeling, wat zorgt voor een speels en
verrassend ruimtelijk effect. Dankzij de aanwezigheid van veel glas, een vide, dakramen en hoge plafonds is
de woning buitengewoon licht en voelt deze bijzonder ruim aan. Met 4 slaapkamers biedt deze riante woning
alles voor comfortabel en toekomstgericht wonen.

De eigen parkeerplaats en de gunstige ligging maken het geheel compleet. Kortom: een riante, z6 te
betrekken architectonische woning met karakter, ruimte en een onderscheidende woonbeleving. Plan snel
een bezichtiging en laat u verrassen.

Indeling:

Begane grond:

Entree, vestibule met meterkast. De ruime hal met vide, vaste bergkast en trapopgang naar de
woonverdieping.

1e verdieping:

Op deze verdieping treft u een grote open woonruimte (ca. 68 m2) met tegelvloer en vloerverwarming en
open keuken. Deze ruimte wordt opgesplitst door een natte cel met toilet en vaste kast.

Dankzij de vele grote raampartijen heeft u veel lichtinval op deze verdieping. Via de keuken (Siematic), die is
voorzien van een kookeiland en diverse Gaggenau en AEG apparaten, te weten: oven, stoomoven,
vaatwasser, inductiekookplaat, afzuigkap, Quooker en koelkast, heeft u toegang tot het eetgedeelte met
dubbele deuren naar het ruime zonnig dakterras op het Westen. De gehele 1e verdieping is voorzien van
elektrisch bedienbare rolluiken.

Via het dakterras (ca. 14.5 m2) met zonwering heeft u d.m.v. een trap ook toegang tot de ruime tuin (ca.
9.60 x 4.50) gelegen op het Westen.

Elektriciteits- en watervoorziening zijn in de tuin aanwezig.

2e verdieping

Via de royale overloop met vide heeft u toegang tot separaat toilet en een zeer ruime en luxe badkamer (ca.
3.45 x 3.65) met inloopdouche, ruim ligbad, dubbele wastafel, bidet en elektrische vloerverwarming.

Op deze verdieping zijn 3 ruime slaapkamers (ca. 16 m2 en 9,5 m2 en 15 m2) waarvan 1 kamer in gebruik
is als kastenkamer en 1 kamer als werkkamer met trapopgang naar de 3e etage. Een deel van de 2e
verdieping is voorzien van elektrisch bedienbare rolluiken en een van de slaapkamer heeft airconditioning.

3e verdieping

Ruime kamer (ca. 30 m2), die nu in gebruik is als gastenkamer en bergruimte, geeft toegang tot een ruime
kamer (ca. 17.5) nu in gebruik als logeerkamer, met de mechanische ventilatie unit, bergruimte en vliering.
Tevens treft u hier de 2e badkamer (ca. 6 m2) met douche, toilet, bidet, wastafel en wasmachine en droger
opstelplaats.

Buitenruimte

Aan de voorzijde naast de parkeergelegenheid ruime inpandige fietsenberging (ca. 1.70 x 4.60).

Eigen Parkeerplaats op parkeerterrein en openbare parkeerplaatsen naast het gebouw.

Groot dakterras (ca. 3.55 x 5.10) en ruime tuin (ca. 9.60 x 4.50) gelegen op het Westen

Omgeving:

De wijk De Hollandsche Meesters is aantrekkelijk gesitueerd aan de rand van Pijnacker-Nootdorp, Delft,
Voorburg en Rijswijk. De wijk heeft een uitstekende verbinding met het wegennet rondom Den Haag (A4,
A12, A13). Ook het openbaar vervoer is prima geregeld; op de Nootdorpse Landingslaan stopt tramlijn 15 en
tevens is het trein station van Ypenburg in enkele minuten te bereiken, hierdoor is de stad Den Haag binnen
handbereik.

Binnen enkele minuten fietsen bent u in het centrum van Nootdorp voor de dagelijkse boodschappen,
diverse scholen en sportgelegenheden. Met brede lanen en statige villa's op royale kavels, al dan niet aan
het water gelegen tuinen geven zij het lint van Van Gogh een groene uitstraling.
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Kortom, een prachtige plek waar grootstedelijk en landelijk wonen vloeiend samenkomen. Ruim en groen
wonen met eigentijdse elementen.

Bijzonderheden:

- Bijzondere architectuur

- Veel lichtinval

- 7 kamers waarvan 3/4 slaapkamers

- 2 badkamers

- Fraai trappenhuis met vide

- Parkeren op eigen terrein (voor 1 auto)

- Ruimschoots openbaar parkeren direct naast het eigen terrein

- Rolluiken op 1e verdieping en deel 2e verdieping, en airco in een van de slaapkamers

- Volledig geisoleerd

- Energielabel A

- Airconditioning (welke door huidige eigenaar nooit gebruikt is).

- Bijdrage VVE: € 75,--

- Stille VVE, buren onderling, alleen de 3 appartementsrechten, hierdoor geen balans

- Oplevering: in overleg

- Het woonoppervlak van 220 m? is opgemeten door externe partij conform
meetinstructie gebruikmakende van de BBMI NEN2580. Meetrapport is beschikbaar

- Gelegen nabij recreatiegebied Dobbeplas, Delftse Hout, Balijbos, uitstekende
uitvalswegen richting A4, A12 en A13 en tram naar Den Haag en Delft

Move.nl Dossier
Wanneer u bij ons een bezichtiging heeft ingepland, krijgt u toegang tot het Move.nl bezichtigingsdossier van
de woning.

De gegeven informatie is met zorgvuldigheid opgesteld, aan de juistheid kunnen echter geen rechten
worden ontleend. Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van
een bod of om in onderhandeling te treden.

Interesse in dit huis? Bel ons voor het maken van een afspraak of schakel direct uw eigen NVM-
aankoopmakelaar in. Uw NVM-aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart u veel tijd, geld en
zorgen.

Adressen van collega NVM-aankoopmakelaars vindt u op Funda.
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Kenmerken

Vraagprijs € 965.000,00

Soort Woonhuis

Type woning Geschakelde woning

Aantal kamers 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

Inhoud woning 875 m3

Gebruiksoppervlakte woonfunctie P2k

Soort woning Eengezinswoning

Bouwjaar 2008

Ligging In woonwijk, vrij uitzicht

Tuin Voortuin

Hoofdtuin Voortuin 41 m?

Garage Parkeerplaats

Energielabel A

Verwarming Stadsverwarming, Vloerverwarming gedeeltelijk

Isolatie Volledig geisoleerd

Voorzieningen Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, Buitenzonwering,
Dakraam, Glasvezel kabel

Locatie

Fellowshiplaan 4
2631 MK NOOTDORP
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Foto's
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“Laten we meer vit de
verkoop van je huis halen?"

¢ Kies een deskundig en betrokken
A NVM-taxateur <>

De beste plek voor jou m
NVM
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Plattegrond

Perceeloverzicht
De afmetingen van het perceel zin indicatiel. Raadpleeg voor de exacte malen het kadaster.
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Plattegrond
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Plattegrond

1417 m
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1e Verdieping H=2,61m

Eetkamer
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Keuken
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Plattegrond
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2e Verdieping H=2,61m
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Plattegrond
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Kadaster

Adres Fellowshiplaan 4
Postcode / Plaats 2631 MK Nootdorp
Gemeente Nootdorp

Sectie / Perceel A /5046
Oppervlakte m2

Indexnummer 2

Soort Volle eigendom
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O X O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers DX (| (] O
- Losse (hang)lampen O O X O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O O X O
- Overgordijnen O O X O
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O X O
- Lamellen X O O O
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) DX O O O
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Telefoonaansluiting/internetaansluiting DX (] O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat a O | X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating DX O O O
Beplanting O O X O
Tuinmeubel en beplanting met potten op tras. (| (] X O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (| (| (| X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging DX O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging (] O O X
(Broei)kas (] O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van Ja Nee Gaat mee Moet
verkoper omdat er sprake is van een worden
leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt overge
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende nomen
contract overgenomen?
cv O X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (| X (| (|

O X O O

O X O O

O X O O

O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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De 10 meest gestelde vragen

Over het kopen en verkopen van een woning
Vanaf het moment dat uw interesse wordt gewekt in een woning tot aan het tekenen van de koopakte krijgt u
te maken met allerlei vragen. Dat is heel begrijpelijk, want een huis koopt u niet dagelijks.

Een NVM-makelaar doet dat wél en kan u daarom snel en deskundig begeleiden en adviseren.

In deze brochure beantwoorden wij de 10 meest gestelde vragen, zodat u weet waar u aan toe bent tijdens
uw zoektocht naar een nieuwe woning.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas écht in onderhandeling wanneer de verkoper of verkopende makelaar reageert met een
tegenbod. Het uitsluitend voorleggen van uw bod aan de verkoper houdt nog geen formele
onderhandelingsprocedure in.

2. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper dan verkopen?

Nee, de vraagprijs wordt volgens de Hoge Raad gezien als een uitnodiging om een bod uit te brengen. Zelfs
als u een bod doet dat gelijk is aan de vraagprijs kan de verkoper besluiten om een tegenbod te doen of uw
bod niet te accepteren.

3. Mag een NVM-makelaar een extreem hoge prijs voor een woning vragen?
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar de vraagprijs van de woning. Als koper kunt u over
de prijs onderhandelen, maar de uiteindelijke beslissing ligt altijd bij de verkoper.

4. Kan de verkoper de vraagprijs tijdens de onderhandeling aanpassen?
Ja, de verkoper kan besluiten om de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Als koper heeft u ook de
mogelijkheid om uw bod aan te passen.

5. Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het verkoopproces wijzigen?

Ja, dat mag. Soms is er zoveel belangstelling of zijn er meerdere biedingen gedaan dat het lastig is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar, in overleg met de verkoper,
besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure aan te passen, bijvoorbeeld naar
een inschrijvingsprocedure. Hierbij krijgen alle geinteresseerden een gelijke kans om een bod uit te brengen.

Voordat het verkoopproces wordt gewijzigd, dient de makelaar eerst de eventuele gedane toezeggingen aan
geinteresseerden na te komen.

Schriftelijkheidsvereiste: Er is pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst wanneer zowel de
particuliere verkoper en de particuliere koper deze hebben ondertekend. Een bevestiging van de mondelinge
overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet
gezien als een rechtsgeldige ondertekende koopovereenkomst.

6. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen tijdens de onderhandelingen?
Ja, dat mag. Een onderhandeling leidt niet automatisch tot een verkoop en de verkoper kan meer
geinteresseerden willen informeren.

Wanneer de woning ‘onder bod’ staat, zal de makelaar dit aan belangstellenden melden. U mag in dit geval
nog een bod uitbrengen, maar de makelaar kan pas in onderhandeling met u, zodra de lopende
onderhandeling is afgerond.

NVM-makelaars geven nooit informatie over de hoogte van andere biedingen, om een eerlijke biedprocedure
te waarborgen.
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7. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben die belt voor een

bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee, de verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.

Wel heeft de makelaar de verplichting om u hierover duidelijk te informeren. Heeft u serieuze belangstelling,
vraag dan altijd aan de NVM-makelaar wat uw positie is. Dit voorkomt onnodige teleurstellingen tijdens het
biedproces.

8. Hoe komt koop tot stand?

Koop komt tot stand wanneer verkoper en koper een mondelinge overeenstemming bereiken over de
belangrijkste zaken, zoals de prijs, opleverdatum en ontbindende voorwaarden.

U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende
voorwaarde voor de financiering opnemen, dan dient u dit bij het uitbrengen van uw bod aan te geven.
De verkopende makelaar legt deze afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Alle afspraken, inclusief
eventuele aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden, moeten duidelijk in de koopakte worden
opgenomen.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend, is de koopovereenkomst schriftelijk vastgelegd. U
ontvangt dan een afschriften van de koopakte. Vanaf dat moment gaat de wettelijke bedenktijd van drie
dagen in, waarin u nog van de aankoop kunt afzien. Dit moet schriftelijk, bijvoorbeeld per e-mail, aan de
verkopende makelaar worden doorgegeven.

Als u van de bedenktijd geen gebruik maakt en de financién rond zijn, is de koop definitief en vindt de
overdracht plaats bij de notaris op de afgesproken opleverdatum.

9. Wat is optie?

Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning komt een optie nog regelmatig voor. Bij bestaande woningen
wordt de term wel gebruikt, maar meestal niet in juridische zin. Het gaat dan om tijdelijke toezegging die een
verkopende kan doen aan een geinteresseerde koper tijdens het onderhandelingsproces.

Een optie geeft in juridische zin een partij de mogelijkheid om, door een eenzijdige verklaring, later een
koopovereenkomst te sluiten. Partijen zijn het in dat geval al eens over de voorwaarden van de koop, maar
de koper behoudt bijvoorbeeld nog een korte bedenktijd.

Een voorbeeld hiervan is dat een koper een paar dagen de tijd krijgt om over een bod na te denken. In die
periode probeert de makelaar niet met andere partijen in onderhandeling te gaan. Deze tijd kan de koper
gebruiken om bijvoorbeeld de financiering te regelen of de mogelijkheden van de woningen te beoordelen.

Een optie kunt u niet afdwingen; de verkoper bepalen zelf of en welke toezeggingen worden gedaan.

SRS ——
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10. Maakt de makelaarscourtage uit van de term ‘kosten koper’?

Nee, onder de term ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van een
woning. Dit zijn onder andere:

- kadasterkosten;

- de overdrachtsbelasting indien van toepassing;

- de notariskosten voor het opmaken en inschrijven van de leveringsakte;

- de notariskosten voor het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte.

Als de verkopende partij een makelaar inschakelt om de woning te verkopen, komen de kosten hiervan voor
rekening van de verkoper. De verkopende makelaar behartigt immers de belangen van de verkoper en niet
die van de koper.

Om uw belangen als aankoopklant te behartigen is het eveneens verstandig om een NVM-makelaar in te
schakelen bij de aankoop. De courtage voor de aankoopmakelaar komt in dat geval wel voor rekening van
de koper.

Over de NVM.
De NVM, ofwel de Nederlandse Vereniging van Makelaars o0.g. en Vastgoeddeskundigen, bestaat al meer
dan 100 jaar. Het NVM-logo is uitgegroeid tot een betrouwbaar keurmerk voor professionaliteit en kwaliteit.

NVM-Makelaars die zijn aangesloten bij de vakgroep Wonen, zijn gespecialiseerde professionals die u

gedurende het volledige aan- en verkooptraject begeleiden. Ze signaleren kansen, geven deskundig advies
en bemiddelen van begin tot eind, zodat u met vertrouwen uw woning kunt aan- en/of verkopen.

Disclaimer
Aan eventuele onvolkomenheden in deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.
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