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Romolenstraat 64 RD, 2032 RZ Haarlem

Vraagprijs € 540.000,- k.k.
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partner in wong

Omschrijving

Sfeervolle en karakteristieke bovenwoning met verrassend veel ruimte en een zonnig balkon op het zuidwesten. Deze
charmante woning combineert originele details met een nette afwerking en volop mogelijkheden om de indeling
verder te optimaliseren. Dankzij het vrije uitzicht aan zowel de voor- als achterzijde is er sprake van veel lichtinval én
privacy, zonder directe inkijk. Gelegen op een gunstige locatie nabij het centrum, station en uitvalswegen is dit een
woning die je echt van binnen moet ervaren.

De woning is gelegen in een rustige straat, met alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik. In de directe
omgeving bevinden zich winkels, supermarkten, scholen en sportfaciliteiten. Ook het openbaar vervoer is goed
bereikbaar en uitvalswegen richting onder andere Amsterdam, Schiphol en Den Haag zijn snel te bereiken.

Het centrum van Haarlem ligt op loop- en korte fietsafstand en biedt een uitgebreid aanbod aan winkels, horeca en
culturele voorzieningen. Daarnaast zijn ook strand, duinen en recreatiegebieden goed bereikbaar.

Indeling:

Begane grond
Entree met meterkast en trapopgang naar de woonverdieping.

le verdieping

Overloop met toilet. Ruime en lichte woonkamer die is verdeeld door originele inbouwkasten in een voor- en
achterkamer, wat zorgt voor een prettige indeling en een goede ruimtelijke beleving. De achterkamer is voorzien van
openslaande deuren naar het balkon. Via openslaande deuren bereik je het balkon (ca. 11m?) op het zuidwesten, een
fijne plek om in de middag en avond van de zon te genieten.

De keuken is verzorgd en functioneel ingericht en voorzien van diverse inbouwapparatuur. Daarnaast is er een extra
kamer die momenteel als bijkeuken in gebruik is, die geschikt is als werk-, studeer- of kinderkamer.

2e verdieping

Via een fraaie originele trap bereik je de 2e verdieping met overloop. Hier bevindt zich een riante open slaapkamer
met een indrukwekkende nokhoogte van circa 3.90 meter. Deze ruimte biedt diverse indelingsmogelijkheden en kan
relatief eenvoudig worden aangepast, bijvoorbeeld naar een indeling met meerdere slaapkamers.

De badkamer is eenvoudig uitgevoerd en voorzien van een bad/douche, wastafel en aansluiting voor de wasmachine.
Daarnaast is er een royale slaapkamer aan de voorzijde met dakkapel.

Open bergvide, ideaal voor extra opslag.

Bijzonderheden

- Sfeervolle en karakteristieke bovenwoning

- Vrij uitzicht aan voor- en achterzijde met veel privacy
- Nette staat van onderhoud

- Diverse originele details aanwezig

- Balkon (ca. 11m?2) op het zuidwesten

- Oplevering in overleg
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VANHUY§

Kenmerken

Vraagprijs : €540.000,00

Soort : Appartement

Open portiek : Nee

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)

Inhoud woning :327md

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 100 m?

Soort appartement : Bovenwoning

Bouwijaar : 1904

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin : Geen tuin

Garage : Geen garage

Energielabel : B

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Dakisolatie, Grotendeels dubbelglas, HR++ glas
Voorzieningen Dakraam, Natuurlijke ventilatie, Openslaande deuren
C.V.-ketel : Intergas Compact HRE (Gas gestookt combiketel uit 2025, eigendom)
Locatie

Romolenstraat 64 RD
2032 RZ HAARLEM
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Foto's
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

VANHUY§
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
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(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)

Wastafel
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- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

VanHuyse - Partner in Wonen
Koepelplein 1 E

2031 WL, HAARLEM

Tel: 085 - 401 44 72

E-mail: info@vanhuyse.nl
https://www.vanhuyse.nl

Blijft
achter

oOoooao ooo OoOod

Oooono

Ja

ooooono

Gaat
mee

OoooOogoao OoooOg OO0

Ooo0OoOoao

Nee

X K X K

Kan worden
overgenomen

OoooOogoao OoooOg OO0

Ooo0OoOoao

Gaat mee

Oooooogao

n.v.t.

X K X X KK KKK

XX KX

Moet
worden
overgen

omen

Oooooogao

z n



CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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