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Deze vrijstaande woning maakt indruk; door de
solide bouw, de ruime afmetingen binnen en
buiten, Energielabel A en de prachtige locatie! De
traditionele bouw zorgt voor een zeer degelijke
woning. Het woonoppervlakte is circa 196 m?,
woonkamer-keuken samen circa 76 m? en de kavel
is 890 m? eigen grond. Door de volledige isolatie
en 16 zonnepanelen is het Energielabel een A.
Deze aantrekkelijke woning ligt in de lommerrijke
wijk "Nienoordsrand". De wijk kenmerkt zich door
grote kavels, veel gemeentegroen, volwassen
groen en privacy. En met de bushalte om de hoek
en de A7 op slechts 2 autominuten afstand maakt
dit tot een zeer aantrekkelijke plek om te wonen!

De overdekte entree is aan de zijkant van de
woning. De hal is door de afmetingen en de vide
imposant. Er is een garderobe, een modern-netjes
toilet, de trapopgang naar boven en een deur naar
de studeerkamer van circa 10 m2. Vanuit de hal is
er ook toegang tot het woongedeelte.

Het woongedeelte is erg ruim, speels en door de
vele ramen komt er veel licht binnen. Wat een
heerlijke ruimte om te verblijven. In het zitgedeelte
is de haard en een brede schuifpui. Tussen de
keuken en het zitgedeelte is er ruimte voor een
grote eethoek. Op de oorspronkelijke keuken is
goed gepast. Ingebouwd zijn een
inductiekookplaat, een afzuigkap, een koelkast,
een vaatwasser en een combi-oven. In de keuken is
veel kastruimte en er is ook een nog vaste
voorraadkast.

Woonkamer-keuken samen maar liefst circa 76 m?!
De gehele begane grond vloer is voorzien van een
natuurstenen vloer en vloerverwarming.

Naast de keuken is de ruime bijkeuken. Hier is de
aansluiting voor de wasmachine, een droger, een
vaste kast en een deur naar de achtertuin.

De ruime afmetingen op de begane grond vindt u
ook terug op de verdieping.
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Er is een ruime overloop met vide en er zijn 3
slaapkamers. De grootste slaapkamer is aan de
achterzijde van de woning, heeft een oppervlakte
van circa 27 m? en heeft een kastenwand. Indien er
meer slaapkamers nodig zijn, dan kan deze grote
slaapkamer gesplitst worden.

Aan de voorkant zijn 2 slaapkamers. Oppervlakte
circa 18 en 22 m? groot. Aan de voorzijde van de
woning is een loggia, deze is bereikbaar vanuit de
twee voorste slaapkamers.

De overloop en slaapkamers zijn voorzien van een
keurige laminaatvloer. De badkamer is modern en
netjes. Er is een ligbad, een douchecabine, 2
wastafels en een toilet. De dakkapel brengt extra
ruimte en licht in de badkamer.

Er is een vlizotrap naar de zolder. De zolder heeft
stahoogte in de nok. De solide bouw van de
woning is ook doorgezet naar de riante vrijstaande
dubbele stenen garage. Deze is in spouw
gebouwd, v.v. dak- en muurisolatie, een
elektrische toegangspoort, een loopdeur,

daar kom je mee thuis.

verwarming, een wateraansluiting en een grote
beloopbare zolder. Binnenafmetingen van de
garage zijn circa 5,90 bij 6 meter.

De kavel heeft een oppervlakte van 890 m? eigen
grond. En er is een strook gemeentegrond in
gebruik. De tuin is zeer verzorgd, heeft
gevarieerde begroeiing en veel privacy. Aan de
zijkant is een groot terras en aan de achterzijde
kunt u ook heerlijk zitten. Op de grote oprit is veel
ruimte om te parkeren.

Informatie:
- Bouwjaar 1990

- Dak-, muur- en vloerisolatie & dubbele beglazing
- CV-combiketel Intergas bouwjaar 2020

- Begane grond vloerverwarming

- 16 zonnepanelen bouwjaar 2021 (eigendom)

- Energielabel Al

- Woonoppervlakte circa 196 m?

- 1e eigenaar, goed onderhouden en keurige wijze
van bewoning!

©0 =¥
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

320m
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2.53m

u <
311 m
Slaapkamer
0.88m
-
g Badkamer 3.35m
-
250 m Overloop
-
Slaapkamer
4.79m
5.68 m Slaapkamer

372m

4.40m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl

daar kom je mee thuis.



Mijn i
Makelaar

Westerkwartier

A

6.00 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl




2026 de Koets 3 Leek

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 190582807 24-04-2026 21-04-2036 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

i

Isolatie Installaties

7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 5280 Wp

S 1 Gevels

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare ]
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
de Koets 3 J Gjaltema 6065.2195.5211

9351PW Leek
Certificaathouder

BAG-ID: 0022010000008486 )
Energielabel Koepel B.V.

Detailaanduiding Bouwjaar 1990 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,78 SKGIKOB 012382 99186047

Vloeropperviakte 227m°
Certificerende instelling

SKGIKOB

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid

daar kom je mee thuis.
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Uw referentie: De Koets 3

0 5 10 15 20 25m
C I T =)
Deze kaar i noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

Percesinummer
Kadastrale gemeente  Leek
grens .
Sectie D
4167

Admrestratieve kadasirale grens

Bebouwing

Aan dit uittrelcsel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
Voor een eensluidend uitreksel, geleverd op 13 april 2026 De Dienst voor het &n de op o behoudt zich de ineleciusle

De wan het en de hten voor, het it en het cht.
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Lijst van zaken ﬁlg:

NVM
De Koets 3, 9351 PW Leek |
Blijft Gaat Kan worden r
achter mee overgenomen N.v.t. y .

Wonin | s
fnten'eurg "J‘ .
Verlichting, te weten: :.

— Inbouwspots/dimmers [ O O O

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers = O O O

— Losse (hang)lampen O = O O

- O O O X

- O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

— Kledingkast en schuifwand master bedroom & slaapkamer X O O O

rechts en alle planken door hele huis

— Losse kledingkast slaapkamer met wastafel O = O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails O O O X

— Gordijnen O O O =

— Overgordijnen O O O =

— Vitrages O O O =

— Rolgordijnen O O O [

— Lamellen | O O O

— Jaloezieén O O X O

— (Losse) horren/rolhorren B O O O

- O O O X

- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:

—  Vloerbedekking O O O [

— Parketvioer O O O [

— Houten vioer(delen) O O O X

— Laminaat X O O O

—  Plavuizen X O O O

- O O O X

- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O O

daar kom je mee thuis. (£ b
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Lijst van zaken ﬁ:
NVM
Gaat Kan worden
mee overgenomen N.v.t. L
Designradiator(en) O O X r
Radiatorafwerking O O X | -
Overige, te weten: | -
— Spiegelwanden O O O b
—  Schilderij ophangsysteem O O O X -
— Kast woonkamer O | O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat X O O O
-~ (Gas) fornuis O O O X
Afzuigkap X O O O
— Magnetron O O O X
— Oven O a O X
— Combi-oven/combimagnetron X O O O
— Koelkast X O O O
—  Vriezer O O O X
— Koel-vriescombinatie O (| X O
— Vaatwasser [ (| O O
Keukenaccessoires, te weten:
— RVS Espressomachine Solis Grind & Infuse Compact O O B O
- O a O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X a O O -
— Toiletrolhouder X O O O -
— Toiletborstel(houder) O X O O
— Fontein [ (| O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad X O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) X | O O
— Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel [ (| O O
- Wastafelmeubel O a O X
— Planchet X O O O
—  Toiletkast O a O X
Toilet X a O O
Toiletrolhouder X (| O O
Toiletborstel(houder) O X O O
Wastafel en planchet slaapkamer 4] O O O
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Lijst van zaken ﬁlg:

NVM

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t. ;
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing | >
Schotel/antenne O (| O X 4 -
Brievenbus X O O O "Jc .
Kluis O a O X :’
(Voordeur)bel & O O |
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X | O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

— CV-installatie X O O O

— Boiler O a O X

-  Geiser O (| O X
Screens X O O O
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- O a O X
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen [ O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
Planten in potten O X O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting B O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
Overig

Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

— Robotmaaier

daar kom je mee thuis. (£ b
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Vragenlijst over de woning

Versie 2023

Vragenlijst voor de verkoop van de Koets 3, 9351 PW Leek

Woning .
In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de :
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d. ‘:“,

b o

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat de verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja K nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend X ja O nee

Zo ja, welke zijn dat? : - Heg naast oprit is geen eigendom van ons, is van de
buren De Koets 5.
- De verhoogde groenstrook grenzend aan de achtertuin
is van de gemeente, maar door ons anderhouden.
Gemeente heeft nooit onderhoud uitgevoerd.
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend X ja O nee

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? . Achterzijde strook gemeentegrond in gebruik.

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend X ja O nee
Zo ja, welke grond? . De verhoogde groenstrook grenzend aan de achtertuin
is van de gemeente.
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? O ja X nee
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? ja ® nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja K nee
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja K nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
j Is ersprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
k Is er sprake van onteigening? Oja K nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? O nvt Oja K nee
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja K nee

of een andere instantie?

——ee
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4.

Vragenlijst over de woning

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Kozijnen, ramen en deuren

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja K nee

deel kunnen worden teruggevorderd? 2

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee -

geweest? he o

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja K nee

Hoe gebruikt u de woning nu? . Als woonhuis

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? K ja O nee
. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja E nee

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? K ja O nee

Zo ja, waar? :  Op diverse plaatsen aan de binnen- en buitenkant van

de woning.

Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend X ja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend X ja O nee

Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend O ja X nee
. Dak(en)

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: oonvt

Qverige daken: . Bouwjaar ca 1990. Dakpannen zijn 2x geimpregneerd.

Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja K nee

Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja K nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.g. laten repareren? Oja K nee

Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Onb Oja X nvt.

Overige daken: O niet bekend X ja O nee

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: Onb Oja ® nvit.

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevondenen : Vanaf de bouw (ca 1990): geisoleerde unidekplaten.

met welk isolatiemateriaal?

Overige daken: O niet bekend X ja O nee

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja X nee

O ja X nee

——ee

daar kom je mee thuis.
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Vragenlijst over de woning
a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hardhout (Red Ceder)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2024 door Martin Cruiming Schilderswerken
voor het laatst geschilderd?

¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? X ja O nee
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja O nee
e Is er sprake van isolerende beglazing? X ja O nee
Zo ja, welk type glas? : Dubbel glas
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? K ja O nee
f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja ® nee

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Oja E nee
wanden?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja K nee

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vloeren, plafonds X ja [ nee

en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . Op diverse plekken
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja K nee
e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
f s er sprake van vloerisolatie? O niet bekend X ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer : Vanaf de bouw (ca 1990).
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend ® ja O nee
6. Fundering, kruipruimte en kelder
a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja X nee
b Is de kruipruimte toegankelijk? X ja O nee

Is de kruipruimte droog? O meestal & ja O nee

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? O soms Oja® nv.t.
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja X nee

wateroverlast geweest?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : C.V. Intergas Compact HRE28-24A bouwjaar 2022
de woning?

Is/zijn de installatie(s) eigendom? X ja O nee

——ee
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b

c

d

e

f

Vragenlijst over de woning

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het © 2024
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Energiewacht

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Hele begane grond
water?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn?

Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased?
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter?

X ja O nee

O ja X nee
O ja X nee
O ja X nee
O ja X nee
X ja O nee
Oja X nee

X ja O nee

O ja X nee
X ja O nee

O ja X nee
16

O nader overeen te komen B ja O nee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? ;. 330Wp
Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend X ja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . AEG AS-M1202G

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?

Zo ja, welke? . SolarEdge
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2021 Sun-Tag Nederland
wie? Jaar:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2025

Jaar:
Aantal kWh: : 4760 kWh
Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . Tot 2051

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

X ja O nee

X ja O nee

——ee

daar kom je mee thuis.
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Vragenlijst over de woning

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2023
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

i Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2021
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja [ nee “st
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend [ ja X nee :-
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja K nee
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja  nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? K ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? K ja O nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: onbekend

Hoe oud is dit systeem ongeveer? : Vanaf de bouw (ca 1990)
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? X ja [ nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2 jaar vanaf 2024
8. Sanitair, riolering en keuken
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : Vanaf de bouw (ca 1990), tegelvloer badkamer is in
2023 vervangen.
¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? K ja O nee
d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? K ja O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja K nee

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [] piet bekend [ ja ® nee

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : Vanaf de bouw (ca 1990)

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Divers, alle apparatuur is in de loop van de tijd
ongeveer? vervangen. Laatste vervanging is de afzuigkap in 2021.
Functioneert alle inbouwapparatuur? K ja O nee

i Heeft u een kokend water kraan? Oja X nee

9. Diversen

a Wat is het bouwjaar van de woning? © 1990

b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig O niet bekend [ ja X nee

¢ Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja I nee
1955 en 19827
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Vragenlijst over de woning

Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend
Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend
Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? O niet bekend
Heeft u elders lekkages gehad? O niet bekend
Is de grond verontreinigd? [ niet bekend
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend
Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning?

Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend
Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning?

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning O niet bekend
(voorheen bouwvergunning)?

Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend

Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Energielabel A

10. Vaste lasten

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? ;2026

Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar? © 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? o 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?

(zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? . 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas en Elektra
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):

Elektriciteit hoog (kWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (kWh):

Water (m3):

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald?

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

O ja X nee
O ja X nee
O ja X nee
O ja X nee

O ja X nee
O ja X nee
O ja X nee
O ja K nee
O ja X nee
Oja X nee
O ja X nee

X ja [ nee
X ja O nee

€ 649,-

€ 612.000,-

€ 569,-

€ 535,-

€ 206,-

2.052 m3
1006 kWh
732 kWh

1738 kWh
52 m?

1

O ja X nee

n.v.t.

——ee

daar kom je mee thuis. (£ b
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Vragenlijst over de woning

11. Garanties

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja X nee
12. Nadere informatie |
a Overige zaken . Eris tweemaal de vaste vergoeding van € 5000,- van '
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet Mijnbouwschade ontvangen. In 2022 en 2025. >
weten) Dit bedrag is gebruikt voor de aanschaf van 7
zonnepanelen en voor het uitvoeren van schilderwerk. \.‘ *

Er is nog geen aanvraag voor de SNN- subsidie i
gedaan. b o
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht
koper:

De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken
over de woning, ook als die informatie minder
gunstig lijkt voor de verkoop. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de
verkoper ten tijde van het sluiten van de
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel
andere adviseurs te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

Ouderdomsclausule:

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard
een ouderdomsclausule toegevoegd worden.
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere
woningen in het algemeen een minder goede
bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij
nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder
streng waren en dat het gebouwde gedurende
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand
des tijds. Wanneer een koper weet dat een
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het
verstandig om de woning voor aankoop
bouwkundig te laten keuren.

Koopovereenkomst:

De koopovereenkomst voor een bestaande
eengezinswoning is vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen
van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te
overleggen, danwel een waarborgsom te storten
op de rekening van de notaris.

daar kom je mee thuis.

Ontbindende voorwaarden:

Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei
onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel
ten behoeve van een koper als ten behoeve van
een verkoper worden opgenomen. De
ontbindende voorwaarde moet worden besproken ‘-u-h',
voordat de koopovereenkomst tot stand is b
gekomen. Met andere woorden: zodra een bod

wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk

de verkoper aangeven of zij ontbindende

voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen
expliciet voorbehoud voor financiering is

opgenomen in de koopakte mag er niet zonder

meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte

of de redelijkheid en de billijkheid zo’n
financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De
termijn voor een ontbindende voorwaarde is

doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling
overeenstemming is bereikt over de koopsom en

de overige voorwaarden. Bij overeenstemming

van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het
voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal

de vraagprijs.

Asbestclausule:

Asbest is in het verleden veel toegepast in de
bouw vanwege de goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van
asbesthoudende materialen in Nederland echter
verboden. Woningen die voor die datum zijn
gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook
bij die woningen een clausule worden opgenomen
waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt.
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en
deze te aanvaarden.

Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven:

Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper

niet de bewoner van het verkochte is geweest.
Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/
bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het
verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien
hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare
en onzichtbare gebreken en eventuele
verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in
voor de technische en bouwkundige staat van de
opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de
opstallen aanwezige installaties. Een en ander
wordt in een aanvullend artikel beschreven in de
koopakte.

©0 =¥
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WestérkWartier

Wij begrijpen heel goed hoe spannend het is om Met verrassende fotografie en pakkende

een huis te (ver-)kopen en handelen daar dan ook beschrijvingen weten wij mensen nieuwsgierig te
naar. De naam van het kantoor geeft de grote maken.

affiniteit met dit gebied aan. Geertje en Maaike Wij vinden persoonlijk contact belangrijk, hebben
hebben jarenlange ervaring in deze regio. korte lijnen en communiceren duidelijk.

Sinds 2026 versterkt Nica het team als assistent Wij behartigen uw belangen zorgvuldig, deskundig
makelaar. en vol enthousiasme!

Helemaal ook van deze tijd wat betreft Funda,

professionele fotografie, professionele

_ Mijn Makelaar, -
~ daar kom je
mee thuis.
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Mijn Makelaar Westerkwartier
Dijklaan 19
9351 TG Leek

0594-748000

westerkwartier@mijnmakelaar.nl
mijnmakelaarwesterkwartier.nl

Mijn

De gegevens in deze brochure zijn bedoeld of onvolledigheden in de omschrijving
om u een algemene indruk te geven van de en/of tekeningen staan. Noch de verkoper,

woning. Hoewel deze informatie met de noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval
grootst mogelijke zorg is samengesteld, enige aansprakelijkheid.

blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten

en/

Makelaar,

aar kom je

mee thuis.



